
 

 

บริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงาน และ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

31 ธนัวาคม 2567 



 

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (กลุ่มบริษทั)                                     

ซ่ึงประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 งบกาํไรขาดทุนรวม งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระสาํคญั และไดต้รวจสอบงบการเงิน

เฉพาะกิจการของบริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “งบการเงิน”) 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของ                             

บริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน                                          

ทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจาก

กลุ่มบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระท่ีกาํหนด

โดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ                  

งบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆตามประมวลจรรยาบรรณของ                     

ผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้       

ในการตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ                              

งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับ

เร่ืองเหล่าน้ี  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ                             

งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้                                

ไดร้วมวิธีการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวิธีการตรวจสอบ

สาํหรับเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบพร้อมวิธีการตรวจสอบสาํหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการให้บริการสาธารณูปโภคถือเป็นรายการบญัชีท่ีสาํคญัยิง่

รายการหน่ึงของกลุ่มบริษทั เน่ืองจากจาํนวนรายไดท่ี้บนัทึกในบญัชีจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อผลกาํไรขาดทุน

ประจาํปีของกลุ่มบริษทั ดว้ยเหตุน้ี ขา้พเจา้จึงใหค้วามสาํคญักบัการเกิดขึ้นจริงของรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการใหบ้ริการสาธารณูปโภคของกลุ่มบริษทั  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทัโดยการทาํความเขา้ใจระบบการควบคุมภายในทางบญัชีท่ี

สาํคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายไดข้องกลุ่มบริษทั สุ่มทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัไดอ้อกแบบ

ไว ้และสุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายและรายไดจ้ากการใหบ้ริการท่ีเกิดขึ้นในระหวา่งปี และช่วงใกล้

ส้ินรอบระยะเวลาบญัชี สอบทานใบลดหน้ีท่ีกลุ่มบริษทัออกใหแ้ก่ลูกคา้ภายหลงัวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชี และ

ทาํการวิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดจ้ากการขายและบริการเพื่อตรวจสอบความผิดปกติท่ีอาจเกิดขึ้น

ของรายการดงักล่าวตลอดรอบระยะเวลาบญัชี  
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เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิในการใช้ท่ีดิน 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 18 บริษทัยอ่ย 6 แห่งมีเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสิทธิในการใชท่ี้ดินเป็น

จาํนวน 6,815 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นตน้ทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดินของบริษทัยอ่ยในประเทศ

เวียดนาม เพื่อพฒันาเป็นนิคมอุตสาหกรรมในอนาคต ซ่ึงปัจจุบนัยงัอยูใ่นกระบวนการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน

ดงักล่าวมาเป็นของบริษทัยอ่ย นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาว่าตน้ทุนใดเป็นตน้ทุนท่ี

เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการพฒันาโครงการดงักล่าว ดว้ยเหตุน้ี ขา้พเจา้จึงใหค้วามสาํคญัต่อมูลค่าของตน้ทุนดงักล่าว  

ขา้พเจา้ไดท้าํงานร่วมกบัผูส้อบบญัชีของบริษทัยอ่ยในต่างประเทศในการทาํความเขา้ใจระบบการควบคุมภายในท่ี

สาํคญัของบริษทัยอ่ยท่ีเก่ียวขอ้งกบัค่าใชจ่้ายเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสิทธิในการใชท่ี้ดินและตน้ทุนการพฒันาโครงการ 

รวมถึงไดสุ่้มตรวจสอบเอกสารประกอบการจ่ายเงินและการอนุมติัการจ่ายเงินดงักล่าว อ่านรายงานการประชุม

และอ่านสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง นอกจากน้ี ขา้พเจา้ยงัไดส้อบทานการจดัประเภทในงบการเงินและการเปิดเผยขอ้มูล

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินของเงินจ่ายล่วงหนา้ดงักล่าว 

ข้อมูลอ่ืน  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั

วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการใหค้วาม

เช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี

ความขดัแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่                                    

หรือปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล                          

ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลทราบเพื่อใหมี้

การดาํเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 
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ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน                     

การรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพื่อใหส้ามารถ

จดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง 

การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับ

กิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทั  

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคอืความเช่ือมัน่

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจ

พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจาก                        

การทจุริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง                      

แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน

เหล่าน้ี  

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง                      

ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ไม่วา่

จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ

ความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง

ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก

การทจุริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด                         

การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตาม

ขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  
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• ทาํความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการ

ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมี

ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ                                 

ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 

และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไมแ่น่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้

ขอ้สงัเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก

เห็นวา่การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของ

ขา้พเจา้ขึ้นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ 

อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงาน

ต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ

หรือของกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อ

การกาํหนดแนวทาง การควบคมุดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มกิจการ ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบ

แต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่างๆซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสาํคญัในระบบการ

ควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัความเป็นอิสระ และไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืน                                      

ซ่ึงขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระ และการดาํเนินการเพื่อขจดั

อุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 
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จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดในการ

ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น

รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือในสถานการณ์

ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าว                              

สามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สียสาธารณะ

จะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

ศิริรัตน์ ศรีเจริญทรัพย ์

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5419 

 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 27 กุมภาพนัธ์ 2568 



ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 2,522,198,796       2,032,358,453       136,130,134          544,281,103          

เงินลงทุนในสินทรัพยท์างการเงินระยะสัÊน 8 3,280,453,995       1,741,196,048       2,144,309,380       938,244,192          

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊอืÉน 9 1,453,248,518       621,495,718          933,071,545          212,388,013          

ส่วนของลูกหนีÊตามสัญญาเช่าเงินทุนทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 25 3,909,757              3,482,589              -                             -                             

เงินให้กูย้มืระยะสัÊนแก่บริษทัยอ่ย 6 -                             -                             1,623,430,470       1,440,230,470       

ส่วนของเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่บริษทัยอ่ยทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 6 -                             -                             110,000,000          450,000,000          

ส่วนของเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่บริษทัร่วมทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 6 4,410,000              2,205,000              4,410,000              2,205,000              

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 10 12,920,181,802     15,127,047,361     5,941,163,391       5,935,648,644       

สินทรัพยห์มุนเวยีนอืÉน 918,710,316          706,861,288          10,493,422            16,642,639            

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 21,103,113,184     20,234,646,457     10,903,008,342     9,539,640,061       

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าเงินทุน - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 25 438,863,406          429,203,118          -                             -                             

ลูกหนีÊจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 100,434,453          105,700,679          -                             -                             

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                             -                             3,660,093,118       3,610,312,369       

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 12 250,851,926          239,948,477          409,101,550          368,556,550          

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 13 5,476,355,519       5,282,467,480       -                             10,000,000            

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย - สุทธิจาก

   ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 6 -                             -                             950,000,000          278,000,000          

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่บริษทัร่วม - สุทธิจาก

   ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 6 15,435,000            17,640,000            15,435,000            17,640,000            

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 14 6,408,612,955       6,000,813,810       1,263,027,974       1,270,548,592       

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 15 2,796,185,964       2,238,775,100       143,603,483          136,342,924          

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 25 610,418,042          658,467,194          25,184,061            23,790,412            

เงินมดัจาํค่าซืÊอทีÉดิน 16 1,865,488,349       1,355,461,855       473,397,275          168,968,000          

ทีÉดินรอการพฒันาในอนาคต 17 18,132,206,243     14,564,439,573     14,071,908,130     13,163,127,215     

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสิทธิในการใชท้ีÉดิน 18 6,815,346,537       5,727,444,556       -                             -                             

เงินจ่ายล่วงหนา้ให้แก่หน่วยงานราชการเวยีดนาม 19 173,395,774          190,051,560          -                             -                             

เงินประกนัการพฒันาโครงการ 20 140,452,547          147,817,100          -                             -                             

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 29 80,448,608            80,361,041            44,946,304            56,167,602            

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 533,306,107          314,849,864          104,160,727          133,672,419          

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 43,837,801,430     37,353,441,407     21,160,857,622     19,237,126,083     

รวมสินทรัพย์ 64,940,914,614     57,588,087,864     32,063,865,964     28,776,766,144     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีÊสินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 21 1,506,724,313       1,245,000,000       1,000,000,000       950,000,000          

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 22 2,962,432,738       1,861,853,460       545,740,272          374,659,110          

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 7,981,000              17,981,000            -                             -                             

ส่วนของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 25 52,492,483            46,697,292            7,131,458              5,700,000              

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 23 2,441,604,656       2,023,215,737       860,394,737          380,526,316          

ส่วนของหุ้นกูร้ะยะยาวทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 24 1,699,378,968       2,698,574,602       1,699,378,968       2,698,574,602       

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 10,210,691,868     6,712,317,323       7,156,165,175       3,531,751,264       

เงินรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 367,262,622          386,519,838          -                             -                             

ภาษเีงินไดค้า้งจ่าย 126,764,620          236,353,992          44,734,883            -                             

หนีÊ สินหมุนเวยีนอืÉน 178,363,847          94,829,869            24,163,400            22,550,350            

รวมหนีÊสินหมุนเวียน 19,553,697,115     15,323,343,113     11,337,708,893     7,963,761,642       

หนีÊสินไม่หมุนเวียน

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 25 1,040,087,399       1,078,110,552       18,519,113            18,342,599            

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 23 10,476,563,378     8,537,702,495       5,544,605,263       4,830,000,000       

หุ้นกูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 24 1,249,462,366       2,948,835,639       1,249,462,366       2,948,835,639       

รายไดค่้าเช่าทีÉดินรับล่วงหนา้ 2,601,557,407       2,727,947,109       1,389,100,307       1,438,760,567       

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 93,563,995            85,447,686            38,703,471            37,361,264            

ประมาณการหนีÊ สินค่ารืÊอถอน 15 246,008,398          -                             -                             -                             

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้รับจากลูกคา้ระยะยาว 881,715,487          421,496,729          428,496,587          -                             

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 29 535,120,970          553,581,394          -                             -                             

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีนอืÉน 175,014,239          184,526,343          74,432,914            43,539,856            

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวียน 17,299,093,639     16,537,647,947     8,743,320,021       9,316,839,925       

รวมหนีÊสิน 36,852,790,754     31,860,991,060     20,081,028,914     17,280,601,567     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 1,150,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,150,000,000       1,150,000,000       1,150,000,000       1,150,000,000       

   ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเต็มมูลค่าแลว้

      หุ้นสามญั 1,150,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,150,000,000       1,150,000,000       1,150,000,000       1,150,000,000       

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 1,070,000,000       1,070,000,000       1,070,000,000       1,070,000,000       

ส่วนเกินทุนอืÉน 1,358,401,677       1,167,742,149       -                             -                             

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 26 115,000,000          115,000,000          115,000,000          115,000,000          

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 19,030,004,384     17,294,537,756     9,647,837,050       9,161,164,577       

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น (738,985,643)         (379,473,205)         -                             -                             

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 21,984,420,418     20,417,806,700     11,982,837,050     11,496,164,577     

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 6,103,703,442       5,309,290,104       -                             -                             

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 28,088,123,860     25,727,096,804     11,982,837,050     11,496,164,577     

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 64,940,914,614     57,588,087,864     32,063,865,964     28,776,766,144     

-                             -                             -                             -                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(หน่วย: บาท)

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)



หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 9,004,127,981       4,804,049,012       1,744,549,230       1,570,813,733       

รายไดค่้าสาธารณูปโภค 4,779,229,030       3,875,588,368       -                             -                             

รายไดจ้ากการให้เช่า 940,207,612          837,188,447          153,700,664          137,146,861          

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 44,224,716            72,209,352            -                             -                             

รายไดเ้งินปันผล 11, 13 -                             -                             814,550,413          1,786,708,535       

กาํไรจากอตัราแลกเปลีÉยน -                             -                             81,743                   127,365                 

รายไดอื้Éน 132,801,260          109,777,517          120,641,375          86,587,568            

รวมรายได้ 14,900,590,599     9,698,812,696       2,833,523,425       3,581,384,062       

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 5,566,473,855       2,522,505,157       612,357,978          516,662,577          

ตน้ทุนบริการสาธารณูปโภค 3,972,315,605       3,086,268,667       -                             -                             

ตน้ทุนจากการให้เช่า 216,606,615          194,907,267          15,530,302            15,132,969            

ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่าย 440,544,414          235,319,157          93,061,548            87,881,129            

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1,006,114,699       1,025,958,021       471,557,420          459,818,570          

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีÉยน 85,088,537            157,972,215          -                             -                             

รวมค่าใช้จ่าย 11,287,143,725     7,222,930,484       1,192,507,248       1,079,495,245       

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน 3,613,446,874       2,475,882,212       1,641,016,177       2,501,888,817       

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 12, 13 959,447,806          1,064,061,440       -                             -                             

รายไดท้างการเงิน 86,211,469            85,780,482            115,203,936          58,809,860            

ตน้ทุนทางการเงิน (706,526,549)         (687,480,178)         (382,529,861)         (353,850,752)         

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 3,952,579,600       2,938,243,956       1,373,690,252       2,206,847,925       

ค่าใชจ่้ายภาษเีงินได้ 29 (479,200,965)         (477,100,271)         (139,585,662)         (73,658,981)           

กําไรสําหรับปี 3,473,378,635       2,461,143,685       1,234,104,590       2,133,188,944       

การแบ่งปันกําไร

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 2,482,898,745       1,884,761,252       1,234,104,590       2,133,188,944       

ส่วนทีÉเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 990,479,890          576,382,433          

3,473,378,635       2,461,143,685       

กําไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน 31

กาํไรส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 2.16                       1.64                       1.07                       1.85                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุน

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



2567 2566 2567 2566

กําไรสําหรับปี 3,473,378,635       2,461,143,685       1,234,104,590       2,133,188,944       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน:

รายการทีÉจะถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน

   ทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ (473,894,131)         (301,221,962)         -                             -                             

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 14,444,680            482,334                 -                             -                             

รายการทีÉจะถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั (459,449,451)         (300,739,628)         -                             -                             

รายการทีÉจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั -                             9,175,730              -                             5,823,774              

หัก: ผลกระทบของภาษีเงินได้ -                             (1,684,878)             -                             (1,164,755)             

รายการทีÉจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -                             7,490,852              -                             4,659,019              

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับปี (459,449,451)         (293,248,776)         -                             4,659,019              

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 3,013,929,184       2,167,894,909       1,234,104,590       2,137,847,963       

การแบ่งปันกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 2,123,386,307       1,677,646,496       1,234,104,590       2,137,847,963       

ส่วนทีÉเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 890,542,877          490,248,413          

3,013,929,184       2,167,894,909       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



กาํไรขาดทุน ส่วนเกินทุน

เบด็เสร็จอืÉน จากการ

ส่วนเกินทุน ผลต่างจาก การรวมกิจการ เปลีÉยนแปลงสัดส่วน ส่วนแบ่ง รวม ส่วนของผูมี้

ทุนเรือนหุน้ จากการเปลีÉยนแปลง ส่วนเกินทุนจาก การแปลงค่า ส่วนทุนจาก ภายใตก้ารควบคุม เงนิลงทุน กาํไรขาดทุน องคป์ระกอบอืÉน รวม ส่วนไดเ้สียทีÉ

ทีÉออกและชาํระ ส่วนเกิน สัดส่วนเงนิลงทุน การจ่ายโดย งบการเงินทีÉเป็น บริษทัใหญ่ของ เดียวกนั ในบริษทัยอ่ย เบด็เสร็จอืÉนจาก ของส่วนของ ส่วนของผูถื้อหุน้ ไม่มีอาํนาจควบคุม รวมส่วนของ

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุน้สามญั ในบริษทัยอ่ย ใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร เงินตราต่างประเทศ บริษทัร่วม ของบริษทัร่วม ของบริษทัร่วม เงินลงทุนในบริษทัร่วม ผูถื้อหุน้ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถ้ือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2566 1,150,000,000     1,070,000,000     1,125,079,070        13,875,831         115,000,000       16,151,216,516     (129,282,608)         8,054,515           (3,071,204)          4,948,955             (46,956,231)                (166,306,573)       19,458,864,844    4,955,860,298    24,414,725,142    

กาํไรสาํหรับปี -                           -                           -                              -                          -                          1,884,761,252       -                             -                          -                          -                            -                                  -                           1,884,761,252      576,382,433       2,461,143,685      

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                           -                           -                              -                          -                          6,051,876              (218,734,743)         (234,078)             89,255                (143,825)               5,856,759                   (213,166,632)       (207,114,756)        (86,134,020)       (293,248,776)        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                           -                           -                              -                          -                          1,890,813,128       (218,734,743)         (234,078)             89,255                (143,825)               5,856,759                   (213,166,632)       1,677,646,496      490,248,413       2,167,894,909      

ส่วนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใต้

   การควบคุมเดียวกนั (หมายเหตุ 11) -                           -                           30,789,047             -                          -                          -                             -                             -                          -                          -                            -                                  -                           30,789,047           36,895,654         67,684,701           

ซืÊอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยจากผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉ

   ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) -                           -                           (2,001,799)              -                          -                          -                             -                             -                          -                          -                            -                                  -                           (2,001,799)            (62,998,201)       (65,000,000)          

การเพิÉมขึÊนของส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจ

   ควบคุมของบริษทัยอ่ยเนืÉองจากการเพิÉมทุน

   ของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) -                           -                           -                              -                          -                          -                             -                             -                          -                          -                            -                                  -                           -                            145,122,109       145,122,109         

เงินปันผลจ่ายใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (หมายเหตุ 34) -                           -                           -                              -                          -                          (747,491,888)         -                             -                          -                          -                            -                                  -                           (747,491,888)        -                         (747,491,888)        

เงินปันผลจ่ายใหก้บัผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

   ของบริษทัยอ่ย -                           -                           -                              -                          -                          -                             -                             -                          -                          -                            -                                  -                           -                            (255,838,169)     (255,838,169)        

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,150,000,000     1,070,000,000     1,153,866,318        13,875,831         115,000,000       17,294,537,756     (348,017,351)         7,820,437           (2,981,949)          4,805,130             (41,099,472)                (379,473,205)       20,417,806,700    5,309,290,104    25,727,096,804    

-                           -                           -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้

ส่วนเกินทุนอืÉน

กาํไรสะสม

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ



กาํไรขาดทุน ส่วนเกินทุน

เบด็เสร็จอืÉน จากการ

ส่วนเกินทุน ผลต่างจาก การรวมกิจการ เปลีÉยนแปลงสัดส่วน ส่วนแบ่ง รวม ส่วนของผูมี้

ทุนเรือนหุน้ จากการเปลีÉยนแปลง ส่วนเกินทุนจาก การแปลงค่า ส่วนทุนจาก ภายใตก้ารควบคุม เงนิลงทุน กาํไรขาดทุน องคป์ระกอบอืÉน รวม ส่วนไดเ้สียทีÉ

ทีÉออกและชาํระ ส่วนเกิน สัดส่วนเงนิลงทุน การจ่ายโดย งบการเงินทีÉเป็น บริษทัใหญ่ของ เดียวกนั ในบริษทัยอ่ย เบด็เสร็จอืÉนจาก ของส่วนของ ส่วนของผูถื้อหุน้ ไม่มีอาํนาจควบคุม รวมส่วนของ

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุน้สามญั ในบริษทัยอ่ย ใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร เงินตราต่างประเทศ บริษทัร่วม ของบริษทัร่วม ของบริษทัร่วม เงินลงทุนในบริษทัร่วม ผูถื้อหุน้ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2567 1,150,000,000     1,070,000,000     1,153,866,318        13,875,831         115,000,000       17,294,537,756 (348,017,351)         7,820,437           (2,981,949)          4,805,130             (41,099,472)                (379,473,205)       20,417,806,700    5,309,290,104      25,727,096,804    

กาํไรสาํหรับปี -                           -                           -                              -                          -                          2,482,898,745       -                             -                          -                          -                            -                                  -                           2,482,898,745      990,479,890         3,473,378,635      

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                           -                           -                              -                          -                          (369,610,904)         -                          -                          -                            10,098,466                 (359,512,438)       (359,512,438)        (99,937,013)         (459,449,451)        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                           -                           -                              -                          -                          2,482,898,745       (369,610,904)         -                          -                          -                            10,098,466                 (359,512,438)       2,123,386,307      890,542,877         3,013,929,184      

ซืÊอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยจากผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉ

   ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) -                           -                           (1,384,857)              -                          -                          -                             -                             -                      -                          -                            -                                  -                           (1,384,857)            (63,615,143)         (65,000,000)          

จาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย

   โดยไม่เสียอาํนาจควบคุม (หมายเหตุ 11) -                           -                           192,044,385           -                          -                          -                             -                             -                          -                          -                            -                                  -                           192,044,385         137,055,721         329,100,106         

เงินปันผลจ่ายใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (หมายเหตุ 34) -                           -                           -                              -                          -                          (747,432,117)         -                             -                          -                          -                            -                                  -                           (747,432,117)        -                           (747,432,117)        

เงินปันผลจ่ายใหก้บัผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

   ของบริษทัยอ่ย -                           -                           -                              -                          -                          -                             -                             -                          -                          -                            -                                  -                           -                            (169,570,117)       (169,570,117)        

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,150,000,000     1,070,000,000     1,344,525,846        13,875,831         115,000,000       19,030,004,384     (717,628,255)         7,820,437           (2,981,949)          4,805,130             (31,001,006)                (738,985,643)       21,984,420,418    6,103,703,442      28,088,123,860    

-                           -                           -                             -                           -                            -                           -                            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้

ส่วนเกินทุนอืÉน

กาํไรสะสม

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม

 ส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ



ทุนเรือนหุ้น

ทีÉออกและชาํระ ส่วนเกิน รวมส่วนของ

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 1,150,000,000                 1,070,000,000                 115,000,000                    7,770,808,501                 10,105,808,501               

กาํไรสาํหรับปี -                                       -                                       -                                       2,133,188,944                 2,133,188,944                 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                                       -                                       -                                       4,659,019                        4,659,019                        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                       -                                       -                                       2,137,847,963                 2,137,847,963                 

เงินปันผลจ่ายให้กบัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (หมายเหตุ 34) -                                       -                                       -                                       (747,491,887)                   (747,491,887)                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 1,150,000,000                 1,070,000,000                 115,000,000                    9,161,164,577                 11,496,164,577               

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,150,000,000                 1,070,000,000                 115,000,000                    9,161,164,577                 11,496,164,577               

กาํไรสาํหรับปี -                                       -                                       -                                       1,234,104,590                 1,234,104,590                 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                       -                                       -                                       1,234,104,590                 1,234,104,590                 

เงินปันผลจ่ายให้กบัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (หมายเหตุ 34) -                                       -                                       -                                       (747,432,117)                   (747,432,117)                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 1,150,000,000                 1,070,000,000                 115,000,000                    9,647,837,050                 11,982,837,050               

-                                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ  

กาํไรสะสม

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567

(หน่วย: บาท)



2567 2566 2567 2566

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน 

กาํไรก่อนภาษี 3,952,579,600       2,938,243,956       1,373,690,252       2,206,847,925       

รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

   จากกิจกรรมดาํเนินงาน 

   ค่าเสืÉอมราคา 407,116,567         378,486,552         25,603,902           25,929,967           

   ค่าตดัจาํหน่าย 43,939,190           51,524,414           10,451,624           13,503,348           

   ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 730,611                1,914,782             1,200,000             2,034,157             

   ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ (959,447,806)        (1,064,061,440)     -                           -                           

   กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน (44,224,716)          (72,209,352)          -                           -                           

   ขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอุปกรณ์ 73,853,002           6,834,637             (309,063)               6,746,083             

   โอนกลบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                           -                           -                           (22,000,000)          

   กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (114,394)               -                           (238,208)               -                           

   ขาดทุน (กาํไร) จากการลงทุนในบริษทัยอ่ย (434,222)               -                           13,853,300           29,196,784           

   ค่าตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู้ 1,431,092             2,494,080             1,431,092             2,494,080             

   สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 13,726,469           13,675,318           5,753,167             5,623,858             

   ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีÉยนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจริง 64,496,402           120,037,600         1,090,920             -                           

   กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินระยะสัÊน (3,730,679)            (13,754,760)          (743,158)               (6,925,809)            

   ขาดทุน (กาํไร) จากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ (13,696,101)          11                         -                           11                         

   รายไดเ้งินปันผล -                           -                           (814,550,413)        (1,786,708,535)     

   รายไดท้างการเงิน (86,211,469)          (85,780,482)          (115,203,937)        (58,809,860)          

   ตน้ทุนทางการเงิน 706,526,549         687,480,178         382,529,861         353,850,752         

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์

   และหนีÊ สินดาํเนินงาน 4,156,540,095       2,964,885,494       884,559,339         771,782,761         

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิÉมขึÊน) ลดลง

   ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊ อืÉน (784,126,153)        (270,419,772)        (646,285,929)        (30,730,494)          

   ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าเงินทุน 5,294,303             3,152,067             -                           -                           

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 2,439,908,527       895,556,360         12,859,178           (744,859,129)        

   สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน (250,870,324)        (269,324,375)        (3,228,491)            (19,840,288)          

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (230,756,378)        (19,419,127)          11,127,252           7,282,466             

หนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน (ลดลง) 

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 1,182,885,618       566,355,348         194,237,844         201,777,257         

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 3,979,233,436       5,009,349,107       4,052,910,498       2,549,356,280       

   หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 83,455,474           7,462,020             1,613,050             3,427,224             

   รายไดร้ับล่วงหนา้ (126,305,642)        120,616,826         (49,660,260)          212,793,587         

   ผลประโยชน์พนกังาน (5,610,160)            (3,298,353)            (4,410,960)            (3,253,933)            

   หนีÊ สินไมห่มุนเวียนอืÉน (9,512,104)            (9,507,455)            30,893,058           (15,406,692)          

เงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 10,440,136,692     8,995,408,140       4,484,614,579       2,932,329,039       

   รับคืนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 10,997,255           6,710,469             10,997,255           6,710,469             

   จ่ายภาษีเงินได้ (581,091,251)        (392,799,821)        (77,316,212)          (69,569,310)          

เงินสดสุทธิจากกจิกรรมดาํเนินงาน 9,870,042,696       8,609,318,788       4,418,295,622       2,869,470,198       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



2567 2566 2567 2566

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินลงทุนในสินทรัพยท์างการเงินระยะสัÊนลดลง (เพิÉมขึÊน) (1,535,527,268)     (314,290,493)        (1,205,322,030)     (334,000,000)        

เงินใหกู้ยื้มระยะสัÊนแก่บริษทัยอ่ยเพิÉมขึÊน -                           -                           (183,200,000)        (1,508,918,470)     

เงินสดรับคืนจากเงินใหกู้ยื้มระยะสัÊนแก่บริษทัยอ่ย -                           -                           168,000,000         77,000,000           

เงินใหกู้ยื้มระยะยาวแก่บริษทัยอ่ยเพิÉมขึÊน -                           -                           (500,000,000)        (478,000,000)        

เงินสดรับคืนจากเงินใหกู้ยื้มระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย -                           -                           -                           200,000,000         

เงินสดรับคืนจากเงินใหกู้ยื้มระยะยาวแก่บริษทัร่วม -                           2,205,000             -                           2,205,000             

ซืÊอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                           -                           -                           (5,050,430)            

ซืÊอเงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วม (60,145,000)          (29,244,756)          (40,545,000)          -                           

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 10,238,208           -                           10,238,208           -                           

เงินสดรับจากการเลิกกิจการของบริษทัยอ่ย 1,365,950             -                           1,365,950             -                           

เงินสดรับจากเงินคืนทุนของบริษทัร่วม 6,941,460             7,306,800             -                           -                           

เงินมดัจาํค่าซืÊอทีÉดินเพิÉมขึÊน (557,626,693)        (1,144,508,200)     (304,429,275)        (168,908,000)        

ซืÊอทีÉดินรอการพฒันาในอนาคต (5,832,551,642)     (7,157,985,075)     (927,154,841)        (3,654,477,194)     

ซืÊออสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (524,201,288)        (580,418,135)        -                           -                           

ซืÊออาคารและอุปกรณ์ (84,543,957)          (336,101,300)        (18,619,796)          (7,414,308)            

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 309,064                121,017                309,064                10,467                  

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 70,465,500           104,249,321         -                           -                           

เงินสดรับจากดอกเบีÊย 64,227,243           73,181,067           39,606,333           45,268,703           

เงินสดรับจากเงินปันผลของบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม 787,413,702         581,219,433         814,550,413         1,786,708,535       

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (7,653,634,721)     (8,794,265,321)     (2,145,200,974)     (4,045,575,697)     

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินกูยื้มระยะสัÊนจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึÊน (ลดลง) 261,724,313         (488,848,178)        50,000,000           (550,000,000)        

ชาํระคืนเงินกูยื้มระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (10,000,000)          -                           -                           -                           

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาว 4,911,050,775       7,143,560,100       1,800,000,000       5,700,000,000       

ชาํระคืนเงินกูยื้มระยะยาว (2,463,795,488)     (2,424,794,758)     (605,526,316)        (968,886,636)        

ชาํระคืนเงินตน้ของหนีÊ สินตามสญัญาเช่า (51,031,742)          (43,953,124)          (6,509,721)            (5,068,594)            

เงินสดจ่ายจากการไถ่ถอนหุน้กู้ (2,700,000,000)     (1,350,000,000)     (2,700,000,000)     (1,350,000,000)     

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 329,100,104         -                           -                           -                           

เงินสดจ่ายซืÊอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยจากผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (65,000,000)          (65,000,000)          (65,000,000)          (65,000,000)          

จ่ายดอกเบีÊย (780,962,084)        (699,304,382)        (405,686,543)        (349,451,025)        

จ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (747,432,117)        (747,491,888)        (747,432,117)        (747,491,888)        

จ่ายเงินปันผลแก่ผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (169,570,117)        (255,838,169)        -                           -                           

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน (1,485,916,356)     1,068,329,601       (2,680,154,697)     1,664,101,857       

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินลดลง (242,493,189)        (6,248,115)            -                           -                           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êน (ลดลง) สุทธิ 487,998,430         877,134,953         (407,060,049)        487,996,358         

ขาดทุน (กาํไร) จากอตัราแลกเปลีÉยนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจริง

   สาํหรับเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,841,913             (174,146)               (1,090,920)            -                           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 2,032,358,453       1,155,397,646       544,281,103         56,284,745           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 2,522,198,796       2,032,358,453       136,130,134         544,281,103         

-                           -                           -                           -                           

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิÉมเติม:

รายการทีÉไม่ใช่เงินสด:

   ซืÊอบริษทัยอ่ยโดยการแลกหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม -                           -                           -                           1,237,124,294       

   ใหเ้ช่าทรัพยสิ์นระยะยาวโดยไดรั้บชาํระเป็นหุน้สามญัของบริษทัยอ่ย -                           -                           -                           884,900,000         

   การเพิÉมขึÊนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนีÊ สินตามสญัญาเช่า 29,736,854           173,221,081         8,117,694             12,520,455           

   การเพิÉมขึÊนของเจา้หนีÊค่าซืÊออุปกรณ์ 103,027,489         1,356,557             -                           -                           

   การเพิÉมขึÊนของประมาณการค่ารืÊอถอนในอาคารและอุปกรณ์

      และตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 237,849,535         -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

 บริษทั อมตะ คอร์ปอเรชัน จาํกัด (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจัดตั้งและมีภูมิลาํเนาใน

ประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯคือการพฒันานิคมอุตสาหกรรม ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯ                   

อยูท่ี่ 2126 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจัดทาํขึ้ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีกาํหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี        

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีได้จัดทาํขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั อมตะ คอร์ปอเรชัน จาํกัด (มหาชน)                                                                                   

(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัท”) และบริษัทย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทย่อย”) (รวมเรียกว่า                                   

“กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตั้งข้ึน

ในประเทศ 

ทุนเรียกชาํระแลว้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

อตัราร้อยละ 

ของการถือหุ้น 

   2567 2566 2567 2566 

   ลา้นบาท ลา้นบาท ร้อยละ ร้อยละ 

บริษทั อมตะซิต้ี  ระยอง จาํกดั พฒันานิคมอุตสาหกรรม ไทย 450 450 86 85 

บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั สร้างโรงงานให้เช่า ไทย 400 400 49 49 

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั  ผลิต จดัจาํหน่ายนํ้าและ

บาํบดันํ้าเพื่อการ

อุตสาหกรรม 

ไทย 2,873 2,873 98 97 

บริษทั อมตะ วอเตอร์ จาํกดั**                               

(ถือโดยบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ร้อยละ 100) 

ผลิต จดัจาํหน่ายนํ้าและ

บาํบดันํ้าเพื่อการ

อุตสาหกรรม 

ไทย 80 80 98 97 

บริษทั อมตะ สแทรทเทจิก โฮลด้ิง 2 จาํกดั*                         

(ถือโดยบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ร้อยละ 100) 

ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ไทย - 1,329 - 97 

บริษทั อมตะ ฟาซิลิต้ี เซอร์วิส จาํกดั                           

(ถือโดยบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ร้อยละ 91) 

บริหารดูแลพื้นท่ีส่วนกลาง ไทย 15 15 89 88 
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ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตั้งข้ึน

ในประเทศ 

ทุนเรียกชาํระแลว้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

อตัราร้อยละ 

ของการถือหุ้น 

   2567 2566 2567 2566 

   ลา้นบาท ลา้นบาท ร้อยละ ร้อยละ 

บริษทั ระยอง พาร์ทเนอร์ โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ไทย 3 3 100 100 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอตุสาหกรรม

ระยอง ไทย-จีน 2 จาํกดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 5 5 100 100 

Amata Asia Limited ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ฮ่องกง 1 1 100 100 

   (ร้อยเหรียญสหรัฐ)  

Amata Asia (Myanmar) Limited ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ฮ่องกง 7 7 100 100 

   (ลา้นเหรียญสหรัฐ)  

Yangon Amata Smart and ECO City Limited พฒันานิคมอุตสาหกรรม เมียนมา 9 9 53 53 

(ถือหุ้นโดย Amata Asia (Myanmar) Limited  

  ร้อยละ 53) 

  (ลา้นเหรียญสหรัฐ)  

Amata Global Pte. Ltd.* ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ สิงคโปร์ - 492 - 100 

   (พนัเหรียญสหรัฐ)  

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอตุสาหกรรม

ระยอง ไทย-จีน จาํกดั 

พฒันานิคมอุตสาหกรรม

และสร้างโรงงานให้เช่า 

ไทย 1,000 1,000 47 46 

(ถือหุ้นโดยบริษทัฯร้อยละ 21 และ                      

บริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 30) 

      

บริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน)  ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ไทย 468 468 73 73 

(ถือหุ้นโดยบริษทัฯร้อยละ 37 และ              

Amata Asia Ltd. ร้อยละ 36) 

      

Amata City Bienhoa Joint Stock Company           พฒันานิคมอุตสาหกรรม เวียดนาม 422,296 422,296 66 66 

(ถือหุ้นโดยบริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน) 

ร้อยละ 90)  

  (ลา้นเวียดนามด่ง)  

บริษทั อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเมนท ์จาํกดั    ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ไทย 10 10 49 49 

(ถือหุ้นโดยบริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั 

ร้อยละ 100) 

      

Amata City Long Thanh Joint Stock Company พฒันานิคมอุตสาหกรรม เวียดนาม 1,416,318 1,416,318 68 68 

(ถือหุ้นโดยบริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน) 

และบริษทัยอ่ย ร้อยละ 94) 

  (ลา้นเวียดนามด่ง)   

Amata Township Long Thanh Company Limited พฒันาพื้นท่ีพาณิชยกรรม เวียดนาม 1,390,132 1,390,132 68 68 

(ถือหุ้นโดยบริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน)   

และบริษทัยอ่ย ร้อยละ 93) 

  (ลา้นเวียดนามด่ง)  

Amata City Halong Joint Stock Company พฒันานิคมอุตสาหกรรม เวียดนาม 530,235 501,329 58 73 

(ถือหุ้นโดยบริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน)                                                 (ลา้นเวียดนามด่ง)   

    ร้อยละ 80)       

Amata Service City Long Thanh 1 พฒันาพื้นท่ีพาณิชยกรรม เวียดนาม 213,251 213,251 35 35 

  Company Limited   (ลา้นเวียดนามด่ง)   

(ถือหุ้นโดยบริษทั Amata City Long Thanh Joint 

Stock Company ร้อยละ 51) 

      

Amata Service City Long Thanh 2 พฒันาพื้นท่ีพาณิชยกรรม เวียดนาม 318,229 318,229 35 35 

  Company Limited   (ลา้นเวียดนามด่ง)   

(ถือหุ้นโดยบริษทั Amata City Long Thanh Joint 

Stock Company ร้อยละ 51) 

      

  



3 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตั้งข้ึน

ในประเทศ 

ทุนเรียกชาํระแลว้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

อตัราร้อยละ 

ของการถือหุ้น 

   2567 2566 2567 2566 

   ลา้นบาท ลา้นบาท ร้อยละ ร้อยละ 

Amata City Lao Company Limited พฒันานิคมอุตสาหกรรม ลาว 57,571,709 53,099,078 93 93 

   (พนักีบลาว)   

บริษทั อมตะ เค ดบัเบิลย ูอี จี เอด็ยเูคชัน่ จาํกดั โรงเรียนนานาชาติ ไทย 11 11 51 51 

บริษทั อมตะ เอน็เนอจี จาํกดั ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ไทย 1 1 100 100 

บริษทั อมตะ จีเอม็เอส ดีเวลลอ้ปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาเมืองอจัฉริยะ 

พื้นท่ีอุตสาหกรรม 

พาณิชยกรรม และ 

การพฒันาแบบผสมผสาน 

ไทย 75 75 80 80 

* ชาํระบญัชีเสร็จส้ินแลว้ 

** อยูร่ะหว่างชาํระบญัชี 

      

ข) บริษทัฯจะถือวา่มีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี

ส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้าํนาจในการสั่งการกิจกรรมท่ี

ส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อจาํนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้ 

ค) บริษทัฯนาํงบการเงินของบริษทัยอ่ยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอาํนาจใน

การควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีสาํคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินตามงบการเงินของบริษทัย่อยซ่ึงจดัตั้งในต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดย

ใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ส่วนรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายแปลงค่าเป็นเงินบาท

โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนถวัเฉล่ียรายเดือน ผลต่างซ่ึงเกิดขึ้นจากการแปลงค่าดงักล่าวไดแ้สดงไวเ้ป็น

รายการ “ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ” ในงบการเปล่ียนแปลงส่วน

ของผูถื้อหุน้ 

ฉ) ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวม

น้ีแลว้  

ช) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของ

บริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุนรวม และส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัย่อย การร่วมคา้และบริษทัร่วมตามวิธี

ราคาทุน 
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3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่  

3.1  มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน  

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้

สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2567 มาถือปฏิบติั มาตรฐาน

การรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ขึ้นเพื่อใหมี้เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชี

และการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

 การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ                               

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2  มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือ

หลงัวันท่ี 1 มกราคม 2568 

 สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงหลายฉบับ ซ่ึงจะมี                             

ผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาตรฐานการ

รายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชี

และการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

 ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่อ                                         

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

4. นโยบายการบัญชี 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการใช้ท่ีดินพร้อมระบบสาธารณูปโภค 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการใช้ท่ีดินพร้อมระบบสาธารณูปโภค (แสดงรวมภายใต้

รายการ “รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์” ในงบการเงินรวม) รับรู้เป็นรายได้ทั้ งจํานวนเม่ือ            

กลุ่มบริษทัไดมี้การโอนอาํนาจควบคุมในสินคา้ให้กบัลูกคา้แลว้ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง กล่าวคือเม่ือมีการ            

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและ

ค่าใชจ่้ายท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายแทนให้แก่ลูกคา้ เง่ือนไขในการจ่ายชาํระเป็นไปตามงวดการจ่ายชาํระท่ีระบุใน

สัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ จาํนวนเงินท่ีกลุ่มบริษทัไดรั้บจากลูกคา้ก่อนการโอนอาํนาจควบคุมในสินคา้ให้กับ

ลูกคา้แสดงไวเ้ป็น “เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้” ในงบฐานะการเงิน  
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 รายได้จากการขายน้ํา 

 รายไดจ้ากการขายนํ้ าประปาและนํ้ าดิบจะรับรู้เม่ือไดโ้อนอาํนาจควบคุมในสินคา้ให้แก่ผูซ้ื้อแลว้ กล่าวคือ 

เม่ือมีการส่งมอบสินคา้ รายไดจ้ากการขายแสดงมูลค่าท่ีไดรั้บหรือคาดว่าจะไดรั้บ สําหรับปริมาณนํ้ าท่ีได้

ส่งมอบหลงัจากหกัส่วนลด โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

 รายได้จากการบริการ 

 รายได้ค่าบริการประกอบด้วยรายได้จากค่าบริการบาํบดันํ้ าเสียและค่าบริการดูแลรักษาพื้นท่ีส่วนกลาง                

ในนิคมอุตสาหกรรมซ่ึงรวมอยู่ในรายไดค้่าสาธารณูปโภค รับรู้รายไดค้่าบริการดงักล่าวเม่ือไดใ้ห้บริการ

เสร็จส้ิน 

 รายได้จากการให้เช่า 

 รายไดจ้ากการให้เช่าประกอบดว้ยค่าเช่าท่ีดิน ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารสํานกังานและโรงงานอุตสาหกรรม รับรู้

เป็นรายไดต้ามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 รายได้ดอกเบีย้  

 รายไดด้อกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑค์งคา้งดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง  โดยจะนาํมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย์

ทางการเงินมาคูณกับอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีเกิดการด้อยค่าด้านเครดิตใน

ภายหลงั ท่ีจะนาํมูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจากค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด

วา่จะเกิดขึ้น) มาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 ต้นทุนทางการเงิน 

 ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจากหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ี

แทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

เงินปันผลรับ 

 เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี            

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดัใน

การเบิกใช ้

4.3 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการใช้ท่ีดินพร้อมระบบสาธารณูปโภค 

 ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการใชท่ี้ดินพร้อมระบบสาธารณูปโภค (แสดงรวมอยู่

ภายใตร้ายการ “ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย”์ ในงบการเงินรวม) กลุ่มบริษทัไดท้าํการแบ่งสรรตน้ทุนการ

พฒันาทั้งหมดท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดว้ย) ใหก้บัท่ีดินท่ีขายไดต้ามเกณฑพ์ื้นท่ี

ท่ีขาย  
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 ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็น

ค่าใชจ่้ายเม่ือมีการขาย 

4.4 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการใช้ท่ีดินพร้อมระบบสาธารณูปโภค 

 ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการใชท่ี้ดินพร้อมระบบสาธารณูปโภค แสดงตามราคาทุนหรือ

มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่ ราคาทุนดงักล่าวหมายถึง ตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนสิทธิการใชท่ี้ดิน                

ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าสาธารณูปโภคและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์รวมถึง

ประมาณการตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และตน้ทุนค่าร้ือถอน (แสดงรวมอยู่ภายใตร้ายการ “ตน้ทุน

การพฒันาอสังหาริมทรัพย”์ ในงบฐานะการเงินรวม) 

4.5 ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญา 

 บริษทัฯบนัทึกค่านายหนา้ท่ีจ่ายเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้เป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็นค่าใชจ่้ายอย่าง

เป็นระบบและสอดคลอ้งกับรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ                                  

ด้อยค่าของสินทรัพย์ เม่ือมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่าส่ิงตอบแทนท่ีจะได้รับหักด้วยต้นทุนท่ี

เก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีระยะเวลาของการตดัจาํหน่ายสินทรัพยท่ี์จะรับรู้สําหรับตน้ทุนในการไดม้าซ่ึง

สัญญามีระยะเวลาหน่ึงปีหรือสั้นกว่า กิจการจะบนัทึกตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้าย

เม่ือเกิดรายการ 

4.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้าและบริษัทร่วม  

เงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วมท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมลูค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

เงินลงทุนในบริษทัย่อย การร่วมคา้และบริษทัร่วมท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธี

ราคาทุน 

4.7 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 กลุ่มบริษัทบันทึกมูลค่า เ ร่ิมแรกของอสังหา ริมทรัพย์เพื่ อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมต้นทุ น                                             

การทาํรายการ หลงัจากนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือม

ราคาสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

 ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนคาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้

ประโยชน์โดยประมาณ 5 - 50 ปี ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยู่ในการคาํนวณ                    

ผลการดาํเนินงาน ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสําหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประเภทท่ีดินและ                      

งานระหวา่งก่อสร้าง 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหว่างจาํนวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยใ์น

ส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี  
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4.8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลคา่ตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลคา่ตามราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อ

การด้อยค่าของสินทรัพย  ์(ถ้ามี) โดยราคาทุนรวมถึงรายจ่ายท่ีเก่ียวข้องโดยตรงเพื่อให้สินทรัพยอ์ยู่ใน

สถานท่ีและสภาพท่ีพร้อมใช้งาน และประมาณการค่าร้ือถอน การขนยา้ย และการบูรณะสถานท่ีตั้งของ

สินทรัพย ์ซ่ึงเป็นภาระผกูพนัท่ีเกิดจากการไดห้รือใชท้รัพยสิ์นนั้น 

 ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้

ประโยชน์โดยประมาณดงัน้ี 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน -  5 - 20 ปี 

อาคาร -  3 - 50 ปี 

เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์ -  3 - 10  ปี 

ระบบสาธารณูปโภค -  2 - 20  ปี 

ยานพาหนะ -  5 - 15 ปี 

สินทรัพยอ่ื์น -  3, 5  ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้าง 

 กลุ่มบริษทัจะตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ได้

รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจาก

การจาํหน่ายสินทรัพยจ์ะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

4.9 ท่ีดินรอการพฒันาในอนาคตและเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิในการใช้ท่ีดิน 

 ท่ีดินรอการพฒันาในอนาคตและเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิในการใช้ท่ีดินแสดงในราคาทุนเฉพาะเจาะจง             

หรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากว่า ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดินและ

สิทธิในการใชท่ี้ดิน และค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีเกิดขึ้นจริง 

4.10 ต้นทุนการกู้ยืม 

 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ท่ีใช้ในการได้มา การก่อสร้าง การผลิตสินทรัพย์ หรือการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคา

ทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ได้ตามท่ีมุ่งประสงค์  ส่วนตน้ทุนการ

กูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้น

จากการกูย้มืนั้น 
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4.11 ค่าใช้จ่ายทางการเงินรอตัดบัญชี 

 บริษทัฯบนัทึกค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกูเ้ป็นตน้ทุนรอตดับญัชีและทยอยตดัจาํหน่ายเป็นดอกเบ้ียจ่ายโดย

วิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงตามอายขุองหุน้กู ้ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชีไดแ้สดงหกัจากมูลค่าหุ้นกู ้                            

ในงบแสดงฐานะการเงิน  

4.12 สัญญาเช่า 

 ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่า

หรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการ

ควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้าํหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

 กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการบญัชีเดียวสําหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา รวมถึงสัญญา

เช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิง

พร้อมใชง้าน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใชซ่ึ้งแสดงสิทธิในการใชสิ้นทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสิน

ตามสญัญาเช่าตามการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า 

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และ

ปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบดว้ย

จาํนวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้น จาํนวนเงินท่ีจ่าย

ชําระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลและหักด้วยส่ิงจูงใจ                                                

ตามสัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้าํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่าหรืออายุการ

ใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ ดงัน้ี 

  ท่ีดิน 3 - 50 ปี 

  อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 5 - 30 ปี 

  ยานพาหนะ 2 - 5 ปี 

หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงได้โอนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุน

ของสินทรัพยด์ังกล่าวได้รวมถึงการใช้สิทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะคาํนวณจากอายุการให้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์

สินทรัพย์สิทธิการใช้ท่ีจัดประเภทเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนแสดงรวมเป็นส่วนหน่ึงของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในงบฐานะการเงิน   
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หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายสุัญญา

เช่า จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่า ค่าเช่าผนัแปร

ท่ีขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัรา จาํนวนเงินท่ีคาดว่าจะจ่ายภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคาใช้

สิทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น และการจ่ายค่าปรับ

เพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดของสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธิในการยกเลิก

สัญญาเช่า กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัราเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเหตุการณ์

หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายชาํระนั้นไดเ้กิดขึ้น  

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลคา่ปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญา

เช่าหรืออตัราดอกเบ้ียการกูย้มืส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของ

หน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายชาํระหน้ีสิน

ตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบัญชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวัดมูลค่าใหม่เม่ือมีการ

เปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงในการ

ประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

 สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าตํ่า 

 สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้ งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

 สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่าถือเป็น                                

สัญญาเช่าเงินทุน ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยภ์ายใตส้ัญญาเช่าเงินทุนเป็นลูกหน้ี

ดว้ยจาํนวนท่ีเท่ากบัเงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเช่า กล่าวคือ ผลรวมของมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ี

จะไดรั้บตามสัญญาเช่าและมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยอ์า้งอิงท่ีไม่ไดรั้บการประกนั หลงัจากนั้นจะรับรู้

รายไดท้างการเงินตลอดอายสุัญญาเช่าในรูปแบบท่ีสะทอ้นถึงอตัราผลตอบแทนรายงวดคงท่ีของเงินลงทุน

สุทธิตามสัญญาเช่า 

 สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น

สัญญาเช่าดาํเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจาํนวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจากการไดม้าซ่ึง

สัญญาเช่าดาํเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า 
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4.13 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกิจการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หมายถึง บคุคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมกลุ่มบริษทัหรือ

ถูกควบคุมโดยกลุ่มบริษทัไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักับ                              

กลุ่มบริษทั 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วม และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ                                     

ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารสําคญั 

กรรมการหรือพนกังานของกลุ่มบริษทัท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั 

4.14 เงินตราต่างประเทศ 

 บริษทัฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการ

ดาํเนินงานของบริษทัฯ รายการต่าง ๆ ของแต่ละกิจการท่ีรวมอยูใ่นงบการเงินรวมวดัมูลค่าดว้ยสกุลเงินท่ีใช้

ในการดาํเนินงานของแต่ละกิจการนั้น 

 รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีท่ีเกิดรายการ 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินซ่ึงอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศไดแ้ปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัรา

แลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

 กาํไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอตัราแลกเปล่ียนไดร้วมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

4.15 การด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะทาํการประเมินการด้อยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มบริษทัหากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยด์งักล่าว

อาจดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มลูค่าตํ่ากว่า

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการ

ขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่  

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

4.16 ประมาณการหนีสิ้นค่าร้ือถอน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกประมาณการหน้ีสินค่าร้ือถอน (Restoration costs) เม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีจะ

เกิดภาระผูกพนัอนัเป็นผลเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถประมาณการจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายได้

อย่างน่าเช่ือถือ กลุ่มบริษทัรับรู้ประมาณการหน้ีสินดว้ยจาํนวนประมาณการของตน้ทุนค่าร้ือถอนทรัพยสิ์น

เม่ือส้ินสุดสิทธิในการใชท่ี้ดิน ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวไดร้วมเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

อาคารและอุปกรณ์ และตดัจาํหน่ายตามเกณฑพ์ื้นท่ีท่ีขาย และวิธีเส้นตรงตามอายุสิทธิในการใชท่ี้ดินหรือ

อายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยแ์ต่ละประเภทแลว้แต่ระยะใดจะสั้นกวา่ ตามลาํดบั  
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4.17 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน 

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษทัฯ บริษทัยอ่ยและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่าย

สะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจาก

สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิด

รายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

 กลุ่มบริษทัมีภาระสาํหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซ่ึงกลุ่ม

บริษทัถือวา่เงินชดเชยดงักลา่วเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน 

 กลุ่มบริษทัคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละ

หน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระได้ทาํการประเมินภาระ

ผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

 ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สําหรับโครงการผลประโยชน์

หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

4.18 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ                 

ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.19 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษัทบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจํานวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ        

โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 
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 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้

อตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีสําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั

ไม่ไดใ้ชใ้นจาํนวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ

ใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีทุกวนัส้ินรอบระยะเวลา

รายงาน และจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า กลุ่มบริษทัจะ

ไม่มีกาํไรทางภาษีเพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้ง

กบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้ 

4.20 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการทาํ

รายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

อย่างไรก็ตาม สําหรับลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่มีองค์ประกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัสําคญั กลุ่มบริษทัจะ

รับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเร่ืองการรับรู้

รายได ้ 

 การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

 กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที่รับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ี

วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน 

และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์าง

การเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิด

กระแสเงินสดท่ีเป็นการรับชาํระเพียงเงินต้นและดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินต้นในวนัท่ีระบุไว้

เท่านั้น   
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สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการ

ด้อยค่า ทั้ งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตัดรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่าของ

สินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน    

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีมีการกาํหนดให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (ตราสารทุน)  

ณ วนัท่ีรับรู้รายการวนัแรก กลุ่มบริษทัสามารถเลือกจดัประเภทเงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงไม่ได้ถือไว ้                      

เพื่อค้า เป็นตราสารทุนท่ีกาํหนดให้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน โดยไม่

สามารถเปล่ียนการจดัประเภทในภายหลงัได ้ทั้งน้ี การจดัประเภทรายการจะพิจารณาเป็นรายตราสาร  

ผลกาํไรและขาดทุนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของสินทรัพยท์างการเงินน้ีจะไม่สามารถโอนไป

รับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนไดใ้นภายหลงั  

เงินปันผลรับจากเงินลงทุนดงักล่าวถือเป็นรายไดอ่ื้นในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นการ

ไดรั้บคืนของตน้ทุนการลงทุนในสินทรัพยท์างการเงินอย่างชดัเจน กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการนั้นในกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

นอกจากน้ี เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีกาํหนดให้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

ไม่มีขอ้กาํหนดใหป้ระเมินการดอ้ยค่า  

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบฐานะการเงินด้วย

มูลค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมซ่ึงรวมถึงดอกเบ้ียรับในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน 

ทั้งน้ี สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าว หมายความรวมถึง เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อคา้ เงินลงทุนใน

ตราสารทุนซ่ึงกลุ่มบริษทัไม่ไดเ้ลือกจดัประเภทให้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

และสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีกระแสเงินสดท่ีไม่ไดรั้บชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ีย 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสําหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการทาํรายการ 

และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

โดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและ 

การตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุน

ตดัจาํหน่ายคาํนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกินมูลค่า รวมถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของ

อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน

ทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  
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การซ้ือหรือการขายสินทรัพย์ทางการเงินตามวิธีปกติ 

 การซ้ือหรือการขายสินทรัพยท์างการเงินตามวิธีปกติท่ีมีเง่ือนไขการส่งมอบสินทรัพยภ์ายในระยะเวลาท่ี

กาํหนดขึ้นจากหลกัเกณฑห์รือวิธีปฏิบติัโดยทัว่ไปของตลาด จะรับรู้ ณ วนัซ้ือขาย ซ่ึงเป็นวนัท่ีกิจการมีขอ้

ผกูมดัท่ีจะซ้ือหรือขายสินทรัพยน์ั้น 

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้

ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง

และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ

ยกเลิกภาระผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี

อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกันซ่ึงมีข้อกําหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข

ขอ้กาํหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน

ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นของตราสารหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมลูค่าดว้ย

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นคาํนวณจากผลต่างของกระแส

เงินสดท่ีจะครบกาํหนดชาํระตามสัญญากบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคาดวา่จะไดรั้บชาํระ และคิด

ลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมาณของสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีไดม้า 

 กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอย่างง่ายในการคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นสําหรับลูกหน้ีการคา้ 

ดังนั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีการติดตามการเปล่ียนแปลงของความเส่ียง

ทางดา้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองลูกหน้ีการคา้  

 การคาํนวณผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นขา้งตน้อา้งอิงจากขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก

ประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภาพแวดลอ้ม

ทางดา้นเศรษฐกิจ  

 สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตัดจาํหน่ายออกจากบัญชี เม่ือกิจการคาดว่าจะไม่ได้รับคืนกระแสเงินสดตาม

สัญญาอีกต่อไป  

 การหักกลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะนาํมาหกักลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบฐานะการเงิน 

ก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยู่แลว้ในการหักกลบจาํนวนเงินท่ีรับรู้ และกิจการมีความ

ตั้งใจท่ีจะชาํระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหน้ีสินพร้อมกนั  
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4.21 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน

หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใช้ราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่

สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั้น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจาํ  

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจัดทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ     

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล

กระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี

เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 

 การประมาณต้นทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 ในการคาํนวณต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ บริษทัฯต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดท่ีจะใช้ในการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน ตน้ทุนงาน

สาธารณูปโภค และค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้ นจาก

ประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะ ๆ หรือเม่ือ

ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระสาํคญั 
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 สัญญาเช่า  

 การกาํหนดอัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิม่ - กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

 กลุ่มบริษทัไม่สามารถกาํหนดอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่า ดงันั้น ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ

ในการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทัในการคิดลดหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยอตัรา

ดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่มเป็นอตัราดอกเบ้ียท่ีกลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายในการกูย้มืเงินท่ีจาํเป็นเพื่อให้ไดม้าซ่ึง

สินทรัพยท่ี์มีมูลค่าใกลเ้คียงกับสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ในสภาพแวดลอ้มทางเศรษฐกิจท่ีคลา้ยคลึง โดยมี

ระยะเวลาการกูย้มืและหลกัประกนัท่ีคลา้ยคลึง  

 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีรับรู้ในงบฐานะการเงิน ท่ีไม่มีการซ้ือขาย                                                  

ในตลาดและไม่สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินมูลค่า

ยติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจาํลองการประเมินมูลค่า ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้

ในแบบจาํลองไดม้าจากการเทียบเคียงกับตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยคาํนึงถึงความเส่ียงทางดา้นเครดิต 

สภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว ทั้งน้ี

การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใชใ้นการคาํนวณ อาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม

ท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน และการเปิดเผยลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน และค่าเส่ือมราคา 

 ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ฝ่ายบริหาร

จาํเป็นตอ้งทาํการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์

และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และตอ้งทบทวนอายกุารให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ

เปล่ียนแปลงเกิดขึ้น 

 นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนตํ่า

กว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้ น ในการน้ีฝ่ายบริหารจําเป็นต้องใช้ดุลยพินิจท่ีเก่ียวข้องกับการ

คาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 ประมาณการค่าร้ือถอน 

 ประมาณการค่าร้ือถอนทรัพยสิ์นบนท่ีดินท่ีไดรั้บสิทธิในการใชท่ี้ดินจากรัฐบาลเวียดนามประมาณการจาก

มูลค่าปัจจุบนัของประมาณการค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนซ่ึงไดรั้บการประเมินขึ้นโดยใช้ดุลยพินิจของฝ่าย

บริหาร โดยประมาณการจากค่าใชจ่้ายในการร้ือถอนในปัจจุบนั อตัราเงินเฟ้อ เป็นตน้ ดงันั้น ค่าใชจ่้ายการ

ร้ือถอนท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้
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 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและขาดทุน

ทางภาษท่ีีไมไ่ดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ

ใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการว่ากลุ่ม

บริษทัควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจาํนวนกาํไร

ทางภาษท่ีีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้ นตามหลักคณิตศาสตร์

ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการขึ้นเงินเดือน

ในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน เป็นตน้ 

6. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีบริษทัฯมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯหรือถูกควบคุมโดย

บริษทัฯไมว่า่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลักษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั บริษทัยอ่ย 

Amata City Bienhoa Joint Stock Company บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ฟาซิลิต้ี เซอร์วิส จาํกดั บริษทัยอ่ย 

Amata Asia Limited บริษทัยอ่ย 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอุตสาหกรรม 

ระยอง ไทย-จีน จาํกดั 

บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน) บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั บริษทัยอ่ย 

Amata City Long Thanh Joint Stock Company  บริษทัยอ่ย 

Amata Township Long Thanh Company Limited บริษทัยอ่ย 

Amata City Halong Joint Stock Company  บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ เค ดบัเบ้ิลย ูอี จี เอด็ยเูคชัน่ จาํกดั บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ เอน็เนอจี จาํกดั บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ จีเอม็เอส ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั บริษทัยอ่ย 

Amata Asia (Myanmar) Limited บริษทัยอ่ย 

Yangon Amata Smart and ECO City Limited บริษทัยอ่ย 
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Amata Service City Long Thanh 1 Company Limited บริษทัยอ่ย 

Amata Service City Long Thanh 2 Company Limited บริษทัยอ่ย 

Amata City Lao Company Limited บริษทัยอ่ย 

บริษทั ระยอง พาร์ทเนอร์ โฮลด้ิงส์ จาํกดั บริษทัยอ่ย 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอุตสาหกรรม 

ระยอง ไทย-จีน 2 จาํกดั 

บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั บริษทัร่วม 

บริษทั ไทย-เจแปนนีส อมตะ จาํกดั กิจการร่วมคา้ 

กองทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ 

   สิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 

บริษทัร่วมของบริษทั อมตะ ซัมมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั    บริษทัร่วมของบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั  

บริษทั อมตะ จดัจาํหน่ายก๊าซธรรมชาติ จาํกดั บริษทัร่วมของบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั 

บริษทั อมตะ เน็ทเวอร์ค จาํกดั บริษทัร่วมของบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั 

บริษทั อมตะ บีไอจี อินดสัเทรียล แก๊ส จาํกดั บริษทัร่วมของบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั 

บริษทั โซเด็กซ์โซ่ อมตะ เซอร์วิสเซส จาํกดั บริษทัร่วมของบริษทั อมตะ ฟาซิลิต้ี เซอร์วิส จาํกดั 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 1 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 2 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 3 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั และ

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุน้อยู่ร้อยละ 10 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 4 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั        

และบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุ้นอยูร้่อยละ 20 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 5 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั             

และบริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุ้นอยูร้่อยละ 20 

Amata Power (Bien Hoa) Limited บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั และ

Amata City Bienhoa Joint Stock Company ถือหุ้นอยู่

ร้อยละ 25 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 1 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั และ          

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุน้อยู่ร้อยละ 8 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 2 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั และ    

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุน้อยู่ร้อยละ 8 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 3 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั และ                  

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุน้อยู่ร้อยละ 20 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 4 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั และ                    

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุน้อยู่ร้อยละ 20 
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บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 5 จาํกดั บริษทัยอ่ยของบริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั และ                               

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ถือหุน้อยู่ร้อยละ 20 

Quang Tri Development Consortium Company Limited  บริษทัร่วมของบริษทั Amata City Bienhoa Joint Stock 

Company  

บริษทั ไทย-จีน อุตสาหกรรมระยอง เซอร์วิส จาํกดั มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) มีกรรมการร่วมกนั  

บริษทั โรงพยาบาลวิภาราม (อมตะนคร) จาํกดั มีกรรมการร่วมกนั  

บริษทั อมตะ แมนชัน่ เซอร์วิส จาํกดั มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั เอทีพี 30 จาํกดั (มหาชน) มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั กรมดิษฐ์ คอร์ป จาํกดั มีบุคคลในครอบครัวของผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯเป็น

กรรมการ 

มูลนิธิอมตะ มูลนิธิการกุศลซ่ึงบริหารงานโดยผูถื้อหุน้ใหญ่และ

กรรมการของบริษทัฯ 

บริษทั กรมดิษฐ์ พาร์ค จาํกดั มีบุคคลในครอบครัวของผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯเป็น

กรรมการ 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง

กนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกาํหนดราคา 

 2567 2566 2567 2566  

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ - - 220 205 ราคาตามสัญญา 

รายไดจ้ากการให้เช่า - - 42 32 ราคาตามสัญญา 

รายไดด้อกเบ้ีย - - 102 35 ร้อยละ 3.50 ต่อปีถึงร้อยละ 4.90 ต่อปี   

(ร้อยละ 3.50 ต่อปีถึงร้อยละ 3.75 ต่อปี) 

รายไดค้่าบริหารจดัการ - - 54 45 ราคาตามสัญญา 

ค่าสาธารณูปโภค - - 3 5 ราคาตามสัญญาหรือราคาท่ีตกลงร่วมกนั 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกาํหนดราคา 

 2567 2566 2567 2566  

รายการธุรกิจกับบริษัทร่วม      

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 276 - 276 - ราคาตามสัญญา 

รายไดค้่าสาธารณูปโภค 249 252 - - ราคาตลาดหรือราคาตามสัญญา 

รายไดจ้ากการให้เช่า 115 92 4 4 ราคาตามสัญญา 

รายไดค้่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 20 22 - - ราคาตามสัญญา 

รายไดค้่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 14 15 - - ราคาตามสัญญา 

รายไดด้อกเบ้ีย 1 1 1 1 ร้อยละ 3.50 ต่อปี 

ค่าสาธารณูปโภค 23 24 - - ราคาตามสัญญา 

ค่าไฟฟ้า 24 30 - - ราคาตลาดหรือราคาตามสัญญา 

ค่าใชจ่้ายอื่น 41 37 7 4 ราคาตามสัญญาหรือราคาท่ีตกลงร่วมกนั 

รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน      

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ - 138 - 138 ราคาตามสัญญา 

ค่าซ้ือท่ีดิน 288 - 288 - ราคาตามสัญญา 

ค่าเช่า 6 8 6 8 ราคาตามสัญญา 

ดอกเบ้ียจ่าย 1 1 - - ร้อยละ 3.40 และร้อยละ 3.75 ต่อปี   

(ร้อยละ 3.40 และร้อยละ 3.75 ต่อปี) 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ลูกหนีก้ารค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 9)     

บริษทัร่วม 29 28 - - 

รวม 29 28 - - 

ลูกหนีอ่ื้น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 9)     

บริษทัยอ่ย - - 258 163 

บริษทัร่วม 2 - 3 - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 685 74 653 27 

รวม 687 74 914 190 

ค่าเช่าที่ดินจ่ายล่วงหน้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน     

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั* 46 48 - - 

รวม 46 48 - - 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

เจ้าหนีก้ารค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 22)     

บริษทัร่วม 7 7 - - 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 195 - 195 - 

รวม 202 7 195 - 

เจ้าหนีอ่ื้น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 22)     

บริษทัยอ่ย - - 1 1 

บริษทัร่วม 3 4 1 3 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 1 - 

รวม 3 4 3 4 

เงินรับล่วงหน้าค่าที่ดิน - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน     

บริษทัยอ่ย - - 25 75 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั* 99 75 99 75 

รวม 99 75 124 150 

รายได้ค่าเช่าที่ดินและอาคารโรงงานรับล่วงหน้า -  

   กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

    

บริษทัยอ่ย - - 847 877 

บริษทัร่วม 2,322 2,430 177 181 

รวม 2,322 2,430 1,024 1,058 

*  มีกรรมการร่วมกนัหรือมีบุคคลในครอบครัวของผูถ้ือหุ้นใหญ่ของบริษทัฯเป็นกรรมการ 

  



22 

เงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืระหวา่งบริษทัฯ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างบริษทัฯ บริษทัย่อย บริษทัร่วม และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน             

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 และการเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินให้กู ้ยืมและเงินกู้ยืมดังกล่าวมี

รายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี ในระหว่างปี ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2566 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธนัวาคม 2567 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่บริษทัร่วม     

บริษทั อมตะ บีไอจี อินดสัเทรียล แก๊ส จาํกดั 20 - - 20 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี (2) (2) - (4) 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่บริษทัร่วม - สุทธิ             

จากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 18 (2) - 16 

 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี ในระหว่างปี ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2566 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธนัวาคม 2567 

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัยอ่ย     

บริษทั อมตะ เค ดบัเบิลย ูอีจี เอค็ยเูคชัน่ จาํกดั 8 - - 8 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

อุตสาหกรรมระยอง ไทย-จีน 2 จาํกดั 1,432 183 - 1,615 

รวมเงินให้กูยื้มระยะสั้นแก่บริษทัยอ่ย 1,440 183 - 1,623 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย     

บริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน) 560 - - 560 

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั 168 - (168) - 

Amata City Lao Company Limited - 500 - 500 

รวมเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย 728 500 (168) 1,060 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี (450) (110) 450 (110) 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย - สุทธิจากส่วน

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 278 390 282 950 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี ในระหว่างปี ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2566 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธนัวาคม 2567 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั ไทย-จีน อุตสาหกรรมระยอง       

เซอร์วิส จาํกดั 10 - (10) - 

KWEG PTE. LTD.  8 - - 8 

รวมเงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 18 - (10) 8 
 

 ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

 ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่

กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 125 122 45 45 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 15 8 7 3 

รวม 140 130 52 48 

7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

เงินสด 6 5 2 1 

เงินฝากธนาคาร 2,516 2,027 134 543 

รวม 2,522 2,032 136 544 
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8. เงินลงทุนในสินทรัพย์ทางการเงินระยะส้ัน 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย     

เงินฝากประจาํ 32 23 - - 

รวมตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย  32 23 - - 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน     

เงินลงทุนในกองทุนรวมตลาดเงิน 3,248 1,718 2,144 938 

รวมสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน  3,248 1,718 2,144 938 

รวมเงินลงทุนในสินทรัพยท์างการเงินระยะสั้น 3,280 1,741 2,144 938 

 เงินฝากประจาํเป็นเงินฝากธนาคารในประเทศเวียดนามของบริษทัย่อยท่ีมีกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลา 

1 ปี โดยไดร้ับดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 1.9 ถึงร้อยละ 4.7 ต่อปี สําหรับเงินฝากในสกุลเงินเวียดนามด่ง 

(2566: ร้อยละ 3.0 ถึงร้อยละ 6.5 ต่อปี) 

9. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) 29 28 - - 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 643 446 - - 

ลูกหน้ีอ่ืน - บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั            

(หมายเหตุ 6) 687 74 914 190 

ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 107 85 22 24 

รวม 1,466 633 936 214 

หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (13) (12) (3) (2) 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 1,453 621 933 212 
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ยอดคงเหลือของลกูหน้ีการคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แยกตามอายหุน้ีท่ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึง

กาํหนดชาํระไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

อายหุน้ีคา้งชาํระ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 29 28 - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 29 28 - - 

กิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกัน     

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 615 420 - - 

คา้งชาํระ     

ไม่เกิน 3 เดือน 17 17 - - 

มากกว่า 3 - 9 เดือน 2 1 - - 

มากกว่า 9 - 12 เดือน - - - - 

มากกว่า 12 เดือน 9 8 - - 

รวม 643 446 - - 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น  (9) (10) - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 634 436 - - 

ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 663 464 - - 

 ระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้โดยปกติมีระยะเวลา 20 ถึง 30 วนั 

10. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยส์ําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2567 15,127 5,936 

ซ้ือท่ีดิน 650 289 

ค่าก่อสร้างและพฒันาท่ีดิน 2,110 310 

โอนเขา้ (ออก) 662 18 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยส์าํหรับปี (5,567) (612) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (62) - 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 12,920 5,941 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยมีท่ีดินส่วนหน่ึงจาํนวน 14 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 14 ลา้นบาท)              

ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีอยูร่ะหวา่งรอการโอนกรรมสิทธ์ิจากผูข้ายท่ีดินมาเป็นของบริษทัดงักล่าว  
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11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

11.1 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทั ราคาทุน 

เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับ      

ระหว่างปี 

 2567 2566 2567 2566 

บริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั 501 436 777 783 

บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั 196 196 33 30 

บริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั (มหาชน) 154 154 4 24 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

  เพ่ือการอุตสาหกรรมระยอง ไทย-จีน จาํกดั 210 210 - - 

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั 2,216 2,216 - - 

บริษทั อมตะ วอเตอร์ จาํกดั - - - 698 

บริษทั อมตะ ฟาซิลิต้ี เซอร์วิส จาํกดั - - - 91 

บริษทั อมตะ เค ดบัเบิลย ูอี จี เอด็ยเูคชัน่ จาํกดั 5 5 - - 

บริษทั อมตะ เอน็เนอจี จาํกดั 1 1 - - 

Amata Global Pte. Ltd. - 15 - - 

Amata Asia (Myanmar) Limited 228 228 - - 

Amata City Lao Company Limited 140 140 - - 

บริษทั อมตะ จีเอม็เอส ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 60 60 - - 

บริษทั ระยอง พาร์ทเนอร์ โฮลดิ้งส์ จาํกดั 2 2 - - 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

  เพ่ือการอุตสาหกรรมระยอง ไทย-จีน 2 จาํกดั 3 3 - - 

รวม 3,716 3,666 814 1,626 

หกั: ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (56) (56)   

สุทธิ 3,660 3,610   

 ในปี 2566 บริษทัฯไดรั้บรู้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยสาํหรับ Amata Asia (Myanmar) Ltd. 

เป็นจาํนวน 29 ลา้นบาท โดยแสดงอยูใ่นรายการ “ค่าใชจ่้ายในการบริหาร” ในงบกาํไรขาดทุน  
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11.2 รายละเอียดของบริษทัยอ่ยซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมท่ีมีสาระสาํคญั  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทั 

สัดส่วนท่ีถือโดย 

ส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุมในบริษทัย่อย

สะสม 

กาํไรท่ีแบ่งให้กบั          

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุมในบริษทัย่อย        

ในระหว่างปี 

เงินปันผลจ่ายให้กบั 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุมในระหว่างปี 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัยอ่ย 27 27 1,412 1,432 (48) 44 9 18 

บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี 

บิลท ์จาํกดั 51 51 753 671 117 107 35 31 

บริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั 14 15 640 709 104 98 123 150 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพ่ือการอุตสาหกรรมระยอง 

ไทย-จีน จาํกดั 53 54 1,579 1,158 446 28 - - 

11.3 ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปของบริษทัยอ่ยท่ีมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมท่ีมีสาระสาํคญั ซ่ึงเป็นขอ้มูล

ก่อนการตดัรายการระหวา่งกนั  

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

บริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ซมัมิท                

เรดด้ี บิลท ์จาํกดั 

บริษทั อมตะซิต้ี 

ระยอง จาํกดั 

บริษทั พฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ 

การอุตสาหกรรมระยอง 

ไทย-จีน จาํกดั 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

สินทรัพยห์มุนเวียน 5,112 5,108 39 34 2,212 4,568 3,083 2,421 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 9,682 8,129 5,461 4,895 5,289 2,647 1,876 1,900 

หน้ีสินหมุนเวียน (3,998) (3,684) (463) (415) (2,168) (2,445) (1,547) (1,294) 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน (4,567) (3,461) (3,562) (3,199) (763) (45) (433) (882) 
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สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

บริษทั อมตะ วีเอน็ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ซมัมิท                   

เรดด้ี บิลท ์จาํกดั 

บริษทั อมตะซิต้ี 

ระยอง จาํกดั 

บริษทั พฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ 

การอุตสาหกรรมระยอง

ไทย-จีน จาํกดั 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายได ้ 5,326 4,287 496 442 3,431 1,579 2,134 310 

กาํไรสาํหรับปี 132 425 229 210 745 615 833 51 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (309) (256) - - - - - - 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม (177) 169 229 210 745 615 833 51 

สรุปรายการกระแสเงินสด 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

บริษทั อมตะ วีเอน็ 

จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ ซมัมิท 

เรดด้ี บิลท ์จาํกดั 

บริษทั อมตะซิต้ี                     

ระยอง จาํกดั 

บริษทั พฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ 

การอุตสาหกรรม

ระยอง ไทย-จีน จาํกดั 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 930 1,583 326 182 2,164 2,055 1,726 463 

กระแสเงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (1,747) (793) (612) (433) (2,071) (1,117) (39) (351) 

กระแสเงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 506 (358) 291 253 (114) (936) (637) (137) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (101) (3) - - - - - - 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น                            

(ลดลง) สุทธิ (412) 429 5 2 (21) 2 1,050 (25) 
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11.4  เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ได้มีมติอนุมติัให้เลิกและชาํระบญัชี Amata 

Global Pte. Ltd. (AGlobal) ต่อมาเม่ือวนัท่ี 10 กรกฏาคม 2567 ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของ AGlobal ไดมี้มติอนุมติั

ใหปิ้ดกิจการ โดยบริษทัดงักลา่วชาํระบญัชีเสร็จส้ินเม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2567 บริษทัฯไดบ้นัทึกขาดทุน

จากการลงทุนใน AGlobal เป็นจาํนวน 14 ลา้นบาท โดยแสดงอยู่ในรายการ “ค่าใช้จ่ายในการบริหาร”                  

ในงบกาํไรขาดทุนสาํหรับปีปัจจุบนั 

11.5  ในไตรมาสท่ีสามของปี 2566 บริษทั อมตะ วีเอ็น จาํกัด (มหาชน) (“AMATAV”) ได้ลงทุนใน Amata City 

Halong Joint Stock Company (“ACHL”) เพิ่มเติมเป็นจํานวนเงิน 47 ล้านบาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลง

เก่ียวกบัโครงสร้างผูถื้อหุ้นในบริษทัดงักล่าว  

ต่อมาในระหว่างไตรมาสท่ีสองของปีปัจจุบนั AMATAV ไดล้งทุนใน ACHL เพิ่มเติมอีกเป็นจาํนวนเงิน 42 

ลา้นบาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงเก่ียวกบัโครงสร้างผูถื้อหุน้ในบริษทัดงักล่าว 

นอกจากน้ี เม่ือวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2567 AMATAV ไดจ้าํหน่ายหุ้นสามญัของ ACHL ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย

ของ AMATAV ในสัดส่วนร้อยละ 20 ของหุ้นสามัญทั้ งหมดของ ACHL ให้กับบริษัท MC Economic 

Estate Development Vietnam Corporation ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัในมูลค่าซ้ือขายรวม 272 พนัลา้น

เวียดนามด่ง หรือเทียบเท่า 391 ลา้นบาท ส่งผลให้สัดส่วนการถือหุ้นของ AMATAV ใน ACHL ลดลงจาก

เดิมร้อยละ 100 เป็นร้อยละ 80 โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - สุทธิจากภาษ ี 329 

หกั: ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (137) 

ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย 192 

กลุ่มบริษทัฯบนัทึกการเปล่ียนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยดงักล่าวไวภ้ายใตร้ายการ “ส่วนเกินทุน

จากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนในบริษทัย่อย” ในส่วนเกินทุนอ่ืนของส่วนผูถื้อหุ้นในงบการ

เปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม 

11.6 ในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2566 บริษทัฯไดซ้ื้อหุ้นสามญัในบริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั จากผูถื้อหุ้นส่วนนอ้ย

เป็นจาํนวน 65 ล้านบาท ทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนในบริษทัย่อยของบริษทัฯ เปล่ียนแปลงจากร้อยละ               

84 เป็นร้อยละ 85 บริษทัฯไดบ้นัทึกการเปล่ียนแปลงในสัดส่วนเงินลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจาํนวน               

2 ล้านบาท ไว้ภายใต้รายการ “ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อย”                        

ในส่วนเกินทุนอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ในงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม 

ต่อมาในระหว่างไตรมาสท่ีหน่ึงของปีปัจจุบนั บริษทัฯไดซ้ื้อหุ้นสามญัในบริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั                                    

จากผู ้ถือหุ้นส่วนน้อยเป็นจํานวน 65 ล้านบาท ทําให้สัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทฯ 
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เปล่ียนแปลงจากร้อยละ 85 เป็นร้อยละ 86 บริษทัฯได้บนัทึกการเปล่ียนแปลงในสัดส่วนเงินลงทุนใน                         

บริษัทย่อยดังกล่าวจํานวน 1 ล้านบาท ไว้ภายใต้รายการ “ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วน                          

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย” ในส่วนเกินทุนอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้นในงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม 

11.7 เม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯไดมี้มติอนุมติัแผนการปรับโครงสร้างกลุ่ม

ธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการสําหรับนิคมอุตสาหกรรมของบริษทัฯ เพื่อรองรับการออกและเสนอขาย

หุ้นสามญัต่อประชาชนทัว่ไปเป็นคร้ังแรกและการนาํหุ้นสามญัของบริษทัท่ีจดัตั้งขึ้นใหม่เขา้จดทะเบียน 

ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (IPO) รวมถึงการเขา้ทาํสัญญาให้เช่าท่ีดินท่ีมีบ่อนํ้ าระยะยาวและ                  

ให้สิทธิในการประกอบธุรกิจนํ้ า (Business right) แก่บริษทั อมตะ ยู จาํกดั (“Spin Co.”) (เดิมช่ือ “บริษทั อมตะ 

สแทรทเทจิก โฮลด้ิง 1 จํากัด”) โดยบริษัทฯได้เสนอต่อท่ีประชุมใหญ่วิสามัญผู ้ถือหุ้นเม่ือวันท่ี                             

26 พฤษภาคม 2566 เพื่อพิจารณารับทราบแผนการปรับโครงสร้างกลุ่มธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการ

ดงักล่าว โดยการโอนธุรกิจดงักล่าวให้แก่ Spin Co. และ Spin Co. จะเปล่ียนสถานะเป็นบริษทัแกนนําของ        

กลุ่มบริษทัในการดาํเนินธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการสําหรับนิคมอุตสาหกรรมทั้งในประเทศและ

ต่างประเทศแทนบริษทั อมตะ วอเตอร์ จาํกดั (“บริษทัย่อย”) (“AW”) และ Spin Co. จะออกและเสนอขาย        

หุน้สามญัต่อประชาชนทัว่ไปเป็นคร้ังแรก คิดเป็นสัดส่วนไม่เกินร้อยละ 30 ของทุนชาํระแลว้ของ Spin Co. 

รวมถึงเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยต่อไป นอกจากน้ี ท่ีประชุมยงัมีมติอนุมติัการ

ขายกิจการบางส่วนท่ีสําคญัภายในกลุ่มบริษทัและการซ้ือหรือรับโอนกิจการของบริษทัอ่ืนภายในกลุ่ม

บริษทัมาเป็นของ Spin Co. โดยการจาํหน่ายหุ้นในบริษทัประกอบธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการท่ีถือโดย

กลุ่มบริษทัให้กับ Spin Co. และการได้มาซ่ึงหุ้นสามญัเพิ่มทุนของ Spin Co. จากการรับชาํระค่าหุ้นของ

บริษทัประกอบธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการดงักล่าว 

 ต่อมา บริษทัฯและบริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั (“บริษทัย่อย”) (“ACR”) ไดเ้ขา้ซ้ือหุ้นเพิ่มทุนของ Spin Co. 

และบริษทั อมตะ สแทรทเทจิก โฮลด้ิง 2 จาํกดั (“Hold Co. 2”) ตามลาํดบั โดยชาํระค่าหุน้เพิ่มทุนดว้ยหุ้นท่ี

บริษทัฯและ ACR ถืออยู่ในบริษทัย่อยและบริษทัร่วมท่ีประกอบธุรกิจด้านสาธารณูปโภคและบริการ 

(Share Swap) หลังจากนั้น ACR ได้เข้าซ้ือหุ้นเพิ่มทุนของ Spin Co. โดยชําระค่าหุ้นเพิ่มทุนด้วยหุ้นท่ี ACR                                 

ถืออยู่ใน Hold Co. 2 หลงัจากการปรับโครงสร้างการถือหุ้นดงักล่าวแลว้ Spin Co. จึงไดเ้ขา้ซ้ือกิจการและ

สินทรัพยข์อง AW และ Hold Co. 2 ตามมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิตามบญัชี โดยจ่ายชาํระด้วยตัว๋สัญญาใช้เงิน 

นอกจากน้ี บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํสัญญาให้เช่าท่ีดินท่ีมีบ่อนํ้ าระยะยาวแก่ Spin Co. โดยไดรั้บค่าตอบแทนเป็น

หุ้นสามญัเพิ่มทุนของ Spin Co. ซ่ึงธุรกรรมทั้งหมดดงักล่าวเกิดขึ้นในระหว่างวนัท่ี 20 - 27 กนัยายน 2566 

และส่งผลให้บริษทัฯและ ACR ถือหุ้นใน Spin Co. เป็นสัดส่วนร้อยละ 82 และร้อยละ 18 ตามลาํดบั โดย

สัดส่วนการถือครองหุ้นในบริษทัย่อยและบริษทัร่วมของกลุ่มบริษทัในกลุ่มธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการ 

ณ วนัก่อนและหลงัการปรับโครงสร้าง สรุปไดด้งัน้ี  
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   มูลค่าเงินลงทุน 

 ประเภทธุรกิจ สัดส่วนเงินลงทุน 

งบการเงินรวม - 

มูลค่าตามบญัชีตามวิธี

ส่วนไดเ้สีย 

งบการเงินเฉพาะกิจการ - 

ราคาทุน 

  

(หลงั 

การปรับ

โครงสร้าง

ธุรกิจ) 

(ก่อน 

การปรับ

โครงสร้าง

ธุรกิจ) 

(หลงั 

การปรับ

โครงสร้าง

ธุรกิจ) 

(ก่อน 

การปรับ

โครงสร้าง

ธุรกิจ) 

(หลงั 

การปรับ

โครงสร้าง

ธุรกิจ) 

(ก่อน 

การปรับ

โครงสร้าง

ธุรกิจ) 

  (ร้อยละ) (ลา้นบาท) 

บริษัทย่อย        

บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ผลิต จดัจาํหน่ายนํ้าและ           

บาํบดันํ้าเพื่อการอุตสาหกรรม 97 49 - - 2,216* - 

บริษทั อมตะ วอเตอร์ จาํกดั** ผลิต จดัจาํหน่ายนํ้าและ             

บาํบดันํ้าเพื่อการอุตสาหกรรม 97 100 - - - 80 

บริษทั อมตะ สแทรทเทจิก โฮลด้ิง 2 จาํกดั*** ลงทุนในบริษทัอื่น 97 49 - - - - 

บริษทั อมตะ ฟาซิลิต้ี เซอร์วิส จาํกดั บริหารดูแลพื้นท่ีส่วนกลาง 88 91 - - - 14 

บริษัทร่วม        

บริษทั อมตะ เน็ทเวอร์ค จาํกดั ให้บริการโครงข่ายโทรคมนาคม 39 40 125 129 - 40 

บริษทั อมตะ บีไอจี  อินดสัเทรียล แก๊ส จาํกดั ผลิตและจดัจาํหน่ายก๊าซ 48 49 72 74 - 74 

บริษทั อมตะ จดัจาํหน่ายก๊าซธรรมชาติ จาํกดั ผลิตและจดัจาํหน่ายก๊าซธรรมชาติ 19 20 269 278 - 184 

บริษทั อมตะ บีกริม เพาเวอร์ จาํกดั ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 13 14 1,799 1,853 - 227 

บริษทั อมตะ บีกริม เพาเวอร์ 3 จาํกดั ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 18 18 184 189 - 140 

บริษทั อมตะ บีกริม เพาเวอร์ 4 จาํกดั ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 26 27 339 349 - 291 

บริษทั อมตะ บีกริม เพาเวอร์ 5 จาํกดั ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 26 27 308 318 - 282 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 1 จาํกดั    ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 16 15 129 111 - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 2 จาํกดั    ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 16 15 141 121 - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 3 จาํกดั    ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 26 24 300 259 - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 4 จาํกดั    ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 26 24 303 262 - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 5 จาํกดั    ผลิตกระแสไฟฟ้าเพื่อจาํหน่าย 26 24 287 247 - - 

* ประกอบไปดว้ยมูลค่าเงินลงทุนเดิมตามวิธีราคาทุนของบริษทัย่อยและบริษทัร่วมท่ีประกอบธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจจาํนวนเงิน 

1,331 ลา้นบาท และการให้เช่าท่ีดินท่ีมีบ่อนํ้าระยะยาว จาํนวนเงิน 885 ลา้นบาท 

** อยูร่ะหว่างการชาํระบญัชี 

*** ชาํระบญัชีเสร็จส้ินแลว้ 

 กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกการเปลี่ยนแปลงในสัดส่วนเงินลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัร่วมเป็นจาํนวน                    

31 ลา้นบาท ไวภ้ายใตร้ายการ “ส่วนเกินทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนในบริษทัย ่อย”                     

ในส่วนเกินทุนอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้นในงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม 

11.8 ในไตรมาสท่ีสามของปี 2566 บริษทัฯไดล้งทุนในบริษทั ระยอง พาร์ทเนอร์ โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงดาํเนินธุรกิจ

การลงทุนในบริษทัอ่ืนๆเป็นจาํนวนเงิน 3 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของ

บริษทัดงักล่าว นอกจากน้ี บริษทัฯและบริษทัย่อยดงักล่าวไดล้งทุนในบริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ

การอุตสาหกรรมระยอง ไทย-จีน 2 จาํกดั ซ่ึงดาํเนินธุรกิจในการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจาํนวนเงินรวม 

5 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 51 และร้อยละ 49 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัดงักล่าว ตามลาํดบั 

บริษทัฯจึงรวมงบการเงินของทั้งสองบริษทัในงบการเงินรวม  
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11.9 ในไตรมาสท่ีสามของปี 2566 Yangon Amata Smart and ECO City Limited (“YASEC”) ได้โอนหุ้นทุนให้กับ

หน่วยงานราชการของรัฐบาลพม่าจาํนวน 145 ลา้นบาทหรือเทียบเท่าจาํนวน 4,046,860 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 

เหรียญสหรัฐ คิดเป็นร้อยละ 47 ของหุน้ทั้งหมดของ YASEC โดยถือเป็นการชาํระทุนแบบอ่ืน (Equity in kind) 

เพื่อตอบแทนการเช่าท่ีดินระยะยาวตามสัญญากิจการร่วมคา้ เพื่อร่วมกนัดาํเนินการโครงการพฒันาเมือง

อจัฉริยะอมตะยา่งกุง้ สาธารณรัฐแห่งสหภาพเมียนมาร์ 

11.10 เม่ือวนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2563 Amata City Long Thanh Joint Stock Company (“ACLT”) ไดท้าํสัญญากรอบ

ความตกลงวา่ดว้ยการโอนหุน้ใน Amata Service City Long Thanh 1 Company Limited (“ASCLT 1”) และ 

Amata Service City Long Thanh 2 Company Limited (“ASCLT 2”) กับบริษัทในประเทศเวียดนามสอง

แห่ง โดย ACLT จะทยอยโอนหุ้นและรับชาํระเงินค่าหุ้นตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา นอกจากน้ี ผูซ้ื้อ

จะตอ้งจ่ายชาํระเงินมดัจาํจากการจาํหน่ายเงินลงทุนใน ASCLT 1 และ ASCLT 2 ให้กบั ACLT จาํนวน 70 

พนัลา้นเวียดนามด่งหรือเทียบเท่า 94 ลา้นบาท (2566: เทียบเท่า 99 ลา้นบาท) ในปัจจุบนั ACLT ได้รับ                                 

เงินมดัจาํดงักล่าวจากผูซ้ื้อแลว้ทั้งจาํนวน ซ่ึงไดแ้สดงไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของ “เงินมดัจาํรับจากการจาํหน่าย                               

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย” ในงบฐานะการเงินรวม 

 เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2564 ACLT ไดท้าํสัญญาซ้ือขายหุ้นของ ASCLT 1 และ ASCLT 2 จาํนวนร้อยละ 49 

กบัผูซ้ื้อภายใตส้ัญญากรอบความตกลงว่าดว้ยการโอนหุ้นดงักล่าว ต่อมาเม่ือวนัท่ี 12 เมษายน 2564 ACLT 

ไดโ้อนหุ้นจาํนวนร้อยละ 49 ของ ASCLT 1 และ ASCLT 2 ให้กบัผูซ้ื้อ โดย ACLT ไดรั้บค่าตอบแทนเป็น

จาํนวนเงินทั้งส้ิน 752 พนัลา้นเวียดนามด่งหรือเทียบเท่า 1,048 ลา้นบาทจากผูซ้ื้อ โดยแบ่งชาํระเป็นสองงวด 

งวดแรกเป็นเงินสดร้อยละ 90 ไดรั้บชาํระในวนัท่ีโอนหุ้นจาํนวน 677 พนัลา้นเวียดนามด่งหรือเทียบเท่า 

943 ล้านบาทและงวดท่ีสองอีกร้อยละ 10 จาํนวน 75 พนัล้านเวียดนามด่งหรือเทียบเท่า 100 ล้านบาท 

(2566: จาํนวน 106 ลา้นบาท) จะชาํระตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาซ้ือขายหุ้น ลูกหน้ีค่าหุ้นส่วนท่ีเหลือ

ดงักล่าวไดแ้สดงไวเ้ป็น “ลูกหน้ีจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อย” ในงบฐานะการเงินรวม      ทาํ

ให้ ACLT มีสัดส่วนการถือหุ้นใน ASCLT 1 และ ASCLT 2 ลดลงจากร้อยละ 100 เป็นร้อยละ 51 ของ

จาํนวนหุ้นท่ีออก ฝ่ายบริหารได้พิจารณาว่า ACLT ยงัคงมีอาํนาจควบคุม ASCLT 1 และ ASCLT 2 ทั้ง 2 

บริษทัดงักล่าวจึงยงัคงเป็นบริษทัยอ่ยของ ACLT เช่นเดิม  
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 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 8 ตุลาคม 2564 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อยจาํนวนเงิน 205 

พนัล้านเวียดนามด่งหรือเทียบเท่า 273 ล้านบาท (2566: เทียบเท่า 288 ล้านบาท) สําหรับการโอนซ้ือ

หุ้นส่วนท่ีเหลือ โดยเงินรับล่วงหนา้ดงักล่าวอยู่ในระหว่างการโอนหุ้นสามญัให้กบัผูร่้วมลงทุนของบริษทั

ย่อย ซ่ึงจาํนวนเงินดงักล่าวไดแ้สดงไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของ “เงินรับล่วงหน้าจากการจาํหน่ายเงินลงทุนใน

บริษทัย่อย” ในงบฐานะการเงินรวม ซ่ึงในปัจจุบนัรายการดงักล่าวอยู่ระหว่างดาํเนินการเพื่อหาขอ้สรุป

ร่วมกนัต่อไป 

 มูลค่าคงเหลือของรายการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีแสดงในงบฐานะการเงินรวมมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2567 2566 

สินทรัพย์   

ลูกหน้ีจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 100 106 

หนีสิ้น   

เงินรับล่วงหนา้จากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 273 288 

เงินมดัจาํรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 94 99 

รวมเงินรับจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 367 387 

12. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

12.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนั มีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม 

การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี 

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

  2567 2566 2567 2566 2567 2566 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)   

บริษทั ไทย-เจแปนนีส อมตะ จาํกดั โรงแรม 51 51 406 366 250 239 

Great Mekong Consultancy Pte. Ltd. ให้บริการคาํปรึกษา

ทางวิศวกรรม 45 45 3 3 1 1 

รวม   409 369 251 240 
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  (หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี 

ตามวิธีราคาทุน 

  2567 2566 2567 2566 2567 2566 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

บริษทั ไทย-เจแปนนีส อมตะ จาํกดั โรงแรม 51 51 406 366 406 366 

Great Mekong Consultancy Pte. Ltd. ให้บริการคาํปรึกษาทาง

วิศวกรรม 45 45 3 3 3 3 

รวม    409 369 409 369 

ในระหวา่งไตรมาสท่ีส่ีของปีปัจจุบนั บริษทัฯ ไดล้งทุนในบริษทัไทย-เจแปนนีส อมตะ จาํกดั เพิ่มเติมเป็น

จาํนวนเงิน 40 ลา้นบาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงเก่ียวกบัโครงสร้างผูถื้อหุ้นในบริษทัดงักล่าว 

12.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับ 

 ในระหวา่งปี บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมและ

รับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดงักล่าวในงบการเงินเฉพาะกิจการดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การร่วมคา้ 

ส่วนแบ่งกาํไร/ขาดทุนจาก 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 

ในระหว่างปี 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

ในระหว่างปี 

เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับ 

ในระหว่างปี 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

บริษทั ไทย-เจแปนนีส อมตะ จาํกดั (30) (39) - - - - 

Great Mekong Consultancy Pte. Ltd. - - - - - - 

รวม (30) (39) - - - - 
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13. เงินลงทุนในบริษัทร่วม 

13.1 รายละเอยีดของบริษัทร่วม 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม 

บริษทั 

จดัตั้งขึ้น               

ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี                     

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

(ลกัษณะธุรกิจ)  2567 2566 2567 2566 2567 2566 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั                           

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 13 13 227 227 2,140 1,880 

กองทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์   

และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท ไทย 8 8 558 565 427 434 

บริษทั อมตะ จดัจาํหน่ายก๊าซธรรมชาติ จาํกดั   

(ผลิตและจดัจาํหน่ายก๊าซธรรมชาติ) ไทย 19 19 184 184 212 240 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 3 จาํกดั                     

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 18 18 140 140 204 196 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 4 จาํกดั                     

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 26 26 291 291 306 363 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 5 จาํกดั                        

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 26 26 282 282 310 316 

Amata Power (Bien Hoa) Limited                         

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) เวียดนาม 26 26 182 182 163 162 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์(ระยอง) 1 จาํกดั   

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 16 16 103 103 166 158 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์(ระยอง) 2 จาํกดั   

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 16 16 108 108 171 176 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์(ระยอง) 3 จาํกดั    

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 26 26 293 293 340 365 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์(ระยอง) 4 จาํกดั   

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 26 26 281 281 374 373 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์(ระยอง) 5 จาํกดั   

(ผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่าย) ไทย 26 26 289 289 373 352 

บริษทั โซเด็กซ์โซ่ อมตะ เซอร์วิสเซส จาํกดั   

(จดัหาบริการแก่โรงงาน) ไทย 35 35 2 2 - - 

บริษทั อมตะ เน็ทเวอร์ค จาํกดั                   

(ให้บริการโครงข่ายโทรคมนาคม) ไทย 39 39 40 40 162 135 

บริษทั อมตะ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั                              

(ขายและให้เช่าอสังหาริมทรัพย)์ ไทย 43 43 - - - - 

บริษทั ฮิตาชิ ไฮ-เทค อมตะ สมาร์ท เซอร์วิส จาํกดั             

(บริการเทคโนโลยีสาํหรับโรงงานอจัฉริยะ) ไทย - 25 - 10 - 10 
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  (หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม 

บริษทั 

จดัตั้งขึ้น               

ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี                     

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

(ลกัษณะธุรกิจ)  2567 2566 2567 2566 2567 2566 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

บริษทั อมตะ บีไอจี อินดสัเทรียล แก๊ส จาํกดั              

(ผลิตและจดัจาํหน่ายก๊าซ) ไทย 48 48 93 73 86 74 

Quang Tri Development Consutrium Company Limited 

(พฒันาโครงการพ้ืนฐานในพ้ืนท่ีนิคม 

อุตสาหกรรม) เวียดนาม 13 13 52 52 42 48 

รวม    3,125 3,122 5,476 5,282 
 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทั  

จดัตั้งขึ้น            

ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า 

ของเงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชี 

ตามวิธีราคาทุน - 

สุทธิ 

(ลกัษณะธุรกิจ)  2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั อมตะ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั                   

(ขายและให้เช่าอสังหาริมทรัพย)์ ไทย 43 43 - - - - - - 

บริษทั ฮิตาชิ ไฮ-เทค อมตะ สมาร์ท เซอร์วิส จาํกดั              

(บริการเทคโนโลยีสาํหรับโรงงานอจัฉริยะ) ไทย - 25 - 10 - - - 10 

รวม    - 10 - - - 10 

13.1.1 ในไตรมาสท่ีส่ีของปีปัจจุบนั บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั ไดล้งทุนเพิ่มใน บริษทั อมตะ บีไอจี อินดสัเทรียล แก๊ส 

จาํกดั เป็นจาํนวนเงิน 20 ลา้นบาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงเก่ียวกบัโครงสร้างผูถื้อหุน้ในบริษทัดงักล่าว 

13.1.2 ในระหว่างไตรมาสท่ีหน่ึงของปีปัจจุบนั บริษทัฯได้จาํหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษทั ฮิตาชิ ไฮ-เทค 

อมตะ สมาร์ท เซอร์วิสเซส จาํกดั ใหแ้ก่บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง จาํนวน 100,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 

100 บาท เป็นจาํนวนเงินรวมทั้งส้ิน 10 ลา้นบาท บริษทัดังกล่าวจึงได้เปล่ียนสถานะจากบริษทัร่วมเป็น

บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัจากการเขา้ทาํรายการขา้งตน้ 

13.1.3 เม่ือวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2567 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท                                       

ไดป้ระกาศลดมูลค่าของหน่วยทรัสตใ์นอตัราหน่วยทรัสตล์ะ 0.114 บาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงจาํนวน

หน่วยจดทะเบียน เพื่อเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกิน ซ่ึงบริษทั อมตะ ซัมมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั ไดรั้บเงิน

คืนทุนจากการลดทุนดงักล่าวเป็นจาํนวน 7 ลา้นบาท 

13.1.4 ในไตรมาสท่ีหน่ึงของปี  2566 Amata City Bienhoa Joint Stock Company ได้ลงทุนเพิ่มใน Quang Tri 

Development Consortium Company Limited เป็นจํานวนเงิน 29 ล้านบาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลง

เก่ียวกบัโครงสร้างผูถื้อหุน้ในบริษทัดงักล่าว  
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13.1.5 เม่ือวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2566 ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท                                        

ไดป้ระกาศลดมูลคา่ของหน่วยทรัสตใ์นอตัราหน่วยทรัสตล์ะ 0.12 บาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงจาํนวน

หน่วยจดทะเบียน เพื่อเป็นการลดสภาพคลอ่งส่วนเกิน ซ่ึงบริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั ไดรั้บเงิน

คืนทุนจากการลดทุนดงักล่าวเป็นจาํนวน 7 ลา้นบาท 

13.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับ 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไร/ขาดทุนจากการลงทุนในบริษทัร่วมในงบการเงินรวมและรับรู้

เงินปันผลรับจากบริษทัร่วมดงักล่าวในงบการเงินเฉพาะกิจการดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทั 

ส่วนแบ่งกาํไร/ขาดทุน 

จากเงินลงทุน 

ในบริษทัร่วมในระหวา่งปี 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่นจากเงินลงทุน

ในบริษทัร่วมในระหวา่งปี 

เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับ

ระหว่างปี 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั 290 346 (3) (7) - - 

กองทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์           

และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 33 36 - - - - 

บริษทั อมตะ จดัจาํหน่ายก๊าซธรรมชาติ จาํกดั 234 106 - - - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 3 จาํกดั 47 44 1 (1) - 20 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 4 จาํกดั 49 116 3 7 - 59 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 5 จาํกดั 64 85 5 6 - 67 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 1 จาํกดั 32 27 1 (1) - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 2 จาํกดั 29 36 1 (1) - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 3 จาํกดั 34 74 1 (2) - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 4 จาํกดั 61 91 1 (1) - - 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ (ระยอง) 5 จาํกดั 76 90 1 - - - 

Amata Power (Bien Hoa) Limited 8 15 5 - - - 

บริษทั โซเด็กซ์โซ่ อมตะ เซอร์วิสเซส จาํกดั - (6) - - - - 

บริษทั อมตะ เน็ทเวอร์ค จาํกดั   44 38 - - - 15 

บริษทั ฮิตาชิ ไฮ-เทค อมตะ สมาร์ท เซอร์วิส จาํกดั - (2) - - - - 

บริษทั อมตะ บีไอจี อินดสัเทรียล แก๊ส จาํกดั (8) 10 - - - - 

Quang Tri Development Consutrium Company Limited (4) (3) - - - - 

รวม 989 1,103 16 - - 161   
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13.3 มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในบริษัทร่วมท่ีเป็นบริษัทจดทะเบียนฯ 

 สาํหรับเงินลงทุนในกองทรัสตฯ์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรทท่ีเป็น

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยมีมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว ณ วนัท่ี             

31 ธนัวาคม 2567 เป็นจาํนวน 402 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 399 ลา้นบาท) 

13.4 ข้อมูลทางการเงินของบริษัทร่วมท่ีมีสาระสําคัญ 

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 

จาํกดั และบริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ จดัจาํหน่ายก๊าซ

ธรรมชาติ จาํกดั 

กองทรัสตเ์พ่ือการลงทุน 

ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการ

เช่าอมตะซมัมิทโกรท 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

สินทรัพยห์มุนเวียน 14,937 16,330 641 696 183 164 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 39,169 40,103 779 834 4,450 4,467 

หน้ีสินหมุนเวียน (4,780) (6,995) (571) (521) (14) (12) 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน (26,534) (28,600) (55) (73) (1,054) (1,096) 

ส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุมของบริษทัย่อย (6,718) (6,847) - - - - 

สินทรัพย์ - สุทธิ 16,074 13,991 794 936 3,565 3,523 

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 13% 13% 20% 19% 8% 8% 

สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการ   

ในสินทรัพย์ - สุทธิ 2,160 1,870 155 182 606 599 

การตดัรายการระหว่างกนั (20) 10 (4) (3) (130) (140) 

ค่าความนิยม - สุทธิ - - 61 61 - - 

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของ

กิจการในบริษัทร่วม 2,140 1,880 212 240 427 434 

สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 

จาํกดั และบริษทัยอ่ย 

บริษทั อมตะ จดัจาํหน่ายก๊าซ

ธรรมชาติ จาํกดั 

กองทรัสตเ์พ่ือการลงทุน 

ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ 

การเช่าอมตะซมัมิทโกรท 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายได ้ 30,814 34,466 5,333 5,534 410 376 

กาํไรสาํหรับปี 3,296 4,085 1,170 530 291 259 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (20) (46) - - - - 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 3,276 4,039 1,170 530 291 259 
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13.5 ข้อมูลส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในบริษัทร่วมอ่ืนๆ (ไม่รวมบริษทัร่วมตามหมายเหตุ 13.4)  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 

 2567 2566 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ:   

กาํไรสุทธิ 31 27 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 31 27 

14. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน   

มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดิน 

สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้ อาคารให้เช่า 

ส่วนปรับปรุง

ท่ีดินและระบบ

สาธารณูปโภค 

อาคารระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:       

ราคาทุน 2,069 109 4,940 529 389 8,036 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (73) (1,318) (197) - (1,588) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม - - (39) - - (39) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 2,069 36 3,583 332 389 6,409 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566:       

ราคาทุน 1,782 116 4,235 1,129 221 7,483 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (72) (1,180) (191) - (1,443) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม - - (39) - - (39) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,782 44 3,016 938 221 6,001 

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ท่ีดิน อาคารให้เช่า 

ส่วนปรับปรุง

ท่ีดินและระบบ

สาธารณูปโภค 

อาคารระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:      

ราคาทุน 1,052 304 93 33 1,482 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (136) (83) - (219) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,052 168 10 33 1,263 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566:      

ราคาทุน 1,052 304 80 46 1,482 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (131) (80) - (211) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,052 173 - 46 1,271   



40 

 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนสาํหรับปี 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 6,001 5,527 1,271 1,182 

ซ้ือสินทรัพย ์ 524 580 - - 

จาํหน่ายสินทรัพย ์- ราคาตามบญัชี (26) (32) - - 

โอนเขา้ (ออก) 88 88 - 94 

ค่าเส่ือมราคา (167) (152) (8) (5) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (11) (10) - - 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 6,409 6,001 1,263 1,271 

 ขอ้มูลเพิ่มเติมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

มูลค่ายติุธรรม 11,942 10,568 3,321 3,217 

 มูลค่ายติุธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ทั้งน้ี มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยไ์ม่ไดถู้กประเมินโดย

ใชร้าคาซ้ือขายในตลาด เน่ืองจากลกัษณะเฉพาะของอสังหาริมทรัพยแ์ละการขาดแคลนขอ้มูลเชิงเปรียบเทียบ   

ผูป้ระเมินอิสระจึงใชแ้บบจาํลองในการประเมินมูลค่ามาใช ้เช่น วิธีการเปรียบเทียบโดยตรง วิธีคาํนวณมูลค่า

ปัจจุบนัของรายไดท่ี้เป็นกระแสเงินสด และวิธีคิดผลตอบแทนทางตรง เป็นตน้ ซ่ึงเป็นการวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมระดบั 3 ตามลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรม ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมินดงักล่าวประกอบดว้ย 

อตัราผลตอบแทน อตัราเงินเฟ้อ อตัราพื้นท่ีวา่งระยะยาว และอตัราการเติบโตของค่าเช่า 
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15. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดิน 

ส่วน          

ปรับปรุงท่ีดิน 

อาคาร           

และส่วน

ปรับปรุงอาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์ 

ระบบ

สาธารณูปโภค ยานพาหนะ สินทรัพยอ่ื์น 

ประมาณการ         

ค่าร้ือถอน 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน           

1 มกราคม 2566 435 131 1,092 414 1,526 94 25 - 299 4,016 

ซ้ือเพ่ิม 18 29 31 32 2 - - - 224 336 

จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - (12) (61) - - (1) - (7) (81) 

โอนเขา้ (โอนออก) - 6 162 13 212 - - - (258) 135 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - - (13) - (13) (1) - - (8) (35) 

31 ธนัวาคม 2566  453   166   1,260   398   1,727   93   24  -  250   4,371  

ซ้ือเพ่ิม - 18 11 42 9 5 - 216 103 404 

จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - - - (78) (4) - - (3) (85) 

โอนเขา้ (โอนออก) - - 99 8 453 (3) - - (124) 433 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - - (23) (1) (25) (1) - - (10) (60) 

31 ธนัวาคม 2567 453 184 1,347 447 2,086 90 24 216 216 5,063 

ค่าเส่ือมราคาสะสม           

1 มกราคม 2566 -  81   603   350   910   72   24  - -  2,040  

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี - 19 48 31 71 5 1 - - 175 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับส่วนท่ีจาํหน่าย      

/ตดัจาํหน่าย - - (12) (61) - - (1) - - (74) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - - (6) - (2) (1) - - - (9) 

31 ธนัวาคม 2566 -  100   633   320   979   76   24  - -  2,132  

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี - 21 50 30 77 4 - 5 - 187 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับส่วนท่ีจาํหน่าย         

/ตดัจาํหน่าย - - - - (7) (4) - - - (11) 

โอนเขา้ (โอนออก) - 1 (21) - (2) (2) - - - (24) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - - (10) - (6) (1) - - - (17) 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดิน 

ส่วน          

ปรับปรุงท่ีดิน 

อาคาร           

และส่วน

ปรับปรุงอาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์ 

ระบบ

สาธารณูปโภค ยานพาหนะ สินทรัพยอ่ื์น 

ประมาณการ         

ค่าร้ือถอน 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

31 ธนัวาคม 2567 - 122 652 350 1,041 73 24 5 - 2,267 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี           

31 ธนัวาคม 2566 453 66 627 78 748 17 - - 250 2,239 

31 ธนัวาคม 2567 453 62 695 97 1,045 17 - 211 216 2,796 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี           

2566 (จาํนวน 152 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนบริการสาธารณูปโภค ท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 175 

2567 (จาํนวน 161 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนบริการสาธารณูปโภค ท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 187 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดิน 

ส่วน          

ปรับปรุงท่ีดิน อาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์ 

ระบบ

สาธารณูปโภค ยานพาหนะ สินทรัพยอ่ื์น 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน          

1 มกราคม 2566 33 38 112 143 134 27 25 34 546 

ซ้ือเพ่ิม - 1 - 3 - - - 3 7 

จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - - (44) - - (1) (7) (52) 

โอนเขา้ (ออก) - - 23 2 - - - (30) (5) 

31 ธนัวาคม 2566 33 39 135 104 134 27 24 - 496 

ซ้ือเพ่ิม - - - 10 - 4 - 5 18 

จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - - - - (4) - - (4) 

โอนเขา้ (ออก) - - 5 - - - - (5) - 

31 ธนัวาคม 2567 33 39 140 114 134 27 24 - 510 

ค่าเส่ือมราคาสะสม          

1 มกราคม 2566 - 37 42 130 130 27 24 - 390 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี - 1 3 7 3 - - - 14 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - - (44) - - - - (44) 

31 ธนัวาคม 2566 - 38 45 93 133 27 24 - 360 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี - 1 3 6 1 - - - 12 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับส่วนท่ีจาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - - - - (4) - - (4) 

31 ธนัวาคม 2567 - 39 48 99 134 23 24 - 368 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี          

31 ธนัวาคม 2566 33 1 90 11 1 - - - 136 

31 ธนัวาคม 2567 33 - 92 15 - 4 - - 144 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี          

2566 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)        14 

2567 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)        12 
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 บริษทัย่อยมีท่ีดินจาํนวน 20 ลา้นบาทท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของโรงผลิตนํ้ าประปาหรือโรงบาํบดันํ้ าเสียในนิคม

อุตสาหกรรมของบริษทัใหญ่ แต่มีข้อจาํกัดในการใช้ประโยชน์ท่ีไม่สามารถโอนขายให้แก่ผูอ่ื้น โดย

สามารถโอนขายให้แก่กิจการลกัษณะเดียวกนัเพื่อใช้เป็นท่ีตั้งของโรงผลิตนํ้ าประปาและโรงบาํบดันํ้ าเสีย

เท่านั้น เน่ืองจากถูกสลกัหลงัเป็นพื้นท่ีสาธารณูปโภค 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีอาคารและอุปกรณ์จาํนวนหน่ึงซ่ึงตดัค่าเส่ือมราคาหมดแลว้แต่ยงัใช้

งานอยู ่มูลค่าตามบญัชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพยด์งักล่าวมีจาํนวนเงินประมาณ 1,517 ลา้นบาท 

และเฉพาะของบริษทัฯมีจาํนวนเงินประมาณ 314 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 1,310 ลา้นบาท และเฉพาะของ

บริษทัฯมีจาํนวนเงินประมาณ 292 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

 ในระหว่างปีปัจจุบนั รัฐบาลเวียดนามไดอ้อกกฎหมายท่ีดินซ่ึงระบุว่าในกรณีท่ีไม่สามารถขยายอายุการใช้

สิทธิในท่ีดินได ้ผูไ้ดรั้บสิทธิในการใชท่ี้ดินจะตอ้งรับผิดชอบในการร้ือถอนทรัพยสิ์นท่ีติดกบัท่ีดินเพื่อคืน

ท่ีดินท่ีร้ือถอนทรัพยสิ์นเรียบร้อยแลว้ให้กบัรัฐ ดงันั้น บริษทัย่อยจึงไดป้ระมาณการสาํรองค่าใชจ่้ายสําหรับ

การร้ือถอนทรัพยสิ์นของบริษทัย่อยท่ีตั้งอยู่บนสิทธิในการใช้ท่ีดินดงักล่าวและบนัทึกประมาณการค่าร้ือถอน

ในงบการเงินปีปัจจุบนั 

16. เงินมัดจําค่าซ้ือท่ีดิน  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดินจาํนวน 1,865 ลา้นบาท (2566: 1,355 ลา้นบาท) 

และเฉพาะของบริษทัฯมีจาํนวนเงินประมาณ 473 ลา้นบาท (2566: 169 ลา้นบาท) อยู่ในระหว่างดาํเนินการ

จดัซ้ือท่ีดิน ซ่ึงคาดวา่จะดาํเนินการจดัซ้ือและโอนกรรมสิทธ์ิจากผูข้ายท่ีดินมาเป็นของกลุ่มบริษทัในระหว่างปี 

2568 ถึง 2569 

17. ท่ีดินรอการพฒันาในอนาคต 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดินรอการพฒันาในอนาคตสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 สรุปได้

ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2567 14,564 13,163 

ซ้ือท่ีดิน 2,854 196 

ค่าก่อสร้างและพฒันาท่ีดิน 732   731 

โอนออก (18) (18) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 18,132 14,072 
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18. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิในการใช้ท่ีดิน 

 จาํนวนน้ีเป็นตน้ทุนเพื่อให้ไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดินของบริษทัย่อยในประเทศเวียดนามเพื่อพฒันาท่ีดิน

ดงักล่าวเป็นนิคมอุตสาหกรรมของบริษทัย่อยต่อไป ซ่ึงปัจจุบนัยงัอยูใ่นกระบวนการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน

ดังกล่าวมาเป็นของบริษัทย่อย ทั้ งน้ี ในจํานวนน้ีมีเงินจ่ายล่วงหน้า 2,670 ล้านบาท (2566: จํานวน                    

2,312 ลา้นบาท) เป็นเงินจ่ายล่วงหนา้สาํหรับสิทธิในการใชท่ี้ดินท่ีผา่นกระบวนการการประกาศเวนคืนโดย

หน่วยงานรัฐบาลแลว้  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ผูร่้วมลงทุนของบริษทัย่อยไดน้าํเอกสารสิทธ์ิในการใชท่ี้ดินจาํนวน 441 พนัลา้น

เวียดนามด่งหรือเทียบเท่า 589 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 620 ลา้นบาท) ไปใชใ้นการจดจาํนองการคํ้าประกนั

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสําหรับการสนับสนุนเงินลงทุนในการเขา้ซ้ือหุ้นร่วมทุน โดยการ                                

จดจาํนองเอกสารสิทธ์ิในการใชท่ี้ดินดงักล่าวเป็นไปตามสัดส่วนของการถือหุ้นของผูร่้วมลงทุนตามท่ีกล่าวไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11.10 

19. เงินจ่ายล่วงหน้าให้แก่หน่วยงานราชการเวียดนาม 

 จาํนวนน้ีเป็นเงินจ่ายล่วงหนา้ท่ีบริษทัย่อยจ่ายให้กบัหน่วยงานราชการของรัฐบาลเวียดนาม โดยไดรั้บอนุมติั

ใหส้ามารถนาํมาหักกบัค่าเช่าท่ีดินท่ีรัฐบาลจะเรียกเก็บกบับริษทัย่อยในอนาคต ซ่ึงปัจจุบนับริษทัย่อยไดรั้บ

ยกเวน้ค่าเช่าท่ีดินจนถึงปี 2574 

20. เงินประกนัการพฒันาโครงการ 

 จาํนวนน้ีเป็นเงินประกันท่ีหน่วยงานราชการของรัฐบาลเวียดนามเรียกเก็บจากบริษทัย่อยของบริษัทฯ                                            

เพื่อเป็นหลกัประกันในการพฒันาโครงการ โดยบริษทัย่อยของบริษทัฯจะได้รับเงินประกันดังกล่าวคืน                                 

ตามความคืบหนา้ของโครงการ 

21. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

 จํานวนน้ีเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากสถาบันการเงินของกลุ่มบริษัท ซ่ึงไม่มีหลักทรัพย์ค ํ้ าประกันและ                         

ครบกาํหนดชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายในเดือนพฤษภาคม 2568 (2566: เดือนมิถุนายน 2567) โดยเงินกูย้ืม

ดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 2.60 ถึง 4.50 ต่อปี (2566: ร้อยละ 2.70 ถึง 4.30 ต่อปี) 
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22. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) 202 7 195 - 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 919 742 228 193 

เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) 3 4 3 4 

เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 102 207 41 65 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 260 232 79 113 

ตน้ทุนการพฒันาโครงการคา้งจ่าย 1,476 670 - - 

รวม 2,962 1,862 546 375 

 

23. เงินกู้ยืมระยะยาว 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

บริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) 6,405 5,211 6,405 5,211 

บริษทั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ        

อุตสาหกรรมระยอง ไทย-จีน จาํกดั 781 1,291 - - 

Amata City Halong Joint Stock Company 1,344 1,654 - - 

Amata City Long Thanh Joint Stock Company 2,130 964 - - 

Amata City Bienhoa Joint Stock Company - 443 - - 

บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จาํกดั 1,458 998 - - 

บริษทั อมตะ ซิต้ี ระยอง จาํกดั 800 - - - 

รวม 12,918 10,561 6,405 5,211 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (2,441) (2,023) (860) (381) 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหน่ึงปี 10,477 8,538 5,545 4,830 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ยอดคงเหลือต้นปี 10,561 5,910 5,211 479 

บวก: กูเ้พิ่ม 4,911 7,144 1,800 5,700 

หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (2,465) (2,425) (606) (968) 

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน/               

กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริง (89) (68) - - 

ยอดคงเหลือปลายปี 12,918 10,561 6,405 5,211 

 บริษัทฯ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารของบริษทัฯประกอบดว้ยวงเงินกูย้ืมหลายสัญญา

วงเงินรวม 7,500 ลา้นบาท (2566: 8,300 ลา้นบาท) เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงตลาด

ซ้ือคืนพนัธบตัรภาคเอกชนระยะขา้มคืนระหว่างธนาคาร (THOR RATE) บวกอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา 

และอตัราดอกเบ้ียเงินกูลู้กคา้รายย่อยชั้นดี (PRIME RATE) ลบอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา โดยมีกาํหนดชาํระคืน

เงินตน้เป็นรายไตรมาสและชาํระดอกเบ้ียเป็นประจาํทุกเดือน และตอ้งชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน             

เดือนมีนาคม 2568 ถึงเดือนมีนาคม 2576 (2566: เดือนตุลาคม 2567 ถึงเดือนกุมภาพนัธ์ 2573) 

บริษัทย่อย 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารของบริษทัย่อยประกอบดว้ยวงเงินกูย้มืหลายสัญญา

วงเงินรวมจาํนวน 7,675 ลา้นบาท จาํนวน 40 ลา้นเหรียญสหรัฐ และจาํนวน 1,926 พนัลา้นเวียดนามด่ง 

(2566: จํานวน 5,567 ล้านบาท จํานวน 40 ล้านเหรียญสหรัฐและจํานวน 1,596 พันล้านเวียดนามด่ง)                           

เงินกูย้ืมดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงตลาดซ้ือคืนพนัธบตัรภาคเอกชนระยะขา้มคืนระหว่าง

ธนาคาร (THOR RATE) บวกอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา และอตัราดอกเบ้ียเงินกูลู้กคา้รายย่อยชั้นดี (PRIME 

RATE) ลบอัตราท่ีกาํหนดในสัญญา และมีกาํหนดชําระคืนเงินต้นเป็นรายไตรมาสและชําระดอกเบ้ีย                        

เป็นประจาํทุกเดือน และต้องชําระคืนเงินต้นทั้งหมดภายในเดือนมีนาคม 2568 ถึงเดือนมีนาคม 2576                               

(2566: เดือนมกราคม 2567 ถึงเดือนมีนาคม 2573) 

 เงินกู้ยืมของ Amata City Long Thanh Joint Stock Company คํ้ าประกันโดยบริษัท อมตะ วีเอ็น จํากัด 

(มหาชน) และ Amata City Bienhoa Joint Stock Company สําหรับเงินกูย้ืมของ Amata City Bienhoa Joint 

Stock Company และ Amata City Halong Joint Stock Company คํ้ าประกันโดยบริษทั อมตะ วีเอ็น จาํกัด 

(มหาชน) 
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 ภายใตส้ัญญาเงินกูย้ืมบางฉบบักาํหนดให้กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ี

ระบุในสัญญา เช่น การดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นและอตัราส่วนความสามารถในการชาํระ

หน้ีให้เป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา เป็นตน้ รวมถึงกลุ่มบริษทัจะไม่นาํท่ีดินโครงการไปจดจาํนอง

หรือก่อภาระผูกพนัในทรัพยสิ์นกบับุคคลอ่ืนตลอดอายุสัญญาเงินกู ้และการจ่ายเงินปันผลของกลุ่มบริษทั

จะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากธนาคารก่อน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ท่ียงัมิได้เบิกใช้เป็นจาํนวน 

1,320 ลา้นบาท และจาํนวน 9 พนัลา้นเวียดนามด่ง (2566: จาํนวน 1,015 ลา้นบาท) 
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24. หุ้นกู้ระยะยาว 

 ยอดคงเหลือของหุน้กูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

      (หน่วย: ลา้นบาท) 

      งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

      2567 2566 

หุ้นกู ้

อายุ

หุ้นกู ้

ออกจาํหน่าย 

หุ้นกู ้

ครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัราดอกเบ้ีย

(ร้อยละต่อปี) กาํหนดชาํระดอกเบ้ีย 

ส่วนท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายใน               

หน่ึงปี 

ส่วนท่ีถึง

กาํหนดชาํระเกิน

หน่ึงปี รวม 

ส่วนท่ีถึงกาํหนด 

ชาํระภายใน               

หน่ึงปี 

ส่วนท่ีถึง

กาํหนดชาํระเกิน

หน่ึงปี รวม 

1/2560 

ชุดท่ี 3 

7 ปี 5 ตุลาคม 2560 5 ตุลาคม 2567 3.04 ชาํระดอกเบ้ียทุกหกเดือน     

เร่ิมตั้งแต่เมษายน 2561 ถึง

ตุลาคม 2567 

- - - 2,000 - 2,000 

1/2561 

ชุดท่ี 1 

7 ปี 3 สิงหาคม 2561 3 สิงหาคม 2568 3.60 ชาํระดอกเบ้ียทุกหกเดือน     

เร่ิมตั้งแต่กุมภาพนัธ์ 2562

ถึงสิงหาคม 2568 

250 - 250 - 250 250 

1/2561 

ชุดท่ี 2 

10 ปี 3 สิงหาคม 2561 3 สิงหาคม 2571 4.00 ชาํระดอกเบ้ียทุกหกเดือน     

เร่ิมตั้งแต่กุมภาพนัธ์ 2562 

ถึงสิงหาคม 2571 

- 750 750 - 750 750 

1/2563 

ชุดท่ี 2 

5 ปี 1 ตุลาคม 2563 1 ตุลาคม 2568 3.30 ชาํระดอกเบ้ียทุกหกเดือน     

เร่ิมตั้งแต่ เมษายน 2564  

ถึงตุลาคม 2568 

1,000 - 1,000 - 1,000 1,000 

1/2563 

ชุดท่ี 3 

7 ปี 1 ตุลาคม 2563 1 ตุลาคม 2570 3.70 ชาํระดอกเบ้ียทุกหกเดือน     

เร่ิมตั้งแต่ เมษายน 2564                   

ถึงตุลาคม 2570 

- 500 500 - 500 500 

1/2565 

ชุดท่ี 2 

2 ปี 3 ตุลาคม 2565 3 ตุลาคม 2567 2.68 ชาํระดอกเบ้ียทุกหกเดือน     

เร่ิมตั้งแต่ เมษายน 2566                      

ถึงตุลาคม 2567 

- - - 700 - 700 
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      (หน่วย: ลา้นบาท) 

      งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

      2567 2566 

หุ้นกู ้

อายุ

หุ้นกู ้

ออกจาํหน่าย 

หุ้นกู ้

ครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัราดอกเบ้ีย

(ร้อยละต่อปี) กาํหนดชาํระดอกเบ้ีย 

ส่วนท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายใน               

หน่ึงปี 

ส่วนท่ีถึง

กาํหนดชาํระเกิน

หน่ึงปี รวม 

ส่วนท่ีถึงกาํหนด 

ชาํระภายใน               

หน่ึงปี 

ส่วนท่ีถึง

กาํหนดชาํระเกิน

หน่ึงปี รวม 

1/2565 

ชุดท่ี 3 

3 ปี 3 ตุลาคม 2565 3 ตุลาคม 2568 3.05 ชาํระดอกเบ้ียทุกหกเดือน     

เร่ิมตั้งแต่ เมษายน 2566           

ถึงตุลาคม 2568 

450 - 450 - 450 450 

หกั: ค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกูร้อตดับญัชี   (1) - (1) (2) (1) (3) 

หุ้นกู ้- สุทธิจากค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกูร้อตดับญัชี   1,699 1,250 2,949 2,698 2,949 5,647 
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หุ้นกูค้ร้ังท่ี 1/2560 ชุดท่ี 3 มีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท และเป็นหุ้นกู้

ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนัและมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ไม่มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้

ก่อนกาํหนด และเป็นหุน้กูท่ี้ออกใหม่แก่ผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง  

หุ้นกูค้ร้ังท่ี 1/2561 ชุดท่ี 1 และชุดท่ี 2 มีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท และ

เป็นหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนัและมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ไม่มีสิทธิในการไถ่

ถอนหุน้กูก่้อนกาํหนด และเป็นหุน้กูท่ี้ออกใหม่แก่ผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง 

หุ้นกูค้ร้ังท่ี 1/2563 ชุดท่ี 2 และชุดท่ี 3 มีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท มูลค่ารวม 1,500 ลา้นบาท และ

เป็นหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนัและมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ไม่มีสิทธิในการไถ่

ถอนหุน้กูก่้อนกาํหนดและเป็นหุน้กูท่ี้ออกใหม่แก่ผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง 

หุ้นกู้คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 และชุดท่ี 3 มีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท มูลค่ารวม 1,150 ล้านบาท                 

และเป็นหุ้นกูช้นิด ระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนัและมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ไม่มีสิทธิใน

การไถ่ถอนหุน้กูก่้อนกาํหนด และเป็นหุน้กูท่ี้ออกใหม่แก่ผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง ทั้งน้ี ในระหวา่งปี 2567 

บริษทัฯไดไ้ถถ่อนหุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 จาํนวนเงิน 700 ลา้นบาท เม่ือครบกาํหนดเรียบร้อยแลว้ 

ภายใตหุ้้นกูข้องบริษทัฯมีขอ้กาํหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกูห้ลายประการซ่ึง

บริษทัฯจะตอ้งปฏิบติัตาม เช่น การดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน ขอ้จาํกดัเก่ียวกบัการจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ี

บริษทัฯผิดนัดชาํระหน้ีตามหุ้นกู ้และการทาํธุรกรรมระหว่างบริษทัฯกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงระบุให้

ตอ้งมีเง่ือนไขท่ีสมเหตุสมผล เป็นตน้ 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีหุ้นกูส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 

ยอดคงเหลือต้นปี 5,647 6,995 

บวก:  ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อการตดับญัชีระหวา่งปี 2 2 

หกั: จ่ายชาํระคืนหุน้กู ้ (2,700) (1,350) 

ยอดคงเหลือปลายปี 2,949 5,647 
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25. สัญญาเช่า 

25.1 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  

กลุ่มบริษัททาํสัญญาเช่าสินทรัพย์เพื่อใช้ในการดําเนินงานของกลุ่มบริษทั โดยมีอายุสัญญาระหว่าง                    

2 - 50 ปี  

บริษทัยอ่ยท่ีดาํเนินธุรกิจหลกัในการผลิตและจดัจาํหน่ายนํ้าเพื่อการอุตสาหกรรมไดเ้ขา้ทาํสญัญาวา่จา้งผลิต

นํ้ าประปาและสัญญาค่าบาํบัดนํ้ าเสีย โดยผูรั้บจ้างเป็นผูส้ร้างโรงงานผลิตนํ้ า โดยมีอายุสัญญาสําหรับ

โรงงานผลิตนํ้ า ระบบท่อส่งนํ้ าและบาํบดันํ้ าเสียอยู่ระหว่าง 5 - 30 ปี และกลุ่มบริษทัซ่ึงเป็นผูว้่าจา้งมีสิทธิ

ในการควบคุมและใชป้ระโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เกิดขึ้นจากสัญญาดงักล่าวตามระยะเวลาของสัญญาและจ่าย

ค่าตอบแทนจากการใชสิ้นทรัพยน์ั้นตามราคาต่อหน่วยผลิต ซ่ึงมีการรับประกนัการซ้ือขั้นตํ่า ส่งผลให้มีการ

บันทึกสินทรัพย์สิทธิการใช้ในเง่ือนไขดังกล่าวโดยแสดงไว้เป็นส่วนหน่ึงของ “สินทรัพยสิ์ทธิการใช้”                               

ในงบฐานะการเงินรวม 

บริษทัย่อยได้รับโอนสิทธิในการใช้ท่ีดินระยะเวลา 50 ปีจากหน่วยงานราชการของรัฐบาลพม่าจาํนวน 

200.468 เอเคอร์ ในอตัรา 0.1 เหรียญสหรัฐต่อตารางเมตรต่อปี โดยสินทรัพยสิ์ทธิการใชด้งักล่าวจะทยอยตดั

จาํหน่ายตามจาํนวนปีท่ีไดรั้บสิทธิการใชน้ั้น  

นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัในประเทศเวียดนามท่ีดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยมี์สินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้ได้

จากการได้รับสิทธิในการใช้ท่ีดินระยะเวลาทั้งหมด 10 - 50 ปีจากหน่วยงานราชการของเวียดนาม โดย                                    

กลุ่มบริษทัไดน้าํสินทรัพยสิ์ทธิการใชบ้างส่วนโอนใหก้บัลูกคา้ เพื่อใชป้ระโยชน์ตามระยะเวลาท่ีเหลือของ

สัญญาและเก็บค่าเช่าตามอตัราค่าเช่าท่ีรัฐบาลเรียกเก็บจากกลุ่มบริษทั ส่งผลให้มีการบนัทึกลูกหน้ีตาม

สัญญาเช่าเงินทุนในเง่ือนไขดงักล่าว ซ่ึงสินทรัพยสิ์ทธิการใชส่้วนท่ีเหลือประกอบดว้ยสินทรัพยสิ์ทธิการ

ใชท่ี้ยงัไม่ไดโ้อนใหลู้กคา้เพื่อใชป้ระโยชน์ และเป็นส่วนหน่ึงของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
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ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้  

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใช้สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566

สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดินและ                 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 

อาคารและ                     

ส่วนปรับปรุงอาคาร ยานพาหนะ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 139 371 33 543 

เพ่ิมขึ้น 132 2 39 173 

การเปล่ียนแปลงแกไ้ขสัญญาเช่า 27 - - 27 

โอนเปล่ียนประเภท (33) - - (33) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (5) (28) (16) (49) 

ผลต่างจากการแปลงค่า            

งบการเงิน (3) - - (3) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 257 345 56 658 

เพ่ิมขึ้น 10 1 19 30 

การเปล่ียนแปลงแกไ้ขสัญญาเช่า (1) - - (1) 

โอนออก (16) - - (16) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (5) (29) (17) (51) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (10) - - (10) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 235 317 58 610 

 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยานพาหนะ 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 16 

ซ้ือเพิ่ม 13 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (5) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 24 

ซ้ือเพิ่ม 8 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (7) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 25 

ข้อมูลรายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสินทรัพย์สิทธิการใช้ดังกล่าว ไม่รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้                     

ท่ีจดัประเภทเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงแสดงรายละเอียดไวใ้นหมายเหตุ 14  
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ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 3,482 3,761 27 26 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (2,390) (2,636) (1) (2) 

รวม 1,092 1,125 26 24 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (52) (47) (7) (6) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึง

กาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 1,040 1,078 19 18 

การเปล่ียนแปลงของบัญชีหน้ีสินตามสัญญาเช่าสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566                                 

มีรายละเอียดดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ยอดคงเหลือตน้ปี 1,125 1,041 24 17 

เพิ่มขึ้น 30 173 8 13 

ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 84 82 1 - 

การเปล่ียนแปลงแกไ้ขสัญญาเช่า (18) (66) - - 

จ่ายค่าเช่า (95) (90) (7) (6) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (34) (15) - - 

ยอดคงเหลือปลายปี 1,092 1,125 26 24 

ค) ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 51 49 7 5 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 84 82 1 - 
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ง) อ่ืน ๆ   

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จาํนวน          

95 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 90 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: จาํนวน 7 ลา้นบาท 2566: จาํนวน 6 ลา้นบาท)  

25.2 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า  

 ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าเงินทุน 

 กลุ่มบริษทัเขา้ทาํสัญญาเช่าเงินทุนสาํหรับท่ีดิน โดยมีอายสุัญญาระหวา่ง 20 - 44 ปี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2567 2566 

ยอดการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าของลูกหน้ีภายใตส้ัญญาเช่าเงินทุนก่อนคิดลด   

ภายใน 1 ปี  39 37 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 158 162 

มากกวา่ 5 ปี 1,386 1,327 

รวม  1,583 1,526 

หกั: ดอกเบ้ียคา้งรับรอตดับญัชี (1,140) (1,093) 

สุทธิ 443 433 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 

2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2567 2566 

ยอดคงเหลือตน้ปี 433 393 

โอนเขา้ 34 46 

ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 42 39 

การเปล่ียนแปลงแกไ้ขสัญญาเช่า (18) (5) 

รับชาํระคา่เช่า (24) (23) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (24) (17) 

ยอดคงเหลือปลายปี 443 433 

 กลุ่มบริษทัเข้าทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานสําหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซ่ึงประกอบด้วยอาคาร

สาํนกังานและโรงงาน โดยมีอายสุัญญาระหวา่ง 1 - 19 ปี 
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 กลุ่มบริษทัมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บในอนาคตจากการให้เช่าภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานท่ียกเลิก

ไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ดงัน้ี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ภายใน 1 ปี 485 305 30 31 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 667 473 19 38 

มากกวา่ 5 ปี 92 71 - - 

รวม 1,244 849 49 69 

26. สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร

กาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหักด้วยยอด

ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองน้ีจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารอง

ตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถนาํไปจ่ายเงินปันผลได ้ในปัจจุบนั บริษทัฯไดจ้ดัสรรสํารองตามกฎหมาย                               

ไวค้รบถว้นแลว้ 

27. รายได้จากสัญญาท่ีทํากบัลูกค้า 

27.1 รายได้ท่ีรับรู้ท่ีเกีย่วข้องกบัยอดคงเหลือตามสัญญา  

 ในระหวา่งปี 2567 กลุ่มบริษทัมีรายไดท่ี้รับรู้ท่ีเคยรวมอยูใ่นยอดยกมาของเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้จาํนวน 

2,771 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: จาํนวน 830 ลา้นบาท) (2566: จาํนวน 1,412 ลา้นบาท เฉพาะของบริษทัฯ: 

จาํนวน 749 ลา้นบาท) 

27.2 รายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้สําหรับภาระท่ียังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัคาดวา่จะมีรายไดท่ี้รับรู้ในอนาคตสําหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ิน 

(หรือยงัไม่เสร็จส้ินบางส่วน) ของสัญญาท่ีทาํกับลูกค้าจาํนวน 21,690 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 

จาํนวน 13,904 ลา้นบาท) (2566: จาํนวน 14,285 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: จาํนวน 6,919 ลา้นบาท)                    

ซ่ึงกลุ่มบริษทัคาดวา่จะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 2 ปี 
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28. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ  

 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ตน้ทุนท่ีดินและค่าใชจ่้ายในการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 6,927 10,398 1,526 5,021 

การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

และท่ีดินรอการพฒันาในอนาคต (1,361) (7,875) (914) (4,505) 

ค่าจา้งผลิตและบาํรุงรักษาระบบผลิตนํ้า 412 434 - - 

ตน้ทุนค่านํ้าดิบ 256 252 - - 

ตน้ทุนค่าบาํรุงสาธารณูปโภคส่วนกลาง 379 344 - - 

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังาน 541 484 190 205 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 160 81 47 38 

ค่าธรรมเนียมในการโอนท่ีดินและภาษีอ่ืน 181 97 59 75 

ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 451 430 36 39 

ค่าไฟฟ้า 2,500 1,711 7 8 

29. ภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 500 447 122 - 

รายการปรับปรุงภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลของปีก่อน (1) - 6 - 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:     

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดจากผลแตกต่าง                   

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (19) 32 11 74 

ผลต่างจากการเปล่ียนแปลงค่างบการเงิน (1) (2) - - 

ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกําไรขาดทุน 479 477 139 74 
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รายการกระทบยอดกาํไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้ายภาษเีงินไดมี้ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินได ้ 3,953 2,938 1,374 2,207 

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 

กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดคู้ณอตัราภาษี 791 588 275 441 

รายการปรับปรุงภาษีเงินไดข้องปีก่อน (1) - 6 - 

ผลกระทบทางภาษีของรายไดแ้ละค่าใชจ่้าย                                  

ท่ีไม่ถือเป็นรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายทางภาษี (311) (111) (142) (367) 

ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกําไรขาดทุน 479 477 139 74 

ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ประกอบดว้ย

รายการดงัต่อไปน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

สินทรัพย์ (หนีสิ้น) ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี      

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้รับจากลูกคา้ 24 19 11 11 

รายไดจ้ากการให้ใชสิ้ทธิเหนือพ้ืนดิน (4) (6) (1) (1) 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 16 14 8 7 

ค่าเส่ือมราคาสะสม (204) (181) (27) (24) 

รายไดรั้บล่วงหนา้ (431) (469) - - 

ผลขาดทนุทางภาษ ี - 16 - 16 

อ่ืน ๆ 144 133 54 47 

รวม (455) (474) 45 56 

โดยแสดงเป็น     

   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 80 80 45 56 

   หน้ีสินภาษเีงินไดร้อการตดับญัชี (535) (554) - - 

รวม (455) (474) 45 56 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีรายการผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชจ้าํนวน 304 ลา้นบาท (2566: 

จาํนวน 277 ลา้นบาท) ท่ีไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากกลุ่มบริษทัพิจารณาแลว้

เห็นวา่กลุ่มบริษทัอาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะนาํผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้มา

ใชป้ระโยชน์ได ้ผลขาดทุนทางภาษดีงักล่าวจะทยอยส้ินสุดระยะเวลาการใหป้ระโยชน์ภายในปี 2572  
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30. การส่งเสริมการลงทุน  

 กลุ่มบริษทัในประเทศไทยไดรั้บสิทธิพิเศษทางภาษีจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนภายใตเ้ง่ือนไขท่ี

กาํหนดบางประการ สิทธิพิเศษดงักล่าวรวมถึงการไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีได้

จากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บการส่งเสริม  

 ในปี 2567 กลุ่มบริษทัในประเทศไทยมีรายไดต้ามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในภาษีอากรของกิจการท่ีไดรั้บการ

ส่งเสริมการลงทุนเป็นจาํนวน 3,467 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 1,160 ลา้นบาท) 

31. กาํไรต่อหุ้นข้ันพื้นฐาน 

 กาํไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยหารกาํไรสําหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 

32. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุด

ดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมํ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบั

ส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัใชเ้กณฑใ์นการกาํหนดราคาระหวา่งกนัตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 6 

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มี

ดงัต่อไปน้ี 

 ส่วนงานทางธุรกิจ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

ส่วนงานพฒันา 

อสังหาริมทรัพย ์

ส่วนงานบริการ 

สาธารณูปโภค 

ส่วนงาน 

ให้เช่าทรัพยสิ์น 

การตดัรายการ

บญัชีระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายไดจ้ากภายนอก 9,004 4,804 4,779 3,876 940 837 - - 14,723 9,517 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 258 205 26 22 43 42 (327) (269) - - 

รายไดท้ั้งส้ิน 9,262 5,009 4,805 3,898 983 879 (327) (269) 14,723 9,517 

กาํไรจากการดาํเนินงานตามส่วนงาน 3,438 2,282 807 789 724 642   4,969 3,713 

รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายท่ีไม่ไดปั้นส่วนงาน:           

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน      44 72 

รายไดอ้ื่น         133 110 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย         (441) (235) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร         (1,006) (1,026) 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน         (85) (158) 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้       959 1,064 

รายไดท้างการเงิน       86 86 

ตน้ทุนทางการเงิน       (707) (688) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้       (479) (477) 

กาํไรสาํหรับปี       3,473 2,461 
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 ส่วนงานทางภูมิศาสตร์ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 ส่วนงาน 

ในประเทศไทย 

ส่วนงาน 

ในต่างประเทศ รวม 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายไดจ้ากการดาํเนินงานตามส่วนงาน 9,418 5,309 5,305 4,208 14,723 9,517 

กาํไรจากการดาํเนินงานตามส่วนงาน 4,206 2,747 763 966 4,969 3,713 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน (ไม่รวมเคร่ืองมือ

ทางการเงินและสินทรัพยภ์าษีเงินได ้                 

รอตดับญัชี) 

32,971 28,726 10,786 8,547 43,757 37,273 

 ขอ้มูลเก่ียวกบัลูกคา้รายใหญ่  

 ในปี 2567 กลุ่มบริษทัมีรายได้จากลูกคา้รายใหญ่จาํนวนหน่ึงรายเป็นจาํนวนเงินประมาณ 2,604 ลา้นบาท               

ซ่ึงมาจากส่วนงานบริการสาธารณูปโภค (2566: มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใหญ่จาํนวนหน่ึงรายเป็นจาํนวนเงิน 

1,689 ลา้นบาท ซ่ึงมาจากส่วนงานบริการสาธารณูปโภค) 

33. กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

 บริษทัฯ และพนกังานบริษทัฯไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพขึ้นตามพระราชบญัญติักองทุนสํารอง

เล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษทัฯและพนกังานจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 5 - 15 ของ

เงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยบริษทั หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ทิสโก้ จาํกัด และบริษทั

หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) และจะจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือพนักงานนั้นออกจากงาน

ตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษทัฯ ในระหว่างปี 2567 บริษทัฯรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใช้จ่าย

จาํนวนเงิน 8 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 8 ลา้นบาท) 

34. เงินปันผล 

 เงินปันผลสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

เงินปันผล อนุมติัโดย เงินปันผลจ่าย 

เงินปันผล 

จ่ายต่อหุน้ 

  (หน่วย: ลา้นบาท) (หน่วย: บาทตอ่หุน้) 

เงินปันผลประจาํปี 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษัทฯ

เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2567 460 0.40 

เงินปันผลระหว่างกาล                           

สาํหรับปี 2567 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯ

เม่ือวนัท่ี 13 สิงหาคม 2567 287 0.25 

รวมเงินปันผลจ่ายสาํหรับปี 2567  747 0.65 
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เงินปันผล อนุมติัโดย เงินปันผลจ่าย 

เงินปันผล 

จ่ายต่อหุน้ 

  (หน่วย: ลา้นบาท) (หน่วย: บาทตอ่หุน้) 

เงินปันผลประจาํปี 2565 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษัทฯ

เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2566 460 0.40 

เงินปันผลระหว่างกาล                           

สาํหรับปี 2566 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯ

เม่ือวนัท่ี 11 สิงหาคม 2566 287 0.25 

รวมเงินปันผลจ่ายสาํหรับปี 2566  747 0.65 

35. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

35.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัยอ่ยมีรายจ่ายฝ่ายทุนเป็นจาํนวนเงิน 450 ลา้นบาท และจาํนวน 623 พนัลา้น

เวียดนามด่ง ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างอาคารโรงงานและระบบสาธารณูปโภค (2566: จาํนวน 191 ลา้นบาท 

และจาํนวน 733 พนัลา้นเวียดนามด่ง) 

35.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาบริการ  

 บริษัทย่อยได้ทําสัญญาบริการท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการและบํารุงรักษาระบบเส้นท่อนํ้ าใน                        

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี และนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง อายขุองสัญญามีระยะเวลา 10 ปี 

 บริษทัยอ่ยมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใตส้ัญญาบริการ ดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2567 2566 

ภายใน 1 ปี 25 29 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 25 52 

รวม 50 81 

35.3 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาระยะยาว  

 บริษัทฯ 

บริษทัฯมีภาระท่ีจะตอ้งจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยตามสัญญา

ร่วมดาํเนินงานโครงการนิคมอมตะซิต้ี ชลบุรี โดยจะตอ้งจ่ายชาํระค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายตาม

สัญญาเป็นจาํนวน 14,495 บาทต่อไร่ เงินกองทุนเพื่อบาํรุงรักษาฯนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี จาํนวน 

99 ลา้นบาท (2566: 99 ลา้นบาท) และค่ากาํกับการบริการตามพื้นท่ีโครงการไม่น้อยกว่าปีละประมาณ               

10 ลา้นบาท  
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 เม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2548 บริษทัฯไดท้าํสัญญาให้เช่าท่ีดินและขายท่ีดินกบับริษทั อมตะ สปริง ดีเวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อจดัทาํสนามกอลฟ์ในนิคมอมตะซิต้ี ชลบุรี โดยมีเง่ือนไขท่ีสาํคญัในสัญญาดงัน้ี 

1. บริษทัฯให้เช่าท่ีดินรวม 274,653 ตารางวา (ประมาณ 687 ไร่) โดยบริษทัฯคิดค่าเช่าปีละ 2 ลา้นบาท เร่ิม

คิดค่าเช่าตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2553 สัญญาเช่าท่ีดินมีระยะเวลา 30 ปี และเม่ือส้ินสุดระยะเวลาแลว้                    

ผูเ้ช่าสามารถต่อสัญญาตามเง่ือนไขเดิมไดอี้ก 30 ปี  

2. บริษทัฯจะขายท่ีดินจาํนวน 46,443 ตารางวา (ประมาณ 116 ไร่) ในราคาตารางวาละ 7,300 บาท โดยผูซ้ื้อ

ท่ีดินจะตอ้งจ่ายเงินมดัจาํค่าท่ีดินจาํนวน 30 ลา้นบาท โดยจ่ายปีละไม่ตํ่ากว่า 6 ลา้นบาท ซ่ึงจะตอ้งชาํระ

ใหเ้สร็จส้ินภายใน 5 ปี และเม่ือบริษทัฯโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแต่ละเฟสใหก้บัผูซ้ื้อ และผูซ้ื้อจะตอ้งจ่ายค่า

ท่ีดินใหเ้สร็จส้ินภายใน 2 ปี นบัจากวนัโอนท่ีดิน 

บริษัท อมตะซิตี ้ระยอง จํากดั 

บริษทัย่อยมีภาระท่ีจะตอ้งจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยตามสัญญา

ร่วมดาํเนินงานโครงการนิคมอมตะซิต้ี ระยอง โดยจะตอ้งจ่ายชาํระค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายตาม

สัญญาเป็นจาํนวน 14,495 บาทต่อไร่ เงินกองทุนเพื่อบาํรุงรักษาฯนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง จาํนวน 

94 ล้านบาท (ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2566 บริษัทย่อยได้ชําระแล้ว เป็นจํานวน  90 ล้านบาท) และ                               

ค่ากาํกบัการบริการตามพื้นท่ีโครงการไม่นอ้ยกวา่ปีละประมาณ 6 ลา้นบาท 

 บริษัท อมตะ ยู จํากดั   

 เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2566 บริษทั อมตะ วอเตอร์ จาํกดั (“ผูโ้อน”) และบริษทั อมตะ ยู จาํกดั (“ผูรั้บโอน”) 

ไดเ้ขา้ทาํสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยภายใตส้ัญญาดงักลา่ว บรรดาสิทธิและหนา้ท่ีใดๆ ของผูโ้อนภายใต้

ธุรกรรมใดๆ อันเก่ียวข้องกับกิจการของผูโ้อนท่ีผูโ้อนมีอยู่ ณ วนัโอนกิจการทั้งหมด ได้ถูกโอนมายงั                                     

ผูรั้บโอนทั้งหมดนบัตั้งแต่วนัท่ี 25 กนัยายน 2566 เป็นตน้ไป 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 26 กนัยายน 2566 บริษทั อมตะ ย ูจาํกดั (บริษทัยอ่ย) ไดเ้ขา้ทาํสัญญารับสิทธิในการประกอบ

ธุรกิจ (Business Right) สาธารณูปโภคดา้นนํ้าจากบริษทัฯในนิคมอุตสาหกรรม อมตะซิต้ี ชลบุรี และบริษทั 

อมตะซิต้ี ระยอง จาํกดั (บริษทัย่อย) ในนิคมอุตสาหกรรม อมตะซิต้ี ระยอง เพื่อดาํเนินการลงทุนก่อสร้าง

ทรัพยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจสาธารณูปโภคดา้นนํ้ า บริหารจดัการ บาํรุงรักษา ซ่อมแซมทรัพยสิ์น

ดงักล่าว รวมถึงท่อนํ้ าและส่วนประกอบเก่ียวกบัระบบการจดัการนํ้ าของผูใ้ห้สิทธิ และจดัเก็บรายไดก้าร

ให้บริการสาธารณูปโภคดา้นนํ้ า มีกาํหนดระยะเวลา 60 ปีนับตั้งแต่วนัท่ีคู่สัญญาเขา้ทาํสัญญา โดยชาํระ                        

ค่าสิทธิท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจดา้นนํ้ าเป็นรายปี อตัราร้อยละ 1 ของรายไดท้ั้งหมดในธุรกิจนํ้ าก่อนหกั

ค่าใชจ่้าย 
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เพื่อประโยชน์ในการจดัหานํ้ าให้พอเพียงต่อความตอ้งการใชน้ํ้ าในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี และ                    

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง บริษัทย่อยได้ทําสัญญาระยะยาวเพื่อซ้ือนํ้ าดิบและนํ้ าประปากับ                             

บริษทัต่างๆ หลายสัญญา ในราคาและปริมาณการใชน้ํ้ าตามท่ีกาํหนดในสัญญาทั้งน้ีราคาสามารถปรับเพิ่ม

ได้ในอนาคตตามดัชนีราคาผูบ้ริโภค สัญญาเหล่าน้ีจะส้ินสุดในปี 2569 ถึงปี 2594 ซ่ึงในระหว่างปี 2567 

บริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายภายใตส้ัญญาดงักล่าวเป็นจาํนวน 176 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 188 ลา้นบาท) 

35.4 การคํา้ประกนั 

 (1) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีหนังสือคํ้าประกันซ่ึงออกโดยธนาคารในนามกลุ่มบริษทั

เหลืออยู่ เ ป็นจํานวนเงินประมาณ  23 ล้านบาท และเฉพาะของบริษัทฯจํานวน  3 ล้านบาท          

(2566: จาํนวน 21 ลา้นบาท และเฉพาะของบริษทัฯจาํนวน 2 ลา้นบาท ตามลาํดบั) เพื่อคํ้าประกนัการ

ใชไ้ฟฟ้าและการปฏิบติังานตามสัญญาของกลุ่มบริษทั 

 (2) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีหนังสือคํ้ าประกันซ่ึงออกโดยธนาคารให้กับการนิคม

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยเพื่อคํ้าประกันการปฏิบัติตามสัญญาร่วมดาํเนินงานโครงการนิคม

อุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี และโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยองเป็นจาํนวนเงินรวม 

1,581 ลา้นบาท และเฉพาะของบริษทัฯจาํนวน 328 ลา้นบาท (2566: 675 ลา้นบาท และเฉพาะของ 

บริษทัฯจาํนวน 326 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

35.5 คดีฟ้องร้องและข้อพพิาท 

เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2567 ผูข้ายท่ีดินรายหน่ึงไดย้ื่นฟ้องบริษทัฯเก่ียวกบัขอ้พิพาทตามสัญญาจะซ้ือจะ

ขายท่ีดินภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรมจงัหวดัชลบุรี ซ่ึงสัญญาดงักล่าวมีเง่ือนไขวา่ผูข้ายจะตอ้งขนขยะ

ออกจากท่ีดินท่ีขายและปรับพื้นท่ีให้ถูกตอ้งเหมาะสมกบัวตัถุประสงคภ์ายในระยะเวลาท่ีกาํหนด บริษทัฯ

ถึงจะจ่ายชาํระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือ ซ่ึงปัจจุบนัผูข้ายอยู่ระหว่างดาํเนินการและคาดว่าจะแลว้เสร็จภายในปี 

อย่างไรก็ตาม ผูข้ายไดฟ้้องเรียกร้องให้บริษทัฯชาํระค่าท่ีดินจาํนวน 50 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ีย ในอตัรา 

ร้อยละ 5 ต่อปี ในเดือนมกราคม 2568 ศาลแพ่งไดต้ดัสินยกฟ้อง ปัจจุบนัอยู่ระหว่างผูข้ายเตรียมยื่นอุทธรณ์ 

ทั้งน้ี บริษทัฯได้บันทึกหน้ีสินสําหรับค่าท่ีดินหลังหักค่าขนขยะ โดยไม่รวมดอกเบ้ียไวใ้นงบการเงิน

เรียบร้อยแลว้ 
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36. ลาํดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมโดยแยกแสดงตามลาํดบัชั้นของมูลค่า

ยติุธรรม ดงัน้ี 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม         

สินทรัพยท์างการเงินวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรหรือขาดทุน 

  

  

  

  

เงินลงทุนในตราสารหน้ี - 3,248 - 3,248 - 1,718 - 1,718 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม         

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - - 11,942 11,942 - - 10,568 10,568 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม         

หุ้นกู ้ - 2,974 - 2,974 - 5,631 - 5,631 
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม         

สินทรัพยท์างการเงินวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรหรือขาดทุน         

เงินลงทุนในตราสารหน้ี - 2,144 - 2,144 - 938 - 938 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม         

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - - 3,321 3,321 - - 3,217 3,217 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม         

หุ้นกู ้ - 2,974 - 2,974 - 5,613 - 5,613 
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37. เคร่ืองมือทางการเงิน  

37.1 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุน 

ลูกหน้ีการคา้ เงินใหกู้ย้มื เจา้หน้ีการคา้ เงินกูย้มืระยะสั้น เงินกูย้มืระยะยาว หุน้กู ้กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงทาง

การเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านเครดิต 

 กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตที่เก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้และเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนๆ โดยจาํนวน

เงินสูงสุดที่กลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีที่แสดงอยู่ในงบฐานะการเงิน 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงโดยใชน้โยบายและขั้นตอนในการควบคุมการให้สินเชื่ออย่างเหมาะสม            

จึงไม่คาดว่าจะเกิดผลขาดทุนทางการเงินที่มีสาระสําคญั นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัมีการติดตามยอดคงคา้ง

ของลูกหน้ีการคา้และสินทรัพยที์่เกิดจากสัญญาอย่างสมํ่าเสมอ การให้สินเช่ือของกลุ่มบริษทัเป็นการให้

สินเชื่อแบบไม่กระจุกตวัสูง เนื่องจากกลุ ่มบริษทัมีฐานลูกคา้จํานวนมากและอยู ่หลากหลายกลุม่

อุตสาหกรรม 

 กลุ่มบริษทัพิจารณาการด้อยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้งสํารองของผลขาดทุนด้าน

เครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นคาํนวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนับจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระสําหรับกลุ่ม

ลูกคา้ท่ีมีรูปแบบของความเส่ียงด้านเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกัน โดยจดักลุ่มลูกคา้ตามประเภทของลูกคา้และ

อนัดบัความน่าเช่ือถือของลูกคา้ การคาํนวณผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นคาํนึงถึง

ผลของความน่าจะเป็นถ่วงนํ้ าหนัก มูลค่าของเงินตามเวลาและขอ้มูลท่ีมีความสมเหตุสมผลและสามารถ

สนบัสนุนไดท่ี้มีอยู ่ณ วนัท่ีรายงานเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอดีต สภาพการณ์ปัจจุบนัและการคาดการณ์สภาวะ

เศรษฐกิจในอนาคต โดยทัว่ไป กลุ่มบริษทัจะตดัจาํหน่ายลูกหน้ีการคา้ออกจากบญัชีหากลูกหน้ีนั้นคา้งชาํระ

เกินกวา่หน่ึงปี และกลุ่มบริษทัไม่ไดมี้การดาํเนินการตามกฎหมายกบัลูกหน้ีรายดงักล่าว 

 ความเส่ียงด้านตลาด 

 กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นตลาด 2 ประเภท ไดแ้ก่ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียและความเส่ียงจากอตัรา

แลกเปล่ียน 

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนอยูใ่นระดบัตํ่า เน่ืองจากธุรกรรมทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่ม

บริษทัอยูใ่นสกุลเงินทอ้งถ่ิน กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีสาํคญัอนัเก่ียวเน่ืองจากมีเงินฝาก

สถาบนัการเงินและเงินกูย้ืมเป็นเงินตราต่างประเทศ โดยบริษทัย่อยในต่างประเทศมีเงินกูย้ืมเป็นสกุลเงิน

บาทจากสถาบนัการเงินในประเทศไทยและสกุลเงินเหรียญสหรัฐอเมริกา 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมียอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็น

สกุลเงินตราต่างประเทศ ดงัน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

สกุลเงิน สินทรัพยท์างการเงิน  หน้ีสินทางการเงิน         อตัราแลกเปล่ียนเฉล่ีย                             

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

 (ลา้น) (ลา้น) (ลา้น) (ลา้น) (บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 

เหรียญสหรัฐ 2 - 32 39 33.99 34.28 

บาท - - 262 562 - - 

เวียดนามด่ง 38 43 - - 0.001335 0.001405 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสําคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินให้กูย้ืม หุ้นกูแ้ละเงินกูย้ืม สินทรัพย์

และหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึง

ใกลเ้คียงกับอตัราตลาดในปัจจุบนั ความเส่ียงของอตัราดอกเบ้ียของกลุ่มบริษทัจึงอยู่ในระดับตํ่า อตัรา

ดอกเบ้ียของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสาํคญัแสดงไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง  

 กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงจากดอกเบ้ียโดยการจดัหาเงินกูย้ืมท่ีมีทั้งอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัราดอกเบ้ีย

ผนัแปรในสัดส่วนใกลเ้คียงกนั 

 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 

 กลุ่มบริษทัมีการติดตามความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องโดยการใช้เงินกู้ยืมธนาคารและสัญญาเช่า                 

โดยกลุ่มบริษทัมีความสามารถในการเขา้ถึงแหล่งของเงินทุนท่ีหลากหลายอยา่งเพียงพอ 

 รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของหน้ีสินทางการเงินของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 

2566 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสญัญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 1,507 - - 1,507 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 2,962 - - 2,962 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 8 - - 8 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 107 430 2,945 3,482 

เงินกูยื้มระยะยาว 2,441 10,049 428 12,918 

หุ้นกูร้ะยะยาว 1,700 1,250 - 2,950 

รวม 8,725 11,729 3,373 23,827 

  



67 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 1,245 - - 1,245 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 1,862 - - 1,862 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 18 - - 18 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 105 427 3,229 3,761 

เงินกูยื้มระยะยาว 2,023 7,677 861 10,561 

หุ้นกูร้ะยะยาว 2,700 2,950 - 5,650 

รวม 7,993 11,054 4,090 23,137 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 1,000 - - 1,000 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 546 - - 546 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 8 19 - 27 

เงินกูยื้มระยะยาว 860 5,545 - 6,405 

หุ้นกูร้ะยะยาว 1,700 1,250 - 2,950 

รวม 4,114 6,814 - 10,928 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 950 - - 950 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 375 - - 375 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 7 19 - 26 

เงินกูยื้มระยะยาว 381 4,085 745 5,211 

หุ้นกูร้ะยะยาว 2,700 2,950 - 5,650 

รวม 4,413 7,054 745 12,212 
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37.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจัดอยู่ในประเภทระยะสั้ นหรือมีอัตราดอกเบ้ีย

ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง

กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน ยกเวน้รายการดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หนีสิ้นทางการเงิน     

หุน้กู ้ 2,949 2,974 5,647 5,631 

หุน้กูร้ะยะยาวแสดงมูลค่ายติุธรรมตามราคาตลาดของสมาคมตลาดตราสารหน้ีไทย 

38. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั คือ การจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสม                       

เพื่อสนบัสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษทัฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น รวมถึงการปฏิบติั

ตามเง่ือนไขทางการเงินตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาเงินกู ้โดยกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงิน

ดงักล่าวตลอดระยะเวลาท่ีรายงาน  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 1.68:1 (2566: 1.56:1) และเฉพาะของ

บริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 1.68:1 (2566: 1.50:1) 

39. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน  

39.1 เ ม่ือวันท่ี  27 มกราคม 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯมีมติอนุมัติการเพิ่มทุนของบริษัท                             

ไทย-เจแปนนีส อมตะ จาํกัด (กิจการร่วมคา้) ตามสัดส่วนท่ีบริษทัฯถือหุ้นเป็นจาํนวนเงิน 13 ลา้นบาท                     

โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงเก่ียวกบัโครงสร้างผูถื้อหุน้ในบริษทัดงักล่าว 

39.2 เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯมีมติอนุมติัการเขา้ร่วมทุนระหว่างบริษทั 

อมตะยู จาํกดั (“AU”) (บริษทัย่อย) กบั บริษทั อมตะ ซิต้ี ลาว จาํกดั (“ACL”) ในสาธารณรัฐประชาธิปไตย

ประชาชนลาว (“สปป. ลาว”) โดยจดัตั้งบริษทั อมตะ ย ูลาว จาํกดั (Amata U Laos Co., Ltd.) (“AUL”) เพื่อ

ดาํเนินธุรกิจภายในเขตพฒันาตวัเมืองอุตสาหกรรมนาหมอ้และนาเตย บริษทัดงักล่าวมีทุนจดทะเบียน 10 

พันล้านกีบ และมีสัดส่วนการถือหุ้นโดย AU ในอัตราร้อยละ 95 และ ACL อัตราร้อยละ 5 ของทุน                            

จดทะเบียนของบริษัทดังกล่าว โดยบริษัทดังกล่าวจดทะเบียนจัดตั้ งเสร็จเรียบร้อยแล้ว เม่ือวันท่ี                                         

10 กุมภาพนัธ์ 2568  
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39.3 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯไดมี้มติอนุมติัการร่วมทุนระหว่าง AU และ 

บริษทั บี.กริม พาวเวอร์ จาํกดั (มหาชน) (“B.Grimm”) โดยการจดัตั้งบริษทั อมตะ บี.กริม รีนิวเอเบิล เอ็น

เนอร์ยี่ จาํกดั (“ABRE”) เพื่อดาํเนินธุรกิจโซลาร์ลอยนํ้ าในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิต้ี ชลบุรี โดย ABRE 

จะมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 5 ลา้นบาท โดย AU ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 75 และ B.Grimm ถือหุ้นในอตัรา

ร้อยละ 25 ในทุนจดทะเบียนดงักล่าว 

39.4 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้บริษทั อมตะ วีเอ็น จาํกดั 

(มหาชน) (“AVN”) (บริษทัยอ่ย) ลงทุนใน บริษทั อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ เวียดนาม จาํกดั (“ABPVN”) เป็น

จาํนวนเงิน  35.9  ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 25 ของทุนท่ีเรียกชาํระแลว้ โดยเป็นการลงทุนร่วมกบั บริษทั 

อมตะ บี.กริม จาํกดั (บริษทัร่วม) 

นอกจากน้ีท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติอนุมติัการร่วมทุนระหว่าง AVN และบริษทั บา้นปู 

เน็กซ์ จาํกดั (“BANPU”) ในธุรกิจโซลาร์รูฟท็อปในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิต้ี ลองถัน่ และอมตะ ซิต้ี ฮาลอง 

โดยท่ี AVN จะถือหุ้นในอตัราร้อยละ 35 และ BANPU จะถือหุ้นในอตัราร้อยละ 65 ในทุนจดทะเบียนของ

บริษทัดงักล่าว 

39.5 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯ เสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้พิจารณา

อนุมติัจ่ายเงินปันผลประจาํปีสําหรับผลการดาํเนินงานตั้งแต่ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

ในอตัราหุ้นละ 0.55 บาท  เป็นจาํนวนเงินรวมทั้งส้ิน 632.5  ลา้นบาท โดยจ่ายจากกิจการท่ีไม่ได้รับการ

ส่งเสริมการลงทุนทั้งจาํนวน ทั้งน้ี บริษทัฯกาํหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิในการรับเงินปันผลประจาํปี

สําหรับผลการดาํเนินงานตั้งแต่ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ตามท่ีปรากฏในทะเบียน

รายช่ือผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ ในวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2568 และกาํหนดจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 29 พฤษภาคม 2568 

40. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 
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