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ควำมเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ากดั (มหาชน) 
(บรษิัท) และบรษิัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกิจการของบรษิัท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และผลการ
ด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ รวมถึงกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรบัปีสิ้นสุด 
วนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ  
 
งบกำรเงินท่ีตรวจสอบ 
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 
• งบฐานะการเงนิรวมและงบฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
• งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั  
• งบการเปลีย่นแปลงส่วนของเจา้ของรวมและงบการเปลีย่นแปลงส่วนของเจา้ของเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั  
• งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และ 
• หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ่งประกอบด้วยนโยบายการบญัชทีีม่สีาระส าคญัและหมายเหตุ

เรื่องอื่น ๆ 
 
เกณฑใ์นกำรแสดงควำมเหน็  
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจ้าได้กล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผิดชอบ
ของผู้สอบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามคีวามเป็นอิสระ 
จากกลุ่มกิจการและบรษิัทตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวชิาชพีบญัชี รวมถึงมาตรฐานเรื่องความเป็นอสิระทีก่ าหนด 
โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที่เกี่ยวข้องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ และขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิตาม 
ความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข่้าพเจ้าได้รบั
เพยีงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
 



 

เรื่องส ำคญัในกำรตรวจสอบ 
 

เรื่องส าคญัในการตรวจสอบคอืเรื่องต่าง ๆ ที่มนีัยส าคญัที่สุดตามดุลยพนิิจเยี่ยงผู้ประกอบวชิาชพีของข้าพเจ้าในการตรวจสอบ 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการส าหรบัรอบระยะเวลาปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเรื่องเหล่านี้มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทัง้นี้ ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็น 
แยกต่างหากส าหรบัเรื่องเหล่านี้  
 

เรื่องส ำคญัในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบ 
  

การรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละรายได้
ค่าสาธารณูปโภค 

 

  

กลุ่มกจิการมรีายไดจ้ากการขายและการใหบ้รกิารหลายประเภท 
โดยมรีายได้หลกัคอืรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์และ
รายได้ค่าสาธารณูปโภค ซึ่งถือเป็นรายได้ที่ส าคญั โดยในปี 
พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์
และรายไดค้่าสาธารณูปโภคในงบการเงนิรวมจ านวน 8,703 ลา้นบาท 
และ 4,545 ล้านบาท ตามล าดบั การรบัรูร้ายได้ของกลุ่มกิจการ
เป็นตามที่ได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิข้อ 
5.15 เรื่องนโยบายการบญัชสี าหรบัการรบัรูร้ายได ้ 
 
ขา้พเจา้ใหค้วามส าคญัในการตรวจสอบการรบัรูร้ายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัย์และรายไดค้่าสาธารณูปโภค เนื่องจากเป็น
รายการที่มีสาระส าคัญต่องบการเงินรวม และพิจารณาว่ามี
ความเสีย่งเกี่ยวกบัการเกิดขึน้จรงิของรายการ การรบัรูร้ายได้ใน
รอบระยะเวลาบัญชีที่ได้โอนการควบคุมในสินค้าหรือการ
ให้บริการให้แก่ลูกค้า และการรับรู้รายได้ในจ านวนที่ถูกต้อง 
นอกจากนี้ ส่วนหนึ่งของรายได้ข้างต้นเป็นรายการที่เกิดขึ้นใน
บรษิทัย่อยทีม่สี่วนการด าเนินงานซึง่ตัง้อยู่ทีต่่างประเทศ  
 

วธิกีารปฏบิตังิานส าหรบัเรื่องส าคญัของขา้พเจา้ประกอบดว้ย 
 

• ท าความเข้าใจ ประเมินและทดสอบการควบคุมภายใน 
ทีส่ าคญัของวงจรรายไดแ้ละลูกหนี้ของกลุ่มกจิการ 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีส าหรับการ
รบัรู้รายได้ที่กลุ่มกิจการใช้ ตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงนิฉบบัที ่15 เรื่อง รายไดจ้ากสญัญาทีท่ ากบัลูกคา้ 

• ทดสอบการรบัรู้รายไดต้ามหลกัการโอนการควบคุม โดยสุ่ม
รายการเพื่อตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขาย
อสงัหาริมทรัพย์และรายได้ค่าสาธารณูปโภคที่เกิดขึ้นใน
ระหว่างปี เช่น สัญญาซื้อขาย เอกสารการโอนที่ดินและ
เอกสารประกอบที่เกี่ยวข้อง ใบแจ้งหนี้ค่าสาธารณูปโภค 
ใบเสรจ็รบัเงนิ รวมถงึใบแจง้ยอดเงนิฝากในบญัชธีนาคาร 

• ส่งหนังสอืยนืยนัยอดลูกหนี้การค้าเพื่อประเมนิว่ารายได้ที่
กลุ่มกจิการไดร้บัรูเ้ป็นรายการทีเ่กดิขึน้จรงิ 

• ทดสอบรายการรายไดท้ีเ่กดิขึน้ในช่วงใกล้วนัสิ้นรอบระยะเวลา
บญัช ีโดยก าหนดช่วงเวลาก่อนและหลงัวนัทีใ่นรายงานตาม
ความเสี่ยง ซึ่งประเมนิจากเงื่อนไขตามข้อตกลงของการส่ง
มอบสินค้าและบริการแต่ละประเภท เพื่อประเมินว่ากลุ่ม
กจิการบนัทกึรายการรายไดใ้นงวดทีเ่หมาะสม 

• ข้าพเจ้าได้ก าหนดวิธีการในการท างานร่วมกันกับผู้สอบ
บญัชขีองบรษิัทย่อยในต่างประเทศ เพื่อให้ได้รบัหลักฐาน
การสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเกี่ยวกับรายได้ที่
เกิดขึ้นในบริษัทย่อยที่มีส่วนงานด าเนินงานที่ส าคัญ ซึ่ง
ตัง้อยู่ทีต่่างประเทศ 
 

จากการปฏบิตังิานตามวธิีการขา้งต้น ขา้พเจา้พบว่ากลุ่มกิจการ
รบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดค้่าสาธารณูปโภค
สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้ และ
สอดคลอ้งกบัหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บั 

  



 

เรื่องส ำคญัในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบ 
  

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิในการใช้ทีดิ่น  
  

อ้างถงึหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 5.7 เรื่องนโยบายการ
บญัชสี าหรบัทีด่นิรอการพฒันาและเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าสทิธใิน
การใชท้ีด่นิ และหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 22 เงนิจ่าย
ล่วงหน้าค่าสทิธใินการใชท้ีด่นิ  
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิการมเีงนิจ่ายล่วงหน้า
ค่าสทิธใินการใชท้ีด่นิในงบฐานะการเงนิรวม จ านวน 6,790 ลา้นบาท 
ส่วนใหญ่เป็นต้นทุนทีจ่่ายไปเพื่อให้ได้มาซึ่งสทิธิในการใช้ที่ดนิ
เพื่อพฒันาเป็นนิคมอุตสาหกรรมในอนาคตของบรษิัทย่อยใน
ประเทศเวียดนามและสาธารณรฐัประชาธิปไตยประชาชนลาว 
ซึ่งปัจจุบันยงัอยู่ในกระบวนการโอนสิทธิในการใช้ที่ดินกลุ่ม
ดงักล่าวมาเป็นของบรษิทัย่อย  
 
ข้าพเจ้าให้ความส าคัญในการตรวจสอบรายการดังกล่าว 
เนื่ องจากมูลค่าเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิในการใช้ที่ดินมี
สาระส าคญัต่องบการเงนิรวม และการประเมนิมูลค่าเงนิจ่าย
ล่วงหน้าค่าสทิธใินการใชท้ีด่นิเกีย่วขอ้งกบัการพจิารณาต้นทุน
ทางตรงที่เกี่ยวข้อง อีกทัง้ยังมีข ัน้ตอนการด า เนินการและ
ปัจจยัภายนอกที่เกี่ยวข้องในการได้มาซึ่งสทิธิในการใช้ที่ดนิ 
ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการวดัมูลค่า รวมถึงสิทธิในเงินจ่าย
ล่วงหน้าค่าสทิธใินการใชท้ีด่นิดงักล่าว 

วธิกีารปฏบิตังิานส าหรบัเรื่องส าคญัของขา้พเจา้ ซึ่งไดก้ าหนด
วธิกีารท างานร่วมกนักบัผูส้อบบญัชขีองบรษิทัย่อยในต่างประเทศ 
ประกอบดว้ย 
 
• ท าความเข้าใจและประเมนิระบบการควบคุมภายในที่ส าคญั 

ซึ่งเกี่ยวข้องกับกระบวนการในการได้มาซึ่งสิทธิในการใช้
ทีด่นิ  

• ทดสอบรายการจ่ายเงิน โดยสุ่มเลือกตัวอย่างรายการเพื่อ
ประเมนิความเหมาะสมของการรบัรู้รายการเงนิจ่ายล่วงหน้า
ค่าสทิธใินการใชท้ีด่นิ รวมถงึการตรวจสอบเอกสารประกอบ
ที่เกี่ยวข้อง เช่น สัญญา เอกสารการอนุมัติการจ่ายเงิน 
ทีเ่กีย่วขอ้ง ใบส าคญัจ่ายและหลกัฐานการโอนเงนิ เป็นตน้ 

• ทดสอบการมสีทิธแิละการควบคุมในรายการเงนิจ่ายล่วงหน้า
ค่าสิทธิในการใช้ที่ดิน ณ วันที่สิ้นรอบระยะเวลารายงาน  
โดยตรวจสอบสญัญาเอกสารสทิธ ิเช่น สญัญาซื้อขาย สญัญา
ไดม้าซึง่สทิธใินการใชท้ีด่นิ หนังสอืแสดงสทิธ ิเป็นตน้ 

• ประเมนิการพจิารณามูลค่าสุทธิที่จะได้รบั (NRV) ของเงนิ
จ่ายล่วงหน้าค่าสทิธใินการใชท้ีด่นิ ณ วนัทีส่ิ้นรอบระยะเวลา
รายงานของฝ่ายบรหิาร 

• ประเมนิความเหมาะสมของการจดัประเภทในงบการเงนิและ
การเปิดเผยขอ้มลูในหมายเหตุประกอบงบการเงนิทีเ่กีย่วขอ้ง  
 

จากการปฏิบตัิงานตามวธิีการข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่าเงนิจ่าย
ล่วงหน้าค่าสทิธใินการใชท้ีด่นิ รบัรูร้ายการและแสดงมูลค่าใน 
งบการเงินสอดคล้องกับนโยบายการบัญชีที่เกี่ยวข้อง และ
สอดคลอ้งกบัหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บั 

  

  



 

เรื่องอ่ืน 
 

งบการเงินรวมของกลุ่มกิจการและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ที่แสดง
เปรยีบเทยีบตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชอีื่นซึง่แสดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขตามรายงานลงวนัที ่27 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 
 
ข้อมูลอ่ืน 
 

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มูลอื่น ขอ้มูลอื่นประกอบดว้ย ขอ้มูลซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและ
งบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีีอ่ยู่ในรายงานนัน้ ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจ าปีภายหลงั
วนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชนีี้  
 
ความเหน็ของข้าพเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอื่น และขา้พเจา้ไม่ได้ใหค้วามเชื่อมัน่ 
ต่อขอ้มลูอื่น 
 
ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กี่ยวเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการคอื การอ่านและพจิารณาว่า
ข้อมูลอื่นมคีวามขดัแย้งที่มสีาระส าคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ หรอืกบัความรู้ที่ได้รบัจากการตรวจสอบ 
ของขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มลูอื่นมกีารแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัหรอืไม่  
 
เมื่อขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว่้ามกีารแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้ต้องสื่อสาร
เรื่องดงักล่าวกบัคณะกรรมการตรวจสอบ  
 
ควำมรบัผิดชอบของกรรมกำรต่องบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 

กรรมการมหีน้าที่รบัผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการเหล่านี้ โดยถูกต้องตามที่ควร 
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกี่ยวกบัการควบคุมภายในที่กรรมการพจิารณาว่าจ าเป็น เพื่อใหส้ามารถ
จดัท างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการทีป่ราศจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัไม่ว่าจะเกดิจาก
การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  
 
ในการจดัท างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มกจิการและบรษิทั
ในการด าเนินงานต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องทีเ่กี่ยวกบัการด าเนินงานต่อเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์การบญัชสี าหรบั
การด าเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่กรรมการมคีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกลุ่มกจิการและบรษิทั หรอืหยุดด าเนินงาน หรอืไม่สามารถด าเนินงาน
ต่อเน่ืองต่อไปได ้ 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมหีน้าทีช่่วยกรรมการในการก ากบัดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 
  



 

ควำมรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามวีตัถุประสงค์เพื่อให้ไดค้วามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิ รวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ
โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาด และ
เสนอรายงานของผู้สอบบญัชซีึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่ในระดบัสูง  
แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบข้อมูลทีข่ดัต่อขอ้เท็จจรงิ  
อันเป็นสาระส าคญัที่มอียู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด  และถือว่ามีสาระส าคญั 
เมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิแต่ละรายการ  หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสินใจ 
ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี้  
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั
เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

• ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 
ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสีย่งเหล่านัน้ 
และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่พยีงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ความเสีย่งทีไ่ม่พบ
ขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัซึง่เป็นผลมาจากการทุจรติจะสงูกว่าความเสีย่งทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด เน่ืองจาก
การทุจรติอาจเกี่ยวกบัการสมรูร้่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูล 
ทีไ่ม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบทีเ่หมาะสมกบัสถานการณ์ 
แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายในของกลุ่มกจิการและบรษิทั 

• ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีีก่รรมการใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัช ีและการเปิดเผย
ขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัท าขึน้โดยกรรมการ  

• สรุปเกี่ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสี าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่องของกรรมการจากหลกัฐานการสอบบญัชี
ทีไ่ดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญัทีเ่กี่ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ทีอ่าจเป็นเหตุใหเ้กดิขอ้สงสยั
อย่างมนีัยส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบรษิัทในการด าเนินงานต่อเนื่องหรอืไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่า 
มคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไว้ในรายงานของผูส้อบบญัชขีองข้าพเจา้โดยใหข้อ้สงัเกตถึงการเปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการที่เกี่ยวข้อง หรอืถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ ความเห็นของ
ขา้พเจา้จะเปลี่ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึน้อยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บัจนถงึวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชี
ของขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มกจิการและบรษิทัต้องหยุดการด าเนินงาน
ต่อเน่ือง  

• ประเมนิการน าเสนอ โครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย
ข้อมูลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที่ท าให้มกีารน าเสนอข้อมูล 
โดยถูกตอ้งตามทีค่วรหรอืไม่ 

• วางแผนและปฏบิตัิงานตรวจสอบกลุ่มกจิการเพื่อใหไ้ด้รบัหลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่หมาะสมอย่างเพยีงพอเกี่ยวกบัข้อมูล
ทางการเงินของกิจการหรือหน่วยธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม 
ขา้พเจา้รบัผดิชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการสอบทานงานตรวจสอบทีท่ าเพื่อวตัถุประสงค์ของการ
ตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้  

  



 

ขา้พเจา้ไดส้ื่อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบในเรื่องต่าง ๆ ทีส่ าคญัซึ่งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้
วางแผนไว้ ประเด็นที่มนีัยส าคญัที่พบจากการตรวจสอบ และข้อบกพร่องที่มนีัยส าคญัในระบบการควบคุมภายใน หากข้าพเจ้า 
ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ขา้พเจา้ไดใ้หค้ ารบัรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณทีเ่กี่ยวขอ้งกบัความเป็นอสิระและ
ไดส้ื่อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกบัความสมัพนัธ์ทัง้หมด ตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งขา้พเจา้เชื่อว่ามเีหตุผลทีบุ่คคลภายนอก
อาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระและการด าเนินการเพื่อขจดัอุปสรรคหรอืมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้ม)ี  
 
จากเรื่องทีส่ื่อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบ ขา้พเจา้ได้พจิารณาเรื่องต่าง ๆ ทีม่นีัยส าคญัทีสุ่ดในการตรวจสอบงบการเงินรวม 
และงบการเงนิเฉพาะกจิการในรอบระยะเวลาปัจจุบนัและก าหนดเป็นเรื่องส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรื่องเหล่านี้  
ในรายงานของผูส้อบบญัช ีเวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ทีย่าก
ที่จะเกิดขึ้น ข้าพเจ้าพจิารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจ้าเพราะการกระท าดงักล่าวสามารถคาดการณ์  
ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สยีสาธารณะจากการสื่อสารดงักล่าว  
 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จ ากดั 
 
 
 
 
 
บุญเลิศ  กมลชนกกลุ  
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่5339 
กรุงเทพมหานคร 
2 มนีาคม พ.ศ. 2569 
 



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)
งบฐำนะกำรเงิน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่
31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 1 มกรำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 1 มกรำคม
พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท บำท บำท
สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 10, 12 2,307,400,547 2,522,198,796 2,032,358,453 433,870,152 136,130,134 544,281,103
เงนิฝากประจ าทีค่รบก าหนดเกนิกวา่สามเดอืน 12 246,137,600 32,297,693 36,851,810 - - -
สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย
มลูคา่ยุตธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทุน 7, 12 1,484,147,787 3,248,156,302 1,704,344,238 190,766,494 2,144,309,380 938,244,192

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้หมนุเวยีนอืน่ สุทธิ 11, 12 1,068,905,866 1,453,248,518 621,495,718 291,558,348 933,071,545 212,388,013
ส่วนของลกูหนี้ตามสญัญาเชา่เงนิทุน
ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 14 3,924,381 3,909,757 3,482,589 - - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกบ่รษิทัย่อย 12, 38 ค) - - - 200,000,000 1,623,430,470 1,440,230,470
ส่วนของเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกบ่รษิทัย่อย    
ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 12, 38 ง) - - - 560,000,000 110,000,000 450,000,000

ส่วนของเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกบ่รษิทัรว่ม    
ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 12, 38 ง) 2,205,000 4,410,000 2,205,000 2,205,000 4,410,000 2,205,000

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 13 22,989,051,579 12,829,230,627 15,036,096,186 17,228,962,220 5,850,212,216 5,844,697,469
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์- สทิธกิารใชท้ีด่นิ 13 145,977,698 126,146,147 143,884,645 - - -
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 505,620,981 918,710,316 706,861,288 36,593,100 10,493,422 16,642,639

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 28,753,371,439 21,138,308,156 20,287,579,927 18,943,955,314 10,812,057,167 9,448,688,886

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย 
มลูคา่ยุตธิรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืน่ 7, 12 53,979,128 35,475,800 35,475,800 51,253,328 32,750,000 32,750,000

ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่เงนิทุน 14 462,669,150 438,863,406 429,203,118 - - -
ลกูหนี้จากการจ าหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 12, 16 10,856,448 100,434,453 105,700,679 - - -
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 16 - - - 3,757,341,295 3,660,093,118 3,610,312,369
เงนิลงทุนในการรว่มคา้ 15 265,768,246 250,851,926 239,948,477 444,770,800 409,101,550 368,556,550
เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 15 5,906,187,478 5,476,355,519 5,282,467,480 - - 10,000,000
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกบ่รษิทัย่อย 12, 38 ง) - - - 500,000,000 950,000,000 278,000,000
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกบ่รษิทัรว่ม 12, 38 ง) 15,435,000 15,435,000 17,640,000 15,435,000 15,435,000 17,640,000
อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน สุทธิ 17 7,109,631,055 6,408,612,955 6,000,813,810 1,276,285,903 1,263,027,974 1,270,548,592
ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ 18 2,825,756,285 2,887,137,139 2,329,726,275 323,836,894 234,554,658 227,294,099
สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้สุทธิ 19 665,746,456 484,271,895 514,582,549 30,209,357 25,184,061 23,790,412
เงนิมดัจ าคา่ซื้อทีด่นิ 20 1,436,882,560 1,865,488,349 1,355,461,855 666,320,780 473,397,275 168,968,000
ทีด่นิรอการพฒันา 21 14,813,767,695 18,132,206,243 14,564,439,573 7,286,594,525 14,071,908,130 13,163,127,215
เงนิจ่ายล่วงหน้าคา่สทิธใินการใชท้ีด่นิ 22 6,790,109,177 7,138,757,421 5,753,644,526 - - -
เงนิจ่ายล่วงหน้าใหแ้กห่น่วยงานราชการเวยีดนาม 23 151,609,069 173,395,774 190,051,560 - - -
เงนิประกนัการพฒันาโครงการ 24 126,407,292 140,452,547 147,817,100 - - -
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีสุทธิ 25 59,775,280 64,877,493 66,368,292 33,110,997 44,946,304 56,167,602
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ 12 206,086,063 174,419,423 253,174,094 104,456,005 71,410,727 100,922,419

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 40,900,666,382 43,787,035,343 37,286,515,188 14,489,614,884 21,251,808,797 19,328,077,258

รวมสินทรพัย์ 69,654,037,821 64,925,343,499 57,574,095,115 33,433,570,198 32,063,865,964 28,776,766,144

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม

กรรมการ  _________________________________            กรรมการ  _________________________________ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 1 มกรำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 1 มกรำคม

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท บำท บำท

หน้ีสินและส่วนของเจ้ำของ

หน้ีสินหมนุเวียน

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 12, 26 1,649,031,322 1,506,724,313 1,245,000,000 700,000,000 1,000,000,000 950,000,000

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 26, 38 จ) 58,961,000 7,981,000 17,981,000 - - -

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมนุเวยีนอืน่ 12, 27 2,383,591,151 2,962,432,738 1,861,853,460 496,560,329 545,740,272 374,659,110

ส่วนของหุน้กูร้ะยะยาวทีถ่งึก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 12, 28 - 1,699,378,968 2,698,574,602 - 1,699,378,968 2,698,574,602

ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ

ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 12, 26 3,928,280,322 2,441,604,656 2,023,215,737 2,275,657,895 860,394,737 380,526,316

หนี้สนิตามสญัญาเชา่   

 ส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 29 57,073,627 52,492,483 46,697,292 10,561,829 7,131,458 5,700,000

เงนิมดัจ าและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 11,450,485,141 10,210,691,868 6,712,317,323 9,334,161,615 7,156,165,175 3,531,751,264

เงนิรบัล่วงหน้าจากการจ าหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 16 108,373,560 367,262,622 386,519,838 - - -

ภาษเีงนิไดน้ติบุิคคลคา้งจ่าย 346,330,773 126,764,620 236,353,992 53,734,136 44,734,883 -

หนี้สนิหมนุเวยีนอืน่ 179,410,280 178,363,847 94,829,869 23,493,907 24,163,400 22,550,350

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 20,161,537,176 19,553,697,115 15,323,343,113 12,894,169,711 11,337,708,893 7,963,761,642

หน้ีสินไม่หมนุเวียน

หุน้กูร้ะยะยาว 12, 28 1,249,462,365 1,249,462,366 2,948,835,639 1,249,462,365 1,249,462,366 2,948,835,639

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12, 26 12,294,119,097 10,476,563,378 8,537,702,495 3,930,000,000 5,544,605,263 4,830,000,000

หนี้สนิตามสญัญาเชา่ 29 1,164,221,241 1,040,087,399 1,078,110,552 20,313,636 18,519,113 18,342,599

รายไดค้า่เชา่ทีด่นิรบัล่วงหน้า 2,485,830,499 2,601,557,407 2,727,947,109 1,342,180,272 1,389,100,307 1,438,760,567

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 100,131,289 93,563,995 85,447,686 42,668,218 38,703,471 37,361,264

ประมาณการหนี้สนิคา่รือ้ถอน 121,005,428 246,008,398 - - - -

เงนิรบัจากตวัแทนตามสญัญาแต่งตัง้นายหน้า 12, 30 453,030,133 428,496,587 - 453,030,133 428,496,587 -

เงนิมดัจ าและเงนิรบัล่วงหน้าระยะยาว 12 275,954,249 453,218,900 421,496,729 - - -

หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ีสุทธิ 25 687,425,988 695,953,807 699,815,934 - - -

หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอืน่ 12 239,923,681 175,014,238 184,526,343 122,271,422 74,432,914 43,539,856

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 19,071,103,970 17,459,926,475 16,683,882,487 7,159,926,046 8,743,320,021 9,316,839,925

รวมหน้ีสิน 39,232,641,146 37,013,623,590 32,007,225,600 20,054,095,757 20,081,028,914 17,280,601,567

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 1 มกรำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 1 มกรำคม

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท บำท บำท

หน้ีสินและส่วนของเจ้ำของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้ำของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญั 1,150,000,000 หุน้

มลูคา่ทีต่ราไว ้หุน้ละ 1 บาท 31 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000

ทุนทีอ่อกและช าระแลว้

หุน้สามญั 1,150,000,000 หุน้

จ่ายช าระแลว้ หุน้ละ 1 บาท 31 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000

ส่วนเกนิมลูคา่หุน้สามญั 31 1,070,000,000 1,070,000,000 1,070,000,000 1,070,000,000 1,070,000,000 1,070,000,000

ส่วนเกนิทุนอืน่ 1,361,407,989 1,358,401,677 1,167,742,149 - - -

ก าไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนส ารองตามกฎหมาย 32 115,000,000 115,000,000 115,000,000 115,000,000 115,000,000 115,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 20,967,522,159 18,853,783,800 17,134,100,401 11,029,671,779 9,647,837,050 9,161,164,577

องคป์ระกอบอืน่ของส่วนของเจา้ของ (1,133,338,035) (738,985,643) (379,473,205) 14,802,662 - -

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้ำของของบริษทั 23,530,592,113 21,808,199,834 20,257,369,345 13,379,474,441 11,982,837,050 11,496,164,577

ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 6,890,804,562 6,103,520,075 5,309,500,170 - - -

รวมส่วนของเจ้ำของ 30,421,396,675 27,911,719,909 25,566,869,515 13,379,474,441 11,982,837,050 11,496,164,577

รวมหน้ีสินและส่วนของเจ้ำของ 69,654,037,821 64,925,343,499 57,574,095,115 33,433,570,198 32,063,865,964 28,776,766,144

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

รำยได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 8,702,810,222 9,004,127,981 3,642,560,329 1,744,549,230

รายไดค้่าสาธารณูปโภค 4,545,161,491 4,779,229,030 - -

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 1,033,515,378 940,207,612 154,174,969 153,700,664

รายไดเ้งนิปันผล 38 - - 1,156,401,167 814,550,413

รายไดท้างการเงนิ 94,690,411 86,211,469 92,905,858 115,203,936

ก าไรจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน - 44,224,716 - -

ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น - - - 81,743

ก าไรจากการจ าหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - 287,499,644 -

รายไดอ้ื่น 148,166,553 132,801,260 89,433,186 120,641,375

รวมรำยได้ 14,524,344,055 14,986,802,068 5,422,975,153 2,948,727,361

ค่ำใช้จำ่ย

ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (3,972,910,431) (5,566,473,855) (1,762,018,477) (612,357,978)

ตน้ทุนบรกิารสาธารณูปโภค (3,716,945,381) (3,972,315,605) - -

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่า (228,059,934) (216,606,615) (18,797,596) (15,530,302)

ค่าใชจ่้ายในการขายและตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (550,579,436) (440,544,414) (226,622,148) (93,061,548)

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1,205,006,257) (1,006,114,699) (511,260,040) (471,557,420)

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่น (131,063,725) (85,088,537) (102,036) -

รวมค่ำใช้จำ่ย (9,804,565,164) (11,287,143,725) (2,518,800,297) (1,192,507,248)

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 4,719,778,891 3,699,658,343 2,904,174,856 1,756,220,113

ส่วนแบ่งก าไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 15 926,721,745 959,447,806 - -

ก ำไรก่อนต้นทุนทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ 5,646,500,636 4,659,106,149 2,904,174,856 1,756,220,113
ตน้ทุนทางการเงนิ (664,439,150) (706,526,549) (258,958,604) (382,529,861)

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้ 4,982,061,486 3,952,579,600 2,645,216,252 1,373,690,252

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได้ 35 (883,960,768) (495,377,627) (228,460,981) (139,585,662)

ก ำไรส ำหรบัปี 4,098,100,718 3,457,201,973 2,416,755,271 1,234,104,590

ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น

รายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไวใ้นก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิ

ลงทุนในตราสารทุนดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่าน

ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 18,503,328 - 18,503,328 -

ภาษเีงนิไดข้องรายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (3,700,666) - (3,700,666) -

รวมรายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 14,802,662 - 14,802,662 -

รายการทีจ่ะจดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นจากการแปลงค่างบการเงนิ (629,005,293) (473,894,131) - -

ส่วนแบ่งขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นของ

บรษิทัรว่มและการรว่มคา้ตามวธิสี่วนไดเ้สยี (8,415,390) 14,444,680 - -

รวมรายการทีจ่ะจดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (637,420,683) (459,449,451) - -

(ขำดทุน) ก ำไรเบด็เสรจ็อ่ืนส ำหรบัปี - สทุธิจำกภำษี (622,618,021) (459,449,451) 14,802,662 -

ก ำไรเบด็เสรจ็รวมส ำหรบัปี 3,475,482,697 2,997,752,522 2,431,557,933 1,234,104,590

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

10



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ (ต่อ)

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

กำรแบ่งปันก ำไร

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทั 3,148,658,901 2,467,115,516 2,416,755,271 1,234,104,590

ส่วนของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม 949,441,817 990,086,457 - -

4,098,100,718 3,457,201,973 2,416,755,271 1,234,104,590

กำรแบ่งปันก ำไรเบด็เสรจ็รวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทั 2,754,306,509 2,107,603,078 2,431,557,933 1,234,104,590

ส่วนของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม 721,176,188 890,149,444 - -

3,475,482,697 2,997,752,522 2,431,557,933 1,234,104,590

ก ำไรต่อหุ้น - ส่วนของผูเ้ป็นเจำ้ของของบริษทั

ก าไรต่อหุน้ข ัน้พื้นฐาน (บาท) 36 2.74 2.15 2.10 1.07

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบกำรเปล่ียนแปลงส่วนของเจ้ำของ

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

กำรวดัมลูค่ำเงิน

ส่วนเกินทนุ ส่วนแบง่ก ำไรขำดทนุ กำรรวมกิจกำร ส่วนเกินทนุจำกกำร ลงทนุในตรำสำร รวมองค์ รวมส่วน

จำกกำรเปล่ียนแปลง ส่วนเกินทนุจำก จดัสรรแล้ว - กำรแปลงค่ำ เบด็เสรจ็อ่ืนจำก ส่วนทนุจำก ภำยใต้กำรควบคมุ เปล่ียนแปลงสดัส่วน ทนุด้วยมลูค่ำ ประกอบอ่ืน ของผู้เป็น ส่วนได้เสียท่ี

ทนุท่ีออก ส่วนเกินมลูค่ำ สดัส่วนเงินลงทนุ กำรจำ่ยโดย ทนุส ำรองตำม งบทำง เงินลงทนุ บริษทัใหญ่ของ เดียวกนั เงินลงทนุในบริษทั ยติุธรรมผ่ำนก ำไร ของส่วน เจำ้ของของ ไม่มีอ ำนำจ รวมส่วนของ

และช ำระแล้ว มลูค่ำหุ้น ในบริษทัย่อย ใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ กฎหมำย ยงัไม่ได้จดัสรร กำรเงิน ในบริษทัร่วม บริษทัร่วม ของบริษทัร่วม ย่อยของบริษทัร่วม ขำดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน ของเจำ้ของ บริษทัใหญ่ ควบคมุ เจำ้ของ

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 - ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 1,150,000,000 1,070,000,000 1,153,866,318           13,875,831        115,000,000 17,294,537,756 (348,017,351) (41,099,472) 7,820,437 (2,981,949) 4,805,130 - (379,473,205) 20,417,806,700 5,309,290,104 25,727,096,804

ผลสะสมจากการแกไ้ขขอ้ผดิพลาดทางการบญัชี 4 - - -                         -                  - (160,437,355) - - - - - - - (160,437,355) 210,066 (160,227,289)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 - ปรบัปรงุใหม่ 1,150,000,000 1,070,000,000 1,153,866,318 13,875,831 115,000,000 17,134,100,401 (348,017,351) (41,099,472) 7,820,437 (2,981,949) 4,805,130 - (379,473,205) 20,257,369,345 5,309,500,170 25,566,869,515

กำรเปล่ียนแปลงในรำยกำรกบัผู้เป็นเจำ้ของส ำหรบัปี  

การซือ้เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยจากผูม้สี่วนไดเ้สยี

ทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบรษิทัยอ่ย - - (1,384,857) - - - - - - - - - - (1,384,857) (63,615,143) (65,000,000)

การจ าหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย

โดยไม่สญูเสยีอ านาจควบคุม - - 192,044,385 - - - - - - - - - - 192,044,385 137,055,721 329,100,106

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 37 - - - - - (747,432,117) - - - - - - - (747,432,117) - (747,432,117)

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัผูม้สี่วนไดเ้สยี

ทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบรษิทัยอ่ย - - - - - - - - - - - - - - (169,570,117) (169,570,117)

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี - - - - - 2,467,115,516 (369,610,904) 10,098,466 - - - - (359,512,438) 2,107,603,078 890,149,444 2,997,752,522

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 1,150,000,000 1,070,000,000 1,344,525,846 13,875,831 115,000,000 18,853,783,800 (717,628,255) (31,001,006) 7,820,437 (2,981,949) 4,805,130 - (738,985,643) 21,808,199,834 6,103,520,075 27,911,719,909

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2568 1,150,000,000 1,070,000,000 1,344,525,846 13,875,831 115,000,000 18,853,783,800 (717,628,255) (31,001,006) 7,820,437 (2,981,949) 4,805,130 - (738,985,643) 21,808,199,834 6,103,520,075 27,911,719,909

กำรเปล่ียนแปลงในรำยกำรกบัผู้เป็นเจำ้ของส ำหรบัปี  

- - - - - - - - - - - - - - 234,082,699 234,082,699

- - 3,006,312 - - - - - - - - - - 3,006,312 (3,006,312) -

37 - - - - - (1,034,920,542) - - - - - - - (1,034,920,542) - (1,034,920,542)

- - - - - - - - - - - - - - (164,968,088) (164,968,088)

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี - - - - - 3,148,658,901 (400,742,195) (8,562,771) 38,185 (14,560) 126,287 14,802,662 (394,352,392) 2,754,306,509 721,176,188 3,475,482,697

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 1,150,000,000 1,070,000,000 1,347,532,158 13,875,831 115,000,000 20,967,522,159 (1,118,370,450) (39,563,777) 7,858,622 (2,996,509) 4,931,417 14,802,662 (1,133,338,035) 23,530,592,113 6,890,804,562 30,421,396,675

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้

ทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบรษิทัยอ่ย

การจ าหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยโดยไม่เสยีอ านาจควบคุม

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัผูถ้อืหุน้ของบรษิทั

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัส่วนไดเ้สยี

การเพิม่ทุนของบรษิทัยอ่ย

ส่วนเกินทนุอ่ืน ก ำไรสะสม ก ำไรขำดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน

งบกำรเงินรวม

ส่วนของผู้เป็นเจำ้ของของบริษทั

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของเจำ้ของ
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบกำรเปล่ียนแปลงส่วนของเจำ้ของ (ต่อ)

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

กำรวดัมูลค่ำเงิน

ลงทุนในตรำสำร

จดัสรรแล้ว - ทุนด้วยมูลค่ำ

ทุนท่ีออกและ ส่วนเกิน ทุนส ำรองตำม ยุติธรรมผ่ำนก ำไร รวมส่วนของ

ช ำระแล้ว มูลค่ำหุ้นสำมญั กฎหมำย ยงัไม่ได้จดัสรร ขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน เจำ้ของ

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท บำท บำท

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 1,150,000,000 1,070,000,000 115,000,000 9,161,164,577 - 11,496,164,577

กำรเปล่ียนแปลงในรำยกำรกบัผูเ้ป็นเจำ้ของส ำหรบัปี  

เงนิปันผลจ่าย 37 - - - (747,432,117) - (747,432,117)

ก าไรเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี - - - 1,234,104,590 - 1,234,104,590

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 1,150,000,000 1,070,000,000 115,000,000 9,647,837,050 - 11,982,837,050

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2568 1,150,000,000 1,070,000,000 115,000,000 9,647,837,050 - 11,982,837,050

กำรเปล่ียนแปลงในรำยกำรกบัผูเ้ป็นเจำ้ของส ำหรบัปี  

เงนิปันผลจ่าย 37 - - - (1,034,920,542) - (1,034,920,542)

ก าไรเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี - - - 2,416,755,271 14,802,662 2,431,557,933

ยอดคงเหลือ ณ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 1,150,000,000 1,070,000,000 115,000,000 11,029,671,779 14,802,662 13,379,474,441

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ก ำไรสะสม
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบกระแสเงินสด

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่
พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน

ก ำไรก่อนภำษเีงนิได้ 4,982,061,486 3,952,579,600 2,645,216,252 1,373,690,252
รำยกำรปรบัปรงุ

ค่ำเสื่อมรำคำ 34 460,853,144 407,116,567 27,957,833 25,603,902
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 1,548,277 1,552,519 - -
(กลบัรำยกำร) ผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ (602,226) 730,611 836,367 1,200,000
ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติของลกูหนี้อืน่ 38 ข) - - 1,466,513 -
ขำดทุน (ก ำไร) จำกกำรจ ำหน่ำยและตดัจ ำหน่ำยอุปกรณ์ 362,055 73,853,002 (121,494) (309,063)
ก ำไรจำกกำรกลบัรำยกำรกำรประมำณกำรหนี้สนิค่ำรือ้ถอน (6,680,277) - - -
กำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยตุธิรรมของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ

ทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยตุธิรรมผำ่นก ำไรหรอืขำดทุน (361,794) (3,730,679) 737,502 (743,158)
ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติของเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 16 - - 5,354,900 -
ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติของเงนิใหกู้ย้มืแก่บรษิทัยอ่ย 38 ค) - - 9,332,000 -
ค่ำตดัจ ำหน่ำยค่ำใชจ่้ำยในกำรออกหุน้กู้ 621,032 1,431,092 621,032 1,431,092
(ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรขำยเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 16 - (434,222) (287,499,644) 13,853,300
(ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน 788,669 (44,224,716) - -
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - (114,394) - (238,208)
ขำดทุนจำกกำรเลกิกจิกำรของบรษิทัยอ่ย - - 2,991 -
ขำดทุนจำกกำรเลกิกจิกำรของกำรรว่มคำ้ 15 1,201,827 - 1,201,827 -
ก ำไรจำกกำรตดัจ ำหน่ำยสนิทรพัยส์ทิธกิำรใช้ (36,249,988) (14,754,683) 2 -
(ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรเปลีย่นแปลงสญัญำเช่ำเงนิทุน (2,982,158) 1,058,582 - -
ขำดทุน (ก ำไร) จำกอตัรำแลกเปลีย่นทีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิ (2,321,362) 64,496,402 (1,090,920) 1,090,920
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 9,511,603 13,726,469 4,508,080 5,753,167
รำยไดท้ำงกำรเงนิ (94,690,411) (86,211,469) (92,905,858) (115,203,937)
รำยไดเ้งนิปันผล - - (1,156,401,167) (814,550,413)
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 664,439,150 706,526,549 258,958,604 382,529,861
ส่วนแบ่งก ำไรจำกบรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้ 15 (926,721,745) (959,447,806) - -

กำรเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน:

ลกูหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน 3,375,688 5,294,303 - -
ลกูหนี้กำรคำ้และลกูหนี้หมุนเวยีนอืน่ 387,881,792 (784,126,153) 564,460,471 (646,285,929)
ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 2,939,708,536 2,439,908,527 1,187,727,443 12,859,178
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 410,633,710 (218,826,084) (26,099,677) 6,149,216
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ (31,757,256) 76,796,967 (33,045,278) 12,201,169
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอืน่ (444,621,698) 1,182,885,618 (29,807,107) 194,237,844
รำยไดร้บัลว่งหน้ำ (116,156,402) (126,305,642) (46,920,035) (49,660,260)
หนี้สนิหมุนเวยีนอืน่ 967,928 83,455,474 (669,492) 1,613,050
เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ - 428,496,587 - 428,496,587
เงนิมดัจ ำและเงนิรบัลว่งหน้ำ 1,106,348,415 3,550,736,849 2,177,996,439 3,624,413,911
จ่ำยผลประโยชน์พนักงำน (2,724,079) (5,610,160) (543,333) (4,410,960)
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอืน่ 64,909,439 (9,512,104) 47,838,507 30,893,058

เงนิสดไดม้ำจำกกำรด ำเนินงำน 9,369,343,355 10,737,347,606 5,259,112,758 4,484,614,579
รบัคนืภำษเีงนิได้ - 10,997,255 - 10,997,255
จ่ำยภำษเีงนิได้ (634,618,807) (581,091,251) (211,327,087) (77,316,212)

เงนิสดสุทธไิดม้ำจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 8,734,724,548 10,167,253,610 5,047,785,671 4,418,295,622

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงนินี้
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ

เงนิฝำกประจ ำอำยเุกนิกว่ำสำมเดอืน (เพิม่ขึน้) ลดลง (217,069,676) 2,718,084 - -

เงนิลงทุนในสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย

มลูค่ำยตุธิรรมผำ่นก ำไรหรอืขำดทุนลดลง (เพิม่ขึน้) 7 1,764,370,309 (1,538,245,352) 1,952,805,384 (1,205,322,030)

เงนิสดจ่ำยใหกู้ร้ะยะสัน้แก่บรษิทัยอ่ย 38 ค) - - (263,020,000) (183,200,000)

เงนิสดรบัคนืจำกกำรใหกู้ร้ะยะสัน้แก่บรษิทัยอ่ย 38 ค) - - 1,677,118,470 168,000,000

เงนิสดจ่ำยใหกู้ร้ะยะยำวแก่บรษิทัยอ่ย - - - (500,000,000)

เงนิสดรบัคนืจำกกำรใหกู้ร้ะยะยำวแก่บรษิทัรว่ม 2,205,000 - 2,205,000 -

เงนิสดจ่ำยเพือ่ลงทุนในบรษิทัยอ่ย 16 - - (106,152,817) -

เงนิสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 16 - - 290,046,593 -

เงนิสดรบัเงนิมดัจ ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 16 72,090,000 - - -

เงนิสดจ่ำยเพือ่ลงทุนในกจิกำรรว่มคำ้และบรษิทัรว่ม 15 ค) (73,480,158) (60,145,000) (38,250,000) (40,545,000)

เงนิสดรบัจำกกำรเลกิกจิกำรของบรษิทัยอ่ย 999,800 1,365,950 999,800 1,365,950

เงนิสดรบัจำกกำรเลกิกจิกำรของกำรรว่มคำ้ 15 ค) 1,378,923 - 1,378,923 -

เงนิสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - 10,238,208 - 10,238,208

เงนิสดรบัจำกเงนิคนืทุนของบรษิทัรว่ม - 6,941,460 - -

เงนิสดจ่ำยเงนิมดัจ ำค่ำซื้อทีด่นิ (631,168,080) (557,626,693) (338,175,030) (304,429,275)

เงนิสดจ่ำยเพือ่ซื้อทีด่นิรอกำรพฒันำ (9,656,063,950) (6,129,762,556) (5,729,929,078) (927,154,841)

เงนิสดจ่ำยเพือ่ซื้ออสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน (702,175,059) (524,201,288) (20,758,000) -

เงนิสดจ่ำยเพือ่ซื้อทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ (271,754,663) (84,543,957) (5,901,300) (18,619,796)

เงนิสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน - 70,465,500 - -

เงนิสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยอุปกรณ์ 131,188 309,064 121,495 309,064

ดอกเบี้ยรบั 69,150,101 64,227,243 167,655,703 39,606,333

เงนิปันผลรบั 538,895,477 787,413,702 1,156,401,167 814,550,413

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (9,102,490,788) (7,950,845,635) (1,253,453,690) (2,145,200,974)

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 

เงนิสดรบั (จ่ำยคนื) เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 148,879,440 261,724,313 (300,000,000) 50,000,000

เงนิสดรบัจำกเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 38 จ) 50,980,000 - - -

เงนิสดจ่ำยคนืเงนิกูร้ะยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - (10,000,000) - -

เงนิสดรบัจำกเงนิกูร้ะยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 26.1 10,237,009,437 4,911,050,775 2,500,000,000 1,800,000,000

เงนิสดจ่ำยคนืเงนิกูร้ะยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 26.1 (6,583,574,553) (2,463,795,488) (2,699,342,105) (605,526,316)

เงนิสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยโดยไม่เสยีอ ำนำจควบคุม - 329,100,104 - -

เงนิสดรบัจำกกำรเพิม่ทุนของบรษิทัยอ่ย

จำกผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม 18,359,395 - - -

เงนิสดจ่ำยซื้อเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย

จำกผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม - (65,000,000) - (65,000,000)

เงนิสดจ่ำยจำกกำรไถ่ถอนหุน้กู้ 28 (1,700,000,000) (2,700,000,000) (1,700,000,000) (2,700,000,000)

เงนิสดจ่ำยคนืหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ (156,335,080) (51,031,742) (9,622,343) (6,509,721)

จ่ำยดอกเบี้ย (750,156,930) (780,962,084) (253,797,893) (405,686,543)

เงนิปันผลจ่ำย (1,034,920,542) (747,432,117) (1,034,920,542) (747,432,117)

เงนิปันผลจ่ำยจำกบรษิทัยอ่ยแก่ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม (164,968,088) (169,570,117) - -

เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหำเงนิ 65,273,079 (1,485,916,356) (3,497,682,883) (2,680,154,697)

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด (ลดลง) เพ่ิมขึ้นสทุธิ (302,493,161) 730,491,619 296,649,098 (407,060,049)

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดตน้ปี 2,522,198,796 2,032,358,453 136,130,134 544,281,103

ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบทำงกำรเงนิ 85,462,740 (242,493,189) - -

ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่นของเงนิสด

และรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 2,232,172 1,841,913 1,090,920 (1,090,920)

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดปลำยปี 2,307,400,547 2,522,198,796 433,870,152 136,130,134

รำยกำรท่ีมิใช่เงินสด

กำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชแ้ละกำรเปลีย่นแปลงเงือ่นไขสญัญำเช่ำ 19 202,459,292        29,736,854 14,847,237          8,117,694 

กำรซื้ออำคำรและอุปกรณ์เป็นเงนิเชื่อ 65,761,499 103,027,489 - -

กำรโอนตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์

ไปเป็นอำคำรและอุปกรณ์ 13       105,041,151 - 94,016,762 -

กำรโอนตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์

ไปเป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน 13       143,303,971 - - -

กำรโอนทีด่นิรอกำรพฒันำเป็นตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 13 12,968,323,733 - 12,660,494,208 -

กำรโอนเงนิจ่ำยลว่งหน้ำค่ำสทิธใินกำรใชท้ีด่นิ

เป็นตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 13 753,792,908 643,340,624 - -

กำรประมำณกำรค่ำรือ้ถอนในอำคำรและอุปกรณ์

และตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์                    -         237,849,535                    -                      -   

กำรกลบัรำยกำรประมำณกำรหนี้สนิค่ำรือ้ถอนในอำคำรและอุปกรณ์       109,655,947                    -                      -                      -   

กำรโอนค่ำเช่ำจ่ำยลว่งหน้ำเป็นสนิทรพัยส์ทิธกิำรใช้ 19        44,175,031                    -                      -                      -   

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงนินี้
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1 ข้อมูลทัว่ไป 
 
บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ำกัด (มหำชน) เป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  
ซึง่จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทยและมทีีอ่ยู่ตำมทีไ่ดจ้ดทะเบยีนดงันี้: 
 
เลขที ่2126 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ แขวงบำงกะปิ เขตหว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310  
 
กลุ่มกจิกำรประกอบธุรกจิหลกัในกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมและธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้ง เพื่อวตัถุประสงคใ์นกำรรำยงำนขอ้มูล จงึรวมเรยีก
บรษิทัและบรษิทัย่อยว่ำ “กลุ่มกจิกำร”  
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดร้บัอนุมตัจิำกคณะกรรมกำรบรษิทั เมื่อวนัที ่2 มนีำคม พ.ศ. 2569 
 

2 เกณฑก์ำรจดัท ำงบกำรเงิน 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรได้จดัท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิของไทยและขอ้ก ำหนดภำยใต้พระรำชบญัญตัิ
หลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรจดัท ำขึน้โดยใชเ้กณฑร์ำคำทุนเดมิในกำรวดัมูลค่ำขององค์ประกอบของงบกำรเงนิ ยกเวน้
เรื่องทีอ่ธบิำยในนโยบำยกำรบญัชใีนล ำดบัต่อไป 
 
กำรจดัท ำงบกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกักำรบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปในประเทศไทยก ำหนดใหใ้ชป้ระมำณกำรทำงบญัชทีีส่ ำคญัและกำรใช้
วจิำรณญำณของผู้บรหิำรตำมกระบวนกำรในกำรน ำนโยบำยกำรบญัชขีองกลุ่มกิจกำรไปถือปฏิบตัิ กลุ่มกิจกำรเปิดเผยเรื่องกำรใช้
วจิำรณญำณของผูบ้รหิำรหรอืรำยกำรทีม่คีวำมซบัซอ้น และรำยกำรเกีย่วกบัขอ้สมมตแิละประมำณกำรทีม่นีัยส ำคญัต่องบกำรเงนิรวม
และงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิขอ้ 8 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรฉบบัภำษำองักฤษจดัท ำขึน้จำกงบกำรเงนิตำมกฎหมำยทีเ่ป็นภำษำไทย ในกรณีทีม่ ีเนื้อควำม
ขดัแยง้กนัหรอืมกีำรตคีวำมในสองภำษำทีแ่ตกต่ำงกนัใหใ้ชง้บกำรเงนิตำมกฎหมำยฉบบัภำษำไทยเป็นหลกั 
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3 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรงุ 
 
3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุท่ีน ำมำถือปฏิบติัส ำหรบัรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมใน

หรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2568 ท่ีเก่ียวข้องต่อกลุ่มกิจกำร 
 

ก) กำรปรบัปรุงมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 1 เร่ือง กำรน ำเสนองบกำรเงิน อธิบำยว่ำหนี้สินจะถูกจดัประเภทเป็น
หนี้สินหมุนเวียนหรือไม่หมุนเวียน ขึ้นอยู่กับสิทธิที่มีอยู่ ณ สิ้นรอบระยะเวลำรำยงำน กำรจดัประเภทจะไม่ได้รับ
ผลกระทบจำกควำมคำดหวงัของกจิกำรหรอืเหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน (เช่น กำรไดร้บักำรยกเวน้หรอื
กำรละเมดิกำรด ำรงสถำนะของขอ้ตกลง (a breach of covenant)) 
 
กำรด ำรงสถำนะของขอ้ตกลง (covenant) ของกำรกู้ยมืจะไม่ส่งผลต่อกำรจดัประเภทหนี้สนิเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนหรอื  
ไม่หมุนเวียน ณ สิ้นรอบระยะเวลำรำยงำนหำกกิจกำรต้องปฏิบัติตำมกำรด ำรงสถำนะดงักล่ำวหลังจำกวนัสิ้นรอบ
ระยะเวลำรำยงำน อย่ำงไรกต็ำม หำกกจิกำรต้องปฏบิตัติำมกำรด ำรงสถำนะก่อนหรอื ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำน 
ก็จะส่งผลต่อกำรจดัประเภทเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนหรอืไม่หมุนเวียน แม้ว่ำกำรด ำรงสถำนะจะถูกทดสอบกำรปฏิบัติ
ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำนกต็ำม  
 
กำรปรบัปรุงดงักล่ำวก ำหนดใหเ้ปิดเผยขอ้มูลหำกกจิกำรจดัประเภทหนี้สนิเป็นหนี้สนิไม่หมุนเวยีนและหนี้สนินัน้ขึน้อยู่กบั
กำรด ำรงสถำนะทีก่จิกำรตอ้งปฏบิตัติำมภำยใน 12 เดอืนภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน ขอ้มลูทีต่อ้งเปิดเผยรวมถงึ: 
 
• มลูค่ำตำมบญัชขีองหนี้สนิ 
• ขอ้มลูเกีย่วกบักำรด ำรงสถำนะ และ 
• ขอ้เทจ็จรงิและสถำนกำรณ์ (ถำ้ม)ี ทีบ่่งชีว่้ำกจิกำรอำจจะมคีวำมยำกล ำบำกในกำรปฏบิตัติำมกำรด ำรงสถำนะ 
 
กำรปรบัปรุงยงัชี้แจงควำมหมำยของ ‘กำรช ำระ' หนี้สนิตำมมำตรฐำนกำรบญัชฉีบบัที ่1 เมื่อคู่สญัญำมสีทิธเิลอืก เงื่อนไข
ของหนี้สนิที่ให้สำมำรถช ำระด้วยกำรโอนตรำสำรทุนของกิจกำรเองไม่มผีลต่อกำรจดัประเภทเป็นรำยกำรหมุนเวยีน
หรอืไม่หมุนเวยีน หำกกจิกำรจดัประเภทสทิธเิลอืกนัน้เป็นตรำสำรทุน 
 
กำรปรบัปรุงตอ้งถูกน ำมำถอืปฏบิตัยิอ้นหลงัตำมขอ้ก ำหนดปกตใินมำตรฐำนกำรบญัชฉีบบัที ่8 เรื่อง นโยบำยกำรบญัช ี
กำรเปลีย่นแปลงประมำณกำรทำงบญัชแีละขอ้ผดิพลำด 

 
ข) กำรปรบัปรงุมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 7 เร่ือง งบกระแสเงินสด และมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัท่ี 7 

เร่ือง กำรเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทำงกำรเงิน ก ำหนดให้มีกำรเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวกับข้อตกลงจัดหำเงินทุน  
เพื่อจ่ำยผู้ขำย (Supplier Finance Arrangements หรือ SFAs) กำรแก้ไขนี้ตอบสนองต่อควำมต้องกำรเร่งด่วนของ 
นักลงทุนที่ต้องกำรข้อมูลเพิม่เติมเกี่ยวกบั SFAs เพื่อประเมนิว่ำข้อตกลงเหล่ำนี้มีผลต่อหนี้สนิ กระแสเงนิสด และ 
ควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่องของกจิกำรอย่ำงไร 
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เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของนักลงทุน กำรเปิดเผยขอ้มลูแบบใหม่จะใหข้อ้มลูเกีย่วกบั: 
(1) ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขของ SFAs 
(2) มลูค่ำตำมบญัชขีองหนี้สนิทำงกำรเงนิทีเ่ป็นส่วนหนึ่งของ SFAs และรำยกำรรำยบรรทดัทีแ่สดงหนี้สนิเหล่ำนัน้ 
(3) มลูค่ำตำมบญัชขีองหนี้สนิทำงกำรเงนิใน (2) ทีผู่ข้ำยไดร้บักำรช ำระเงนิเรยีบรอ้ยแล้วจำกผูใ้หเ้งนิทุน 
(4) ช่วงของวนัครบก ำหนดช ำระของหนี้สนิทำงกำรเงนิทีเ่ป็นส่วนหนึ่งของ SFAs และเจ้ำหนี้กำรค้ำเทยีบเคยีงที่

ไม่ไดเ้ป็นส่วนหนึ่งของขอ้ตกลงดงักล่ำว 
(5) กำรเปลีย่นแปลงทีไ่ม่ใช่เงนิสดในมลูค่ำตำมบญัชขีองหนี้สนิทำงกำรเงนิใน (2) 
(6) กำรเขำ้ถงึวงเงนิของ SFAs และกำรกระจุกตวัของควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่องกบัผูใ้หเ้งนิทุน 

 

3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรงุท่ีน ำมำถือปฏิบติัส ำหรบัรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี  
1 มกรำคม พ.ศ. 2569 ท่ีเก่ียวข้องและมีผลกระทบท่ีมีนัยส ำคญัต่อกลุ่มกิจกำร 
 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิฉบบัปรบัปรุงนี้ไม่ไดบ้งัคบัใชส้ ำหรบัรอบระยะรำยงำนปัจจุบนัและกลุ่มกจิกำรไม่ไดน้ ำมำถอืปฏบิตัิ
ก่อนวนับงัคบัใช ้
 
ก) กำรปรบัปรงุมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 21 เร่ือง ผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำแลกเปล่ียนเงินตรำ

ต่ำงประเทศ ได้เพิ่มข้อก ำหนดเพื่อช่วยให้กิจกำรสำมำรถพิจำรณำได้ว่ำสกุลเงินหนึ่งสำมำรถแลกเปลี่ยนเป็นอีก  
สกุลเงนิหนึ่งไดห้รอืไม่ และอตัรำแลกเปลี่ยนทนัททีีค่วรใชเ้มื่อสกุลเงนิไม่สำมำรถแลกเปลี่ยนได ้โดยก่อนกำรปรบัปรุง
ดังกล่ำว มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 21 ได้ก ำหนดอัตรำแลกเปลี่ยนที่ต้องใช้ในกรณีที่มีกำรขำดควำมสำมำรถ
แลกเปลีย่นเป็นกำรชัว่ครำว แต่ไม่ไดร้ะบุแนวทำงปฏบิตัใินกรณีทีก่ำรขำดควำมสำมำรถแลกเปลีย่นไม่เป็นกำรชัว่ครำว 
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4 กำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงกำรบญัชีและกำรจดัประเภทรำยกำรใหม่ 
 
กลุ่มกจิกำรมกีำรแกไ้ขขอ้ผดิพลำดทำงกำรบญัชแีละกำรจดัประเภทรำยกำรใหม่ในงบฐำนะกำรเงนิรวม ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567 
และวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 กลุ่มกจิกำรจงึปรบัปรุงยอ้นหลงัและน ำเสนองบกำรเงนิส ำหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
และวนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 ที่น ำมำแสดงเปรยีบเทยีบใหม่ เพื่อให้เป็นไปตำมมำตรฐำนบญัชี ฉบบัที่ 8 เรื่องนโยบำยกำรบญัช ี
กำรเปลีย่นแปลงประมำณกำรทำงบญัชแีละขอ้ผดิพลำด 
 
ผลกระทบยอ้นหลงัของกำรจดัประเภทรำยกำรใหม่ต่องบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรมดีงันี้ 
 
  งบกำรเงินรวม 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2566 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบ 
จำกกำรจดัประเภท 

รำยกำรใหม่ 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
รำยกำรในงบฐำนะกำรเงิน หมำยเหตุ บำท บำท บำท 
     
สินทรพัยห์มุนเวียน     
ตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ ก) 15,127,047,361 (90,951,175) 15,036,096,186 
ตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 
   - สทิธกิำรใชท้ีด่นิ 

 
ข) - 143,884,645 143,884,645 

     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน      
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย     
   มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ค) - 35,475,800 35,475,800 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ สุทธ ิ ก) 2,238,775,100 90,951,175 2,329,726,275 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้สุทธ ิ ข) 658,467,194 (143,884,645) 514,582,549 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธใินกำรใชท้ีด่นิ ง) 5,727,444,556 26,199,970 5,753,644,526 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น ค), ง) 314,849,864 (61,675,770) 253,174,094 
รวมรำยกำรสินทรพัยท่ี์ปรบัปรงุ  24,066,584,075 - 24,066,584,075 
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  งบกำรเงินรวม 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบ 
จำกกำรจดัประเภท 

รำยกำรใหม่ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 

พ.ศ. 2567 
ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 

รำยกำรในงบฐำนะกำรเงิน หมำยเหตุ บำท บำท บำท 
     
สินทรพัยห์มุนเวียน     
ตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ ก) 12,920,181,802 (90,951,175) 12,829,230,627 
ตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 
   - สทิธกิำรใชท้ีด่นิ ข) - 126,146,147 126,146,147 
     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย     
   มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ค) - 35,475,800 35,475,800 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ สุทธ ิ ก) 2,796,185,964 90,951,175 2,887,137,139 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้สุทธ ิ ข) 610,418,042 (126,146,147) 484,271,895 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธใินกำรใชท้ีด่นิ ง) 6,815,346,537 323,410,884 7,138,757,421 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น ค), ง) 533,306,107 (358,886,684) 174,419,423 
รวมรำยกำรสินทรพัยท่ี์ปรบัปรงุ  23,675,438,452 - 23,675,438,452 
     
หน้ีสินไม่หมุนเวียน     
เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ จ) - 428,496,587 428,496,587 
เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว จ) 881,715,487 (428,496,587) 453,218,900 
รวมรำยกำรหน้ีสินท่ีปรบัปรงุ  881,715,487 - 881,715,487 
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  งบกำรเงินรวม 

งบกระแสเงินสดรวมส ำหรบัปีส้ินสุด 
   วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบ 
จำกกำรจดัประเภท 

รำยกำรใหม่ ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
หมำยเหตุ บำท บำท บำท 

     
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน     
กำรเปลี่ยนแปลงเงนิทุนหมุนเวยีน     
   สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น ง) (220,413,947) 297,210,914 76,796,967 
   เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้  
      นำยหน้ำ 

 
จ) - 428,496,587 428,496,587 

   เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว จ) 3,979,233,436 (428,496,587) 3,550,736,849 
     
เงินสดสุทธิได้มำจำก     
   กิจกรรมด ำเนินงำน  9,870,042,696 297,210,914 10,167,253,610 
     
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน     
เงนิสดจ่ำยเพื่อซื้อทีด่นิรอกำรพฒันำ ง) (5,832,551,642) (297,210,914) (6,129,762,556) 
     
เงินสดสุทธิใช้ไปใน      
   กิจกรรมลงทุน  (7,653,634,721) (297,210,914) (7,950,845,635) 
 
  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2566 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบ 
จำกกำรจดัประเภท 

รำยกำรใหม่ 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
รำยกำรในงบฐำนะกำรเงิน หมำยเหตุ บำท บำท บำท 
     
สินทรพัยห์มุนเวียน     
ตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ ก) 5,935,648,644 (90,951,175) 5,844,697,469 
     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย     
  มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ค) - 32,750,000 32,750,000 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ สุทธ ิ ก) 136,342,924 90,951,175 227,294,099 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น ค) 133,672,419 (32,750,000) 100,922,419 
รวมรำยกำรสินทรพัยท่ี์ปรบัปรงุ  6,205,663,987 - 6,205,663,987 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบ 
จำกกำรจดัประเภท 

รำยกำรใหม่ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
รำยกำรในงบฐำนะกำรเงิน หมำยเหตุ บำท บำท บำท 
     
สินทรพัยห์มุนเวียน     
ตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ ก) 5,941,163,391 (90,951,175) 5,850,212,216 
     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย     
   มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ค) - 32,750,000 32,750,000 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ สุทธ ิ ก) 143,603,483 90,951,175 234,554,658 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น ค) 104,160,727 (32,750,000) 71,410,727 
รวมรำยกำรสินทรพัยท่ี์ปรบัปรงุ  6,188,927,601 - 6,188,927,601 
     
หน้ีสินไม่หมุนเวียน     
เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ จ) - 428,496,587 428,496,587 
เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว จ) 428,496,587 (428,496,587) - 
รวมรำยกำรหน้ีสินท่ีปรบัปรงุ  428,496,587 - 428,496,587 
 
  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

งบกระแสเงินสดส ำหรบัปีส้ินสดุ 
   วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบ 
จำกกำรจดัประเภท 

รำยกำรใหม่ ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
หมำยเหตุ บำท บำท บำท 

     
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน     
กำรเปลี่ยนแปลงเงนิทุนหมุนเวยีน     
   เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้ 
      นำยหน้ำ จ) - 428,496,587 428,496,587 
   เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว จ) 4,052,910,498 (428,496,587) 3,624,413,911 
     
เงินสดสุทธิได้มำจำก     
   กิจกรรมด ำเนินงำน  4,418,295,622 - 4,418,295,622 
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หมำยเหตุ 
ก) จดัประเภทรำยกำรต้นทุนที่ดินที่ถูกจดัสรรเป็นพื้นที่สำธำรณูปโภค ซึ่งถือเป็นที่ดินที่เป็นที่ตัง้ของระบบสำธำรณูปโภคที่

ใหบ้รกิำรแก่ลูกคำ้ในนิคมอุตสำหกรรมเป็นรำยกำรทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัลกัษณะของรำยกำร 
ข) จดัประเภทรำยกำรสนิทรพัย์สทิธกิำรใช ้ - สุทธ ิเป็นรำยกำรต้นทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ - สทิธกิำรใชท้ีด่นิ เพื่อให้

สอดคลอ้งกบัลกัษณะของรำยกำรทีก่ลุ่มกจิกำรครอบครองสทิธกิำรใชท้ีด่นิเพื่อจ ำหน่ำย 
ค) จดัประเภทรำยกำรเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำด เป็นรำยกำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำด้วย

มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัลกัษณะของรำยกำร 
ง) จดัประเภทรำยกำรเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธิในกำรใช้ที่ดนิส ำหรบัเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธิที่จ่ำยโดยบรษิัทย่อย ซึ่งตัง้อยู่ใน 

สปป. ลำว โดยแยกแสดงจำกสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิไม่หมุนเวยีนอื่นเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัลกัษณะของรำยกำร 
จ) จดัประเภทรำยกำรเงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ โดยแยกแสดงจำกเงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว เพื่อให้

สอดคลอ้งตำมเนื้อหำของรำยกำร 
 
ผลกระทบยอ้นหลงัของกำรแกไ้ขขอ้ผดิพลำดทำงกำรบญัชตี่องบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรมดีงันี้ 
 
  งบกำรเงินรวม 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2566 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบจำกกำร
แก้ไขข้อผิดพลำด 

ทำงกำรบญัชี 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
รำยกำรในงบฐำนะกำรเงิน หมำยเหตุ บำท บำท บำท 
     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ีสุทธิ ก) 80,361,041 (13,992,749) 66,368,292 
     
หน้ีสินไม่หมุนเวียน     
หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ีสุทธ ิ ก) 553,581,394 146,234,540 699,815,934 
     
ส่วนของเจ้ำของ     
ก ำไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ก) 17,294,537,756 (160,437,355) 17,134,100,401 
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม ก) 5,309,290,104 210,066 5,309,500,170 
รวมรำยกำรปรบัปรงุ  23,237,770,295 (27,985,498) 23,209,784,797 
 



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
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  งบกำรเงินรวม 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบจำกกำร
แก้ไขข้อผิดพลำด

ทำงกำรบญัชี 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2567 

ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
รำยกำรในงบฐำนะกำรเงิน หมำยเหตุ บำท บำท บำท 
     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ีสุทธิ ก) 80,448,608 (15,571,115) 64,877,493 
     
หน้ีสินไม่หมุนเวียน     
หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ีสุทธ ิ ก) 535,120,790 160,833,017 695,953,807 
     
ส่วนของเจ้ำของ     
ก ำไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ก) 19,030,004,384 (176,220,584) 18,853,783,800 
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม ก) 6,103,703,442 (183,367) 6,103,520,075 
รวมรำยกำรปรบัปรงุ  25,749,277,224 (31,142,049) 25,718,135,175 
 
  งบกำรเงินรวม 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ส ำหรบัปีส้ินสุด 
   วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

 

ตำมท่ีรำยงำนไว้เดิม 

ผลกระทบจำกกำร
แก้ไขข้อผิดพลำด 

ทำงกำรบญัชี ตำมท่ีปรบัปรงุใหม่ 
หมำยเหตุ บำท บำท บำท 

     
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้ ก) (479,200,965) (16,176,662) (495,377,627) 
     
กำรแบ่งปันก ำไร (ขำดทุน)     
ส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจำ้ของของบรษิทั  2,482,898,745 (15,783,229) 2,467,115,516 
ส่วนของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม  990,479,890 (393,433) 990,086,457 
     
กำรแบ่งปันก ำไรเบด็เสรจ็รวม     
ส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจำ้ของของบรษิทั  2,123,386,307 (15,783,229) 2,107,603,078 
ส่วนของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม  890,542,877 (393,433) 890,149,444 
     
ก ำไรต่อหุ้น  บำท บำท บำท 
ก ำไรต่อหุน้ต่อหุน้พืน้ฐำน  2.16 (0.01) 2.15 
 
หมำยเหตุ 
ก) กำรแก้ไขขอ้ผดิพลำดทำงกำรบญัชใีนงวดก่อน เกี่ยวกบักำรรบัรูห้นี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชจีำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวจำก

รำยกำรส่วนแบ่งก ำไรจำกเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมในงบฐำนะกำรเงนิรวม 
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5 นโยบำยกำรบญัชีท่ีมีสำระส ำคญั 
 

5.1 เงินลงทุนในบริษทัย่อย บริษทัร่วม และกำรร่วมค้ำ 
 
ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร เงนิลงทุนใน บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และกำรร่วมคำ้บนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุน 
 
ในงบกำรเงนิรวม เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้บนัทกึดว้ยวธิสี่วนไดเ้สยี 
 

5.2 สกลุเงินท่ีใช้ในกำรด ำเนินงำนและท่ีใช้น ำเสนองบกำรเงิน 
 
งบกำรเงนิแสดงในสกุลเงนิบำท ซึง่เป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนของกจิกำรและเป็นสกุลเงนิทีใ่ชน้ ำเสนองบกำรเงนิของบรษิทั 
 

5.3 ลูกหน้ีกำรค้ำ 
 
ลูกหนี้กำรคำ้วดัมูลค่ำภำยหลงักำรรบัรูร้ำยกำรด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยของสิง่ตอบแทนทีก่ิจกำรมสีทิธิในกำรไดร้บัช ำระโดย
ปรำศจำกเงื่อนไข หกัดว้ยค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ 
 
ทัง้นี้ กำรพจิำรณำกำรดอ้ยค่ำของลูกหนี้กำรคำ้ไดเ้ปิดเผยในหมำยเหตุ 5.4 
 

5.4 สินทรพัยท์ำงกำรเงิน 
 
การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 
 
ในกำรซื้อหรอืไดม้ำหรอืขำยสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยกำร ณ วนัซื้อขำย โดยกลุ่มกจิกำรจะตดัรำยกำร
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิออกเมื่อสทิธใินกำรไดร้บักระแสเงนิสดจำกสนิทรพัยน์ัน้สิ้นสุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิกำรไดโ้อนควำมเสีย่ง
และผลประโยชน์ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรเป็นเจำ้ของสนิทรพัยอ์อกไป 
 
ในกำรรบัรู้รำยกำรเมื่อเริม่แรก กลุ่มกิจกำรวดัมูลค่ำของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิด้วยมูลค่ำยุติธรรมบวกต้นทุนกำรท ำรำยกำร  
ซึ่งเกี่ยวขอ้งโดยตรงกบักำรได้มำซึ่งสนิทรพัย์นัน้ ในกรณีสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีไ่ม่ได้วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไร
หรอืขำดทุน (FVPL)  ส ำหรบัสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิที่วดัมูลค่ำดว้ย FVPL กลุ่มกจิกำรจะรบัรูต้้นทุนกำรท ำรำยกำรที่เกี่ยวข้อง
เป็นค่ำใชจ้่ำยในก ำไรหรอืขำดทุน 
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การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 
 
ตรำสำรหนี้ 
 
กลุ่มกิจกำรจดัประเภทสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้ โดยพจิำรณำจำก ก) โมเดลธุรกิจในกำรบรหิำรสนิทรัพย์
ดงักล่ำว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตำมสญัญำว่ำเขำ้เงื่อนไขของกำรเป็นเงนิตน้และดอกเบีย้ (SPPI) หรอืไม่ 
 
กลุ่มกจิกำรจะพจิำรณำสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิซึง่มอีนุพนัธแ์ฝงในภำพรวมว่ำลกัษณะกระแสเงนิสดตำมสญัญำว่ำเขำ้เงื่อนไขของ
กำรเป็นเงนิตน้และดอกเบีย้ (SPPI) หรอืไม่ 
 
กำรวดัมลูค่ำสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี้ 
 
• รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย - สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไวเ้พื่อรบัช ำระกระแสเงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบดว้ยเงนิต้น

และดอกเบี้ยเท่ำนัน้ จะวดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย และรบัรู้รำยได้ดอกเบี้ยจำกสินทรพัย์ทำงกำรเงินดงักล่ำว  
ตำมวธิอีตัรำดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิและแสดงในรำยกำรรำยไดอ้ื่น ก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่กดิขึน้จำกกำรตดัรำยกำรจะรบัรูโ้ดยตรง
ในก ำไรหรอืขำดทุน และแสดงรำยกำรในก ำไร/(ขำดทุน)อื่นพรอ้มกบัก ำไรขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลี่ยน รำยกำรขำดทุน
จำกกำรดอ้ยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 

• มูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) - สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไว้เพื่อ ก) รบัช ำระกระแส
เงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบด้วยเงนิต้นและดอกเบี้ยเท่ำนัน้ และ ข) เพื่อขำย จะวดัมูลค่ำด้วย FVOCI และรบัรู้กำร
เปลีย่นแปลงในมลูค่ำของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ยกเวน้ 1) รำยกำรขำดทุน/กลบัรำยกำรจำก
กำรดอ้ยค่ำ 2) รำยไดด้อกเบี้ยทีค่ ำนวณตำมวธิอีตัรำดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ และ 3) ก ำไรขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่น จะรบัรู้
ในก ำไรหรอืขำดทุน เมื่อกลุ่มกิจกำรตดัรำยกำรสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิดงักล่ำว ก ำไรหรอืขำดทุนที่รบัรู้สะสมไว้ในก ำไร
ขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่จำกส่วนของเจ้ำของไปยงัก ำไรหรือขำดทุนและแสดงในรำยกำรก ำไร/
(ขำดทุน)อื่น รำยไดด้อกเบี้ยจะแสดงในรำยกำรรำยได้ทำงกำรเงนิ รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยก
ต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 

 
• มูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน (FVPL) - กลุ่มกิจกำรจะวดัมูลค่ำสนิทรพัย์ทำงกำรเงินอื่นที่ไม่เข้ำเงื่อนไขกำรวัด

มูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยหรอื FVOCI ข้ำงต้น ด้วย FVPL โดยก ำไรหรอืขำดทุนที่เกิดจำกกำรวดัมูลค่ำยุติธรรม 
จะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุนและแสดงเป็นรำยกำรสุทธใินก ำไร/(ขำดทุน)อื่นในรอบระยะเวลำทีเ่กดิรำยกำร 

 
กลุ่มกจิกำรจะสำมำรถจดัประเภทเงนิลงทุนในตรำสำรหนี้ใหม่กต็่อเมื่อมกีำรเปลี่ยนแปลงในโมเดลธุรกจิในกำรบรหิำรสนิทรพัย์
เท่ำนัน้ 
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ตรำสำรทุน 
 
ยกเวน้เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีถ่อืไวเ้พื่อคำ้ซึ่งจะวดัมูลค่ำดว้ย FVPL เท่ำนัน้ กลุ่มกจิกำรสำมำรถเลอืก ณ วนัทีร่บัรูร้ำยกำร
เมื่อเริม่แรก (ซึง่ไม่สำมำรถเปลีย่นแปลงได)้ ทีจ่ะวดัมลูค่ำเงนิลงทุนในตรำสำรทุนได ้2 ประเภทดงันี้ 
 
• มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน (FVPL) - กลุ่มกจิกำรวดัมูลค่ำตรำสำรทุนดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมและกำรเปลีย่นแปลงใน

มลูค่ำยุตธิรรมจะรบัรูใ้นรำยกำรก ำไร (ขำดทุน) อื่นในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
• มูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (FVOCI) - กลุ่มกิจกำรวดัมูลค่ำตรำสำรทุนด้วยมูลค่ำยุติธรรมและกำร

เปลี่ยนแปลงในมูลค่ำยุตธิรรมจะรบัรูใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น กลุ่มกจิกำรจะไม่โอนจดัประเภทก ำไรหรอืขำดทุนทีร่บัรู้
สะสมดงักล่ำวไปยงัก ำไรหรือขำดทุนเมื่อมีกำรตัดรำยกำรเงินลงทุนในตรำสำรทุนดงักล่ำวออกไป ขำดทุนหรือกลับ
รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะไม่แสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกจำกกำรเปลีย่นแปลงอื่นในมลูค่ำยุตธิรรม 

 
ทัง้นี้ เงนิปันผลจำกเงนิลงทุนในตรำสำรทุนดงักล่ำว (FVPL/FVOCI) จะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน และแสดงในรำยกำรรำยไดอ้ื่น 
เมื่อกลุ่มกจิกำรมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนัน้ 
 
การดอ้ยค่า 
 
กลุ่มกจิกำรใชว้ธิอีย่ำงง่ำย (Simplified approach) ตำม TFRS 9 ในกำรรบัรูก้ำรดอ้ยค่ำของลูกหนี้กำรคำ้ สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ 
และลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำ ตำมประมำณกำรผลขำดทุนด้ำนเครดิตตลอดอำยุของสนิทรพัย์ดงักล่ำวตัง้แต่วนัที่กลุ่มกิจกำร 
เริม่รบัรูลู้กหนี้กำรคำ้ สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ และลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำ 
 
ในกำรพจิำรณำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ ผูบ้รหิำรไดจ้ดักลุ่มลูกหนี้และสนิทรพัย์ทีเ่กดิจำกสญัญำตำมควำมเสีย่ง
ดำ้นเครดติทีม่ลีกัษณะร่วมกนัและตำมกลุ่มระยะเวลำทีเ่กนิก ำหนดช ำระ ทัง้นี้เนื่องจำกสนิทรพัย์ทีเ่กดิจำกสญัญำนัน้เป็นงำน 
ทีส่่งมอบแต่ยงัไม่ไดเ้รยีกเกบ็ซึ่งมลีกัษณะควำมเสีย่งใกล้เคยีงกบัลูกหนี้ส ำหรบัสญัญำประเภทเดยีวกนั ผูบ้รหิำรจงึได้ใช้อตัรำ 
ผลขำดทุนดำ้นเครดติของลูกหนี้กบัสนิทรพัย์ทีเ่กดิจำกสญัญำทีเ่กี่ยวขอ้งดว้ยอตัรำขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้พจิำรณำ
จำกลกัษณะกำรจ่ำยช ำระในอดตี ขอ้มลูผลขำดทุนดำ้นเครดติจำกประสบกำรณ์ในอดตี รวมทัง้ขอ้มลูและปัจจยัในอนำคตทีอ่ำจ
มผีลกระทบต่อกำรจ่ำยช ำระของลูกหนี้ 
 
ส ำหรบัลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำ และสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิอื่นที่วดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย และ FVOCI กลุ่มกิจกำรใช้
วิธีกำรทัว่ไป (General approach) ตำม TFRS 9 ในกำรวัดมูลค่ำผลขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำจะเกิดขึ้น  ซึ่งก ำหนดให้
พจิำรณำผลขำดทุนทีค่ำดว่ำจะเกดิขึ้นภำยใน 12 เดอืนหรอืตลอดอำยุสนิทรพัย์ ขึน้อยู่กบัว่ำมกีำรเพิม่ขึน้ของควำมเสีย่งด้ำน
เครดติอย่ำงมนีัยส ำคญัหรอืไม่ และรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำตัง้แต่เริม่รบัรูส้นิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว 
 
กลุ่มกจิกำรประเมนิควำมเสีย่งดำ้นเครดติของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิดงักล่ำว ณ ทุกสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำน ว่ำมกีำรเพิม่ขึน้
อย่ำงมนีัยส ำคญันับตัง้แต่กำรรบัรูร้ำยกำรเมื่อแรกเริม่หรอืไม่ (เปรยีบเทยีบควำมเสีย่งของกำรผดิสญัญำทีจ่ะเกิดขึน้ ณ วนัที่
รำยงำน กบัควำมเสีย่งของกำรผดิสญัญำทีจ่ะเกดิขึน้ ณ วนัทีร่บัรูร้ำยกำรเริม่แรก)  
 
กลุ่มกจิกำรพจิำรณำและรบัรูผ้ลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ โดยพจิำรณำถงึกำรคำดกำรณ์ในอนำคตมำประกอบกบั
ประสบกำรณ์ในอดีต โดยผลขำดทุนด้ำนเครดติที่รบัรู้เกิดจำกประมำณกำรควำมน่ำจะเป็นของผลขำดทุนด้ำนเครดติถัวเฉลี่ย 
ถ่วงน ้ำหนัก (เช่น มลูค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงนิสดทีค่ำดว่ำจะไม่ไดร้บัทัง้หมดถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก) โดยจ ำนวนเงนิสดทีค่ำดว่ำ
จะไม่ไดร้บั หมำยถงึผลต่ำงระหว่ำงกระแสเงนิสดตำมสญัญำทัง้หมดและกระแสเงนิสดซึ่งกลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะไดร้บั คดิลดดว้ย
อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิเมื่อแรกเริม่ของสญัญำ  
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กลุ่มกจิกำรวดัมลูค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้โดยสะทอ้นถงึปัจจยัต่อไปนี้ 
 
• จ ำนวนเงนิทีค่ำดว่ำจะไม่ไดร้บัถ่วงน ้ำหนักตำมประมำณกำรควำมน่ำจะเป็น 
• มลูค่ำเงนิตำมเวลำ และ 
• ขอ้มูลสนับสนุนและควำมสมเหตุสมผล ณ วนัทีร่ำยงำน เกี่ยวกบัประสบกำรณ์ในอดตี สภำพกำรณ์ในปัจจุบนั และกำร

คำดกำรณ์ไปในอนำคต 
 
ผลขำดทุนและกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำบนัทกึในก ำไรหรอืขำดทุน โดยแสดงรวมอยู่ในรำยกำรค่ำใชจ้่ำยใน
กำรบรหิำร 
 

5.5 อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทุน 
 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของกลุ่มกจิกำรส่วนใหญ่คอือำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำและสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชข้องอำคำรส ำนักงำน
รบัรูภ้ำยใตส้ญัญำเช่ำ 
 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนรบัรูร้ำยกำรเริม่แรกดว้ยรำคำทุน รวมถงึตน้ทุนในกำรท ำรำยกำรและตน้ทุนในกำรกูย้มื  
 
หลงัจำกกำรรบัรู้เมื่อเริม่แรก อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนจะบนัทกึด้วยวิธีรำคำทุนหกัค่ำเสื่อมรำคำสะสม และค่ำเผื่อผล
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ 
 
ทีด่นิไม่มกีำรหกัค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนอื่น  ๆ จะค ำนวณตำมวธิเีสน้ตรง เพื่อทีปั่นส่วน
รำคำทุนตลอดประมำณกำรอำยุกำรใหป้ระโยชน์โดยประมำณ 5 - 50 ปี 
 

5.6 ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ 
 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ทัง้หมดวดัมลูค่ำดว้ยรำคำทุนหกัดว้ยค่ำเสื่อมรำคำสะสมและผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสะสม  
 
ทีด่นิไม่มกีำรคดิค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของสนิทรพัย์อื่นค ำนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง  เพื่อลดรำคำทุนสุทธจิำกมูลค่ำคงเหลอื 
ตลอดอำยุกำรใชป้ระโยชน์ทีป่ระมำณกำรไวข้องสนิทรพัย์ดงัต่อไปนี้ 
 

        จ ำนวนปี    
ส่วนปรบัปรุงทีด่นิ 5 - 20 ปี 
อำคำร 3 - 50 ปี 
เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์ 3 - 10 ปี 
ระบบสำธำรณูปโภค 2 - 20 ปี 
ยำนพำหนะ 5 - 15 ปี 
สนิทรพัยอ์ื่น 3 - 5 ปี 
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5.7 ท่ีดินรอกำรพฒันำและเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสิทธิในกำรใช้ท่ีดิน 
 
ทีด่นิรอกำรพฒันำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธใินกำรใชท้ี่ดนิ แสดงในรำคำทุนเฉพำะเจำะจงหรอืมูลค่ำสุทธทิีจ่ะไดร้บัแล้วแต่
รำคำใดจะต ่ำกว่ำ รำคำทุนประกอบด้วยต้นทุนในกำรได้มำซึ่งที่ดินและสทิธิในกำรใช้ที่ดิน และค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องตำมที่
เกดิขึน้จรงิ 
 

5.8 สญัญำเช่ำ 
 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่ลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า 
 
กลุ่มกจิกำรคดิค่ำเสื่อมรำคำสนิทรพัย์สทิธิกำรใชต้ำมวธิีเส้นตรงตำมนโยบำยของกลุ่มกิจกำร ตำมอำยุทีส่ ัน้กว่ำระหว่ำงอำยุ
สนิทรพัย์และระยะเวลำกำรเช่ำ หำกกลุ่มกจิกำรมคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลที่จะใชส้ทิธเิลอืกซื้อ สนิทรพัย์สทิธิกำรใช้  
จะถูกคดิค่ำเสื่อมรำคำตำมอำยุกำรใชป้ระโยชน์ของสนิทรพัยอ์ำ้งองิ 
 
กลุ่มกจิกำรปันส่วนสิง่ตอบแทนในสญัญำไปยงัส่วนประกอบของสญัญำทีเ่ป็นกำรเช่ำและส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่เป็นกำร
เช่ำตำมรำคำเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ ส ำหรบัสญัญำทีป่ระกอบดว้ยส่วนประกอบของสญัญำทีเ่ป็นกำรเช่ำ
และส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่เป็นกำรเช่ำ 
 
กลุ่มกิจกำรจะคิดลดค่ำเช่ำจ่ำยข้ำงต้นด้วยอัตรำดอกเบี้ยโดยนัยตำมสญัญำ หำกไม่สำมำรถหำอัตรำดอกเบี้ยโดยนัยได้  
กลุ่มกจิกำรจะคดิลดดว้ยอตัรำกำรกู้ยมืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่ำ ซึ่งกค็อือตัรำทีส่ะทอ้นถงึกำรกู้ยมืเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งสนิทรพัย์ทีม่มีลู ค่ำ
ใกลเ้คยีงกนั ในสภำวะเศรษฐกจิ อำยุสญัญำ และเงื่อนไขทีใ่กลเ้คยีงกนั 
 
ค่ำเช่ำทีจ่่ำยตำมสญัญำเช่ำระยะสัน้และสญัญำเช่ำสนิทรพัยท์ีม่มีลูค่ำต ่ำจะรบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยตำมวธิเีสน้ตรง สญัญำเช่ำระยะสัน้
คอืสญัญำเช่ำทีม่อีำยุสญัญำเช่ำน้อยกว่ำหรอืเท่ำกบั 12 เดอืน สนิทรพัย์ทีม่มีูลค่ำต ่ำประกอบด้วย อุปกรณ์ไอท ีและอุปกรณ์
ส ำนักงำนขนำดเลก็ 
 
สนิทรพัย์สทิธิกำรใช้วดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนหกัค่ำเสื่อมรำคำสะสม ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำสะสม และปรบัปรุงด้วยกำรวดั
มูลค่ำของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำใหม่ รำคำทุนของสนิทรพัย์สทิธิกำรใชป้ระกอบดว้ยจ ำนวนเงนิของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำจำก
กำรรบัรูเ้ริม่แรก ตน้ทุนทำงตรงเริม่แรกทีเ่กดิขึน้ จ ำนวนเงนิทีจ่่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ ณ วนัทีส่ญัญำเช่ำเริม่มผีลหรอืก่อนวนัที่
สญัญำเช่ำเริม่มผีล และหกัดว้ยสิง่จูงใจตำมสญัญำเช่ำทีไ่ดร้บั 
 
ค่ำเสื่อมรำคำของสินทรัพย์สิทธิกำรใช้ค ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุสญัญำเช่ำหรืออำยุกำรให้ประโยชน์
โดยประมำณของสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชแ้ล้วแต่ระยะเวลำใดจะสัน้กว่ำ ดงันี้ 

       จ ำนวนปี 
ทีด่นิ 10 - 50 ปี 
ยำนพำหนะ 3 ปี 
 
หำกควำมเป็นเจ้ำของในสนิทรพัย์อ้ำงอิงได้โอนให้กบักลุ่มบรษิัทเมื่อสิ้นสุดอำยุสญัญำเช่ำหรอืรำคำทุนของสนิทรพัย์ดงักล่ำวได้
รวมถงึกำรใชส้ทิธเิลอืกซื้อ ค่ำเสื่อมรำคำจะค ำนวณจำกอำยุกำรใหป้ระโยชน์โดยประมำณของสนิทรพัย์ 
 
สนิทรพัย์สทิธกิำรใชท้ีจ่ดัประเภทเป็นอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนแสดงรวมเป็นส่วนหนึ่งของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนใน 
งบฐำนะกำรเงนิรวม  
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สญัญาเช่า - กรณีทีก่ลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า 
 
สนิทรพัย์ทีใ่หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำเงนิทุนบนัทกึเป็นลูกหนี้สญัญำเช่ำเงนิทุนด้วยมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงนิทีจ่่ำยตำมสญัญำเช่ำ 
ผลต่ำงระหว่ำงยอดรวมของลูกหนี้ที่ยงัไม่ได้คิดลดกับมูลค่ำปัจจุบันของลูกหนี้จะทยอยรบัรู้เป็นรำยได้ทำงกำรเงินโดยใช้วิธี  
เงนิลงทุนสุทธซิึ่งสะทอ้นอตัรำผลตอบแทนคงที ่ตน้ทุนทำงตรงเริม่แรกทีร่วมอยู่ในกำรวดัมลูค่ำลูกหนี้สญัญำเช่ำเงนิทุนเริม่แรกและ
จะทยอยรบัรูโ้ดยลดจำกรำยไดต้ลอดอำยุของสญัญำเช่ำ 
 
รำยไดค้่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำน (สุทธจิำกสิง่ตอบแทนจูงใจทีไ่ดจ้่ำยใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ) รบัรูด้ว้ยวธิเีสน้ตรงตลอดช่วงเวลำกำรให้เช่ำ 
กลุ่มกจิกำรต้องรวมต้นทุนทำงตรงเริม่แรกทีเ่กิดขึ้นจำกกำรได้มำซึ่งสญัญำเช่ำด ำเนินงำนในมูลค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัย์อ้ำงอิง 
และรบัรู้ต้นทุนดงักล่ำวเป็นค่ำใช้จ่ำยตลอดอำยุสญัญำเช่ำ โดยใช้เกณฑ์เดียวกันกับรำยได้จำกสญัญำเช่ำ สินทรพัย์ที่ให้เช่ำ  
ไดร้วมอยู่ในงบฐำนะกำรเงนิตำมลกัษณะของสนิทรพัย ์
 

5.9 หน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
การจดัประเภท 
 
กลุ่มกจิกำรจะพจิำรณำจดัประเภทเครื่องมอืทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรเป็นผูอ้อกเป็นหนี้สนิทำงกำรเงนิหรอืตรำสำรทุนโดยพจิำรณำ
ภำระผกูพนัตำมสญัญำ 
 
การวดัมลูค่า 
 
ในกำรรบัรูร้ำยกำรเมื่อเริม่แรกกลุ่มกจิกำรต้องวดัมูลค่ำหนี้สนิทำงกำรเงนิดว้ยมูลค่ำยุตธิรรม และวดัมูลค่ำหนี้สนิทำงกำรเงนิ
ทัง้หมดภำยหลงักำรรบัรูร้ำยกำรดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย 
 
การตดัรายการและการเปลีย่นแปลงเงือ่นไขของสญัญา 
 
กลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนิเมื่อภำระผูกพนัทีร่ะบุในสญัญำไดม้กีำรปฏบิตัติำมแล้ว หรอืไดม้กีำรยกเลกิไป หรอื
สิน้สุดลงแลว้ 
 
หำกกลุ่มกิจกำรมกีำรเจรจำต่อรองหรอืเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของหนี้สนิทำงกำรเงนิ กลุ่มกิจกำรจะต้องพิจำรณำว่ำรำยกำร
ดงักล่ำวเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำรหรอืไม่ หำกเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะต้องรบัรูห้นี้สนิทำงกำรเงนิ
ใหม่ดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมของหนี้สนิใหม่นัน้ และตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ดว้ยมลูค่ำตำมบญัชทีีเ่หลอือยู่ และรบัรูส้่วนต่ำง
ในรำยกำรก ำไรขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน 
 
หำกกลุ่มกจิกำรพจิำรณำแล้วว่ำกำรต่อรองเงื่อนไขดงักล่ำวไม่เขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะปรบัปรุงมลูค่ำของ
หนี้สนิทำงกำรเงนิโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดใหม่ตำมสญัญำดว้ยอตัรำดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิเดมิ (Original effective interest rate) 
ของหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ และรบัรูส้่วนต่ำงในรำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน 
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5.10 ต้นทุนกำรกู้ยืม 
 
ต้นทุนกำรกู้ยมืของเงนิกู้ยมืที่กู้มำโดยทัว่ไปและที่กู้มำเป็นกำรเฉพำะทีเ่กี่ยวขอ้งโดยตรงกบักำรไดม้ำ กำรก่อสรำ้ง หรอืกำร
ผลติสนิทรพัย์ทีเ่ขำ้เงื่อนไข ต้องน ำมำรวมเป็นส่วนหนึ่งของรำคำทุนของสนิทรพัย์ หกัดว้ยรำยไดจ้ำกกำรลงทุนทีเ่กดิจำกกำร
น ำเงนิกู้ยมืที่กู้มำโดยเฉพำะ กำรรวมต้นทุนกำรกู้ยมืเป็นรำคำทุนของสนิทรพัย์สิ้นสุดลงเมื่อกำรด ำเนินกำรที่จ ำเป็นในกำร
เตรยีมสนิทรพัยท์ีเ่ขำ้เงื่อนไขใหอ้ยู่ในสภำพพรอ้มทีจ่ะใชไ้ดต้ำมประสงคห์รอืพรอ้มทีจ่ะขำยไดเ้สรจ็สิน้ลง  
 
ตน้ทุนกำรกูย้มือื่น ๆ รบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยในรอบระยะเวลำทีเ่กดิขึน้ 
 

5.11 ภำษีเงินได้ของรอบระยะเวลำปัจจบุนัและภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
 
ภำษเีงนิไดป้ระกอบดว้ยภำษเีงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนัและภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี 
 
ภำษีเงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนัคอืภำษีทีค่ำดว่ำจะต้องจ่ำยจำกรำยไดท้ำงภำษีในปี โดยใชอ้ตัรำภำษีทีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่
หรอืทีค่ำดว่ำจะมผีลบงัคบัใชภ้ำยในสิน้รอบระยะเวลำทีร่ำยงำน 
 
สินทรพัย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีและหนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมื่อกิจกำรมีสิทธิตำม
กฎหมำยทีจ่ะน ำสนิทรพัย์ภำษีเงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนัมำหกักลบกบัหนี้สนิภำษีเงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนั และ
ทัง้สนิทรพัย์ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชแีละหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชเีกี่ยวขอ้งกบัภำษีเงนิไดท้ีป่ระเมนิโดยหน่วยงำน
จดัเกบ็ภำษีหน่วยงำนเดยีวกนั สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนัและหนี้สนิภำษีเงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนั
จะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื่อกิจกำรมสีทิธิตำมกฎหมำยในกำรน ำสนิทรพัย์และหนี้สนิดงักล่ำวมำหกักลบกนัและตัง้ใจจะจ่ำย
หนี้สนิและสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ 
 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีรบัรู้ตำมผลแตกต่ำงชัว่ครำวระหว่ำงมูลค่ำตำมบัญชีที่แสดงอยู่ในงบกำรเงินและฐำนภำษีของ
สนิทรพัย์และหนี้สนิ ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชคี ำนวณจำกอตัรำภำษี (และกฎหมำย) ทีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืทีค่ำดว่ำจะมผีล
บงัคบัใชภ้ำยในสิ้นรอบระยะเวลำที่รำยงำน และคำดว่ำอตัรำภำษีดงักล่ำวจะน ำไปใชเ้มื่อสนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตัดบญัชี 
ทีเ่กีย่วขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชไีดม้กีำรจ่ำยช ำระ 
 
สนิทรพัย์ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชจีะรบัรูห้ำกมคีวำมเป็นไปไดค้่อนข้ำงแน่ว่ำกลุ่มกิจกำรจะมกี ำไรทำงภำษีเพยีงพอที่จะน ำ
จ ำนวนผลต่ำงชัว่ครำวนัน้มำใชป้ระโยชน์ 
 

5.12 ประมำณกำรหน้ีสินค่ำรือ้ถอน 
 
กลุ่มบรษิทับนัทกึประมำณกำรหนี้สนิค่ำรือ้ถอน (Provision for decommissioning costs) เมื่อมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ทีจ่ะ
เกิดภำระผูกพนัอนัเป็นผลเนื่องมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีต และสำมำรถประมำณกำรจ ำนวนเงินที่ต้องจ่ำยได้อย่ำงน่ำเชื่อถือ  
กลุ่มบริษัทรบัรู้ประมำณกำรหนี้สินด้วยจ ำนวนประมำณกำรของต้นทุนค ำรื้อถอนทรัพย์สินเมื่อสิ้นสุดสิทธิในกำรใช้ที่ดิน  
ซึ่งต้นทุนดงักล่ำวได้รวมเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์อำคำรและอุปกรณ์ และตดัจ ำหน่ำยตำมเกณฑ์
พืน้ทีท่ ีข่ำย และวธิเีสน้ตรงตำมอำยุสทิธใินกำรใชท้ีด่นิหรอือำยุกำรใหป้ระโยชน์โดยประมำณของสนิทรพัยแ์ต่ละประเภทแล้วแต่
ระยะใดจะสัน้กว่ำ 
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5.13 ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 
 
ผลประโยชน์ระยะสัน้ของพนักงาน  
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูเ้งนิเดอืน ค่ำจำ้ง โบนัส และเงนิสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่ำใชจ้่ำยเมื่อเกดิรำยกำร  
 
โครงการสมทบเงนิ  
 
บรษิทัและพนักงำนไดร้่วมกนัจดัตัง้กองทุนส ำรองเลี้ยงชพี ซึ่งประกอบดว้ยเงนิทีพ่นักงำนจ่ำยสะสมและเงนิทีบ่รษิทัจ่ำยสมทบ
ใหเ้ป็นรำยเดอืน สนิทรพัยข์องกองทุนส ำรองเลีย้งชพีไดแ้ยกออกจำกสนิทรพัยข์องบรษิทั เงนิทีบ่รษิทัจ่ำยสมทบกองทุนส ำรอง
เลีย้งชพีบนัทกึเป็นค่ำใชจ้่ำยในปีทีเ่กดิรำยกำร  
 
ผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอายุ 
 
ภำระผูกพนัผลประโยชน์นี้ค ำนวณโดยนักคณิตศำสตร์ประกนัภยัอิสระ ดว้ยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยที่ประมำณกำรไว ้ซึ่งมูลค่ำ
ปัจจุบนัของโครงกำรผลประโยชน์จะประมำณโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดจ่ำยในอนำคต โดยใชอ้ตัรำผลตอบแทนในตลำดของ
พนัธบตัรรฐับำล ซึง่เป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมำณกำรกระแสเงนิสด และวนัครบก ำหนดของหุน้กู้ใกลเ้คยีงกบัระยะเวลำ
ทีต่อ้งช ำระภำระผกูพนัโครงกำรผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุ 
 
ก ำไรและขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำใหม่จะรบัรูใ้นส่วนของเจ้ำของผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในรอบระยะเวลำที่เกิดขึ้นและ
รวมอยู่ในก ำไรสะสมในงบกำรเปลีย่นแปลงส่วนของเจำ้ของ 
 

5.14 ประมำณกำรหน้ีสิน 
 
กลุ่มกจิกำรวดัมูลค่ำของจ ำนวนประมำณกำรหนี้สนิโดยใชมู้ลค่ำปัจจุบนัของรำยจ่ำยที่คำดว่ำจะต้องน ำมำจ่ำยช ำระภำระผูกพนั 
กำรเพิม่ขึน้ของประมำณกำรหนี้สนิเน่ืองจำกมลูค่ำของเงนิตำมเวลำจะรบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่ำย 
 

5.15 กำรรบัรู้รำยได้ 
 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารใชท้ีด่นิพรอ้มระบบสาธารณูปโภค 
 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์และสทิธกิำรใชท้ีด่นิพรอ้มระบบสำธำรณูปโภค (แสดงรวมภำยใต้รำยกำร “รำยไดจ้ำกกำร
ขำยอสงัหำรมิทรพัย์” ในงบกำรเงนิรวม) รบัรู้เป็นรำยได้ทัง้จ ำนวนเมื่อกลุ่มบรษิัทได้มกีำรโอนอ ำนำจควบคุมในสนิค้ำใหก้บั
ลูกคำ้แลว้ ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง กล่ำวคอืเมื่อมกีำรจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ/์เมื่อมกีำรส่งมอบอ ำนำจควบคุมกำรครอบครองทำง
กำยภำพของสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์แสดงตำมมูลค่ำที่ได้รบัหกัดว้ยส่วนลดและค่ำใชจ้่ำยทีก่ลุ่มบรษิัทจ่ำย
แทนใหแ้ก่ลูกคำ้ เงื่อนไขในกำรจ่ำยช ำระเป็นไปตำมงวดกำรจ่ำยช ำระที่ระบุในสัญญำทีท่ ำกบัลูกค้ำ จ ำนวนเงนิทีก่ลุ่มกิจกำร
ไดร้บัจำกลูกคำ้ก่อนกำรโอนอ ำนำจควบคุมในสนิค้ำให้กบัลูกคำ้แสดงไว้เป็น “เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้” ในงบ
ฐำนะกำรเงนิ 
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รายไดจ้ากการขายน ้า 
 
รำยไดจ้ำกกำรขำยน ้ำประปำและน ้ำดบิรบัรูเ้มื่อไดโ้อนอ ำนำจควบคุมในสนิคำ้ใหแ้ก่ผูซ้ื้อแล้ว กล่ำวคอื  เมื่อมกีำรส่งมอบสนิคำ้ 
รำยได้จำกกำรขำยแสดงมูลค่ำที่ได้รบัหรือคำดว่ำจะได้รบั ส ำหรบัปริมำณน ้ำที่ได้ส่งมอบหลังจำกหกัส่วนลด โดยไม่รวม
ภำษมีลูค่ำเพิม่ 
 
รายไดจ้ากการบรกิาร 
 
รำยได้ค่ำบรกิำรประกอบด้วยรำยได้จำกค่ำบรกิำรบ ำบดัน ้ำเสยีและค่ำบรกิำรดูแลรกัษำพื้นที่ส่วนกลำงในนิคมอุตสำหกรรม  
ซึง่รวมอยู่ในรำยไดค้่ำสำธำรณูปโภค กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดค้่ำบรกิำรดงักล่ำวเมื่อไดใ้หบ้รกิำรเสรจ็สิน้ 
 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 
 
รำยได้จำกกำรให้เช่ำประกอบด้วยค่ำเช่ำที่ดนิ ค่ำเช่ำพื้นที่อำคำรส ำนักงำนและโรงงำนอุตสำหกรรม รบัรู้เป็นรำยได้ตำมวธิี
เสน้ตรงตลอดอำยุสญัญำเช่ำ 
 
รายไดด้อกเบี้ย 
 
รำยไดด้อกเบี้ยรบัรูต้ำมเกณฑ์คงคำ้งดว้ยวธิดีอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ โดยจะน ำมลูค่ำตำมบญัชขี ัน้ต้นของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิมำคูณ
กบัอตัรำดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ ยกเวน้สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีเ่กดิกำรดอ้ยค่ำดำ้นเครดติในภำยหลงัทีจ่ะน ำมลูค่ำตำมบญัชสีุทธขิอง
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ (สุทธจิำกค่ำเพื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้) มำคณูกบัอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้ริง 
 

5.16 กำรจ่ำยเงินปันผล 
 
เงนิปันผลทีจ่่ำยไปยงัผูถ้อืหุน้ของกจิกำรจะรบัรูเ้ป็นหนี้สนิในงบกำรเงนิเมื่อกำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลไดร้บักำรอนุมตัจิำก  
ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั และกำรจ่ำยเงนิปันผลประจ ำปีไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 
 

5.17 ต้นทุนขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรใช้ท่ีดินพร้อมระบบสำธำรณูปโภค 
 
ในกำรค ำนวณต้นทุนขำยอสงัหำรมิทรพัย์และสทิธกิำรใชท้ีด่นิพรอ้มระบบสำธำรณูปโภค (แสดงรวมอยู่ภำยใต้รำยกำร “ตน้ทุนขำย
อสงัหำรมิทรพัย์” ในงบกำรเงนิรวม) กลุ่มบรษิทัไดท้ ำกำรแบ่งสรรต้นทุนกำรพฒันำทัง้หมดทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ (โดยค ำนึงถงึต้นทุน
ทีเ่กดิขึน้จรงิดว้ย) ใหก้บัทีด่นิทีข่ำยไดต้ำมเกณฑ์พืน้ทีท่ ีข่ำย 
 
ค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรขำย เช่น ค่ำภำษธีุรกจิเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสทิธิ ์บนัทกึเป็นค่ำใชจ้่ำยเมื่อมกีำรขำย 
 

5.18 ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรใช้ท่ีดินพร้อมระบบสำธำรณูปโภค 
 
ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์และสิทธิกำรใช้ที่ดินพร้อมระบบสำธำรณูปโภค แสดงตำมรำคำทุนหรอืมูลค่ำสุทธิที่จะได้รบั
แล้วแต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ รำคำทุนดงักล่ำวหมำยถึง ต้นทุนที่ดนิ ต้นทุนสทิธิกำรใช้ที่ดนิ ค่ำพฒันำที่ดนิ ค่ำสำธำรณูปโภคและ
ค่ำใช้จ่ำยอื่นที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์รวมถึง  ประมำณกำรต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ และ
ตน้ทุนค่ำรือ้ถอน (แสดงรวมอยู่ภำยใตร้ำยกำร “ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์” ในงบฐำนะกำรเงนิรวม) 
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5.19 ต้นทุนในกำรได้มำซ่ึงสญัญำ 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้ต้นทุนส่วนเพิม่ในกำรได้มำซึ่งสญัญำ ซึ่งส่วนใหญ่คอืค่ำคอมมชิชัน่ทีจ่่ำยให้แก่บุคคลภำยนอกและพนักงำน 
และตดัจ ำหน่ำยเป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยตำมรูปแบบเดยีวกบักำรรบัรูร้ำยไดข้องสญัญำทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กลุ่มกจิกำรบนัทกึค่ำนำยหน้ำทีจ่่ำยเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งสญัญำทีท่ ำกบัลูกคำ้เป็นสนิทรพัย์และตดัเป็นค่ำใชจ้่ำยอย่ำงเป็นระบบและ
สอดคล้องกบัรูปแบบกำรรบัรู้รำยได้ตำมสญัญำ และจะบนัทกึค่ำเพื่อผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสนิทรพัย์ เมื่อมูลค่ำตำม
บัญชีของสินทรพัย์สูงกว่ำสิ่งตอบแทนที่จะได้รบัหักด้วยต้นทุนที่เกี่ยวข้อง ทัง้นี้ ในกรณีที่ระยะเวลำของกำรตัดจ ำหน่ำย
สนิทรพัย์ที่จะรบัรู้ส ำหรบัต้นทุนในกำรได้มำซึ่งสญัญำมรีะยะเวลำหนึ่งปีหรอืสัน้กว่ำ กิจกำรจะบนัทกึต้นทุนในกำรได้มำซึ่ง
สญัญำดงักล่ำวเป็นค่ำใชจ้่ำยเมื่อเกดิรำยกำร 

 

6 กำรจดักำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 
วตัถปุระสงคแ์ละนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 
เครื่องมอืทำงกำรเงนิที่ส ำคญัของกลุ่มกิจกำรประกอบด้วย เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด ลูกหนี้กำรค้ำ เงนิฝำกประจ ำที่ครบ
ก ำหนดเกนิกว่ำสำมเดอืน เงนิกูย้มืระยะสัน้และเงนิกูย้มืระยะยำว กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งทำงกำรเงนิทีเ่กี่ยวขอ้งกบัเครื่องมอืทำงกำรเงนิ
ดงักล่ำว และมนีโยบำยกำรบรหิำรควำมเสีย่งดงันี้ 
 
6.1 ปัจจยัควำมเส่ียงด้ำนกำรเงิน 

 
6.1.1 ควำมเส่ียงจำกตลำด 
 
ก) ควำมเส่ียงจำกอตัรำแลกเปล่ียน 

 
กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสี่ยงจำกอตัรำแลกเปลี่ยน ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 และ พ.ศ. 2567 ซึ่งสรุปเป็นสกุลเงินบำท 
ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำน

ดอลลำร์
สหรฐั 

 
ล้ำน

เวียดนำมดอง 
 

ล้ำนบำท 

ล้ำน
ดอลลำร์

สหรฐั 

 
ล้ำน

เวียดนำมดอง ล้ำนบำท 
       
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 6 33 97 2 38 - 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ - - - 32 - 262 
อตัรำแลกเปลีย่นเฉลีย่ (บำท) 31.5826 0.0012 1 33.9879 0.0013 1 

 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ดอลลำร์

สหรฐั 
ล้ำนบำท 

 
เวียดนำมดอง 

ล้ำนบำท 

 
เงินบำท 
ล้ำนบำท 

ดอลลำร์
สหรฐั 

ล้ำนบำท 

 
เวียดนำมดอง 

ล้ำนบำท 

 
เงินบำท 
ล้ำนบำท 

       

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 197 - 97 51 - - 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ - - - 1,094 - 262 
อตัรำแลกเปลีย่นเฉลีย่ (บำท) 31.5826 0.0012 1 33.9879 0.0013 1 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำน

ดอลลำร์
สหรฐั 

 
ล้ำน

เวียดนำมดอง 
 

ล้ำนบำท 

ล้ำน
ดอลลำร์

สหรฐั 

 
ล้ำน

เวียดนำมดอง 
 

ล้ำนบำท 
       

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด  -     -     -    2  -     -    
อตัรำแลกเปลีย่นเฉลีย่ (บำท)  31.5826   0.0012  0.0014605  33.9879   0.0013  0.001555 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ดอลลำร์

สหรฐั 
ล้ำนบำท 

 
เวียดนำมดอง 

ล้ำนบำท 

 
เงินบำท 
ล้ำนบำท 

ดอลลำร์
สหรฐั 

ล้ำนบำท 

 
เวียดนำมดอง 

ล้ำนบำท 

 
เงินบำท 
ล้ำนบำท 

       

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด  -     -     -    51  -     -    
อตัรำแลกเปลีย่นเฉลีย่ (บำท)  31.5826   0.0012  0.0014605  33.9879   0.0013  0.001555 
 
ก ำไร/ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่นสุทธทิีร่บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 

ล้ำนบำท 
พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2568 
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

     

ก ำไร/(ขำดทุน)จำกอตัรำแลกเปลีย่นสทุธ ิ
ทีร่บัรูใ้นก ำไร(ขำดทุน) อื่น (150) (116) - - 

ก ำไร/(ขำดทุน)จำกอตัรำแลกเปลีย่นที ่
เกดิจำกเงนิกูย้มืในสกุลเงนิต่ำงประเทศ 
ทีร่บัรูร้วมอยู่ในตน้ทุนทำงกำรเงนิ 19 31 - 

 
- 

รวมก ำไร/(ขำดทุน)จำกอตัรำแลกเปลีย่นสุทธ ิ
ทีร่บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุนก่อนภำษเีงนิได้ (131) (85) - 

 
- 

  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 
 
ดงัที่แสดงในตำรำงข้ำงต้น กลุ่มกิจกำรมีควำมเสี่ยงหลักจำกกำรเปลี่ยนแปลงในอตัรำแลกเปลี่ยนระหว่ำงเงินบำท   
กบัเงนิดอลลำรส์หรฐั เงนิเวยีดนำมดอง และเงนิลำวกบี ควำมอ่อนไหวในก ำไรหรอืขำดทุนต่อกำรเปลีย่นแปลงในอตัรำ
แลกเปลีย่นส่วนใหญ่มำจำกสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทำงกำรเงนิในสกุลเงนิดอลลำรส์หรฐั เงนิเวยีดนำมดอง และเงนิลำวกบี  
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเฉพำะกิจกำร 
 ผลกระทบต่อก ำไรสุทธิ ผลกระทบต่อก ำไรสุทธิ 
 พ.ศ. 2568 

ล้ำนบำท 
พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2568 
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

     

อตัรำแลกเปลีย่น (บำทต่อดอลลำร์สหรฐั)  
- เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10  
   (พ.ศ. 2567 : รอ้ยละ 10)* 

3  (104)  -     5  

อตัรำแลกเปลีย่น (บำทต่อดอลลำร์สหรฐั)  
- ลดลงรอ้ยละ 10 
   (พ.ศ. 2567 : รอ้ยละ 10)* 

 (3)  104   -     (5) 

*  โดยก ำหนดใหปั้จจยัอื่นคงที่ 
 

ข) ควำมเส่ียงในมูลค่ำยุติธรรมและควำมเส่ียงในกระแสเงินสดท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบีย้ 
 
ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบี้ยส่วนใหญ่ของกลุ่มกิจกำรเกิดจำกเงนิกู้ยมืระยะยำวทีม่อีตัรำดอกเบี้ยผนัแปร  ซึ่งส่งผลให้
กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสี่ยงในกระแสเงนิสดทีเ่กิดจำกกำรเปลี่ยนแปลงอตัรำดอกเบี้ย ทัง้นี้ ตำมทีไ่ดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำ 
เงนิกู้จะมกีำรปรบัอตัรำดอกเบี้ยใหม่ตำมระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ (ดงัตำรำง) จงึส่งผลใหก้ลุ่มกิจกำรมคีวำมเสี่ยงที่เกิด
จำกกำรเปลีย่นแปลงของอตัรำดอกเบีย้ในตลำด 
 
ควำมเสี่ยงจำกกำรเปลี่ยนแปลงอตัรำดอกเบี้ยและกำรปรบัอตัรำดอกเบี้ยใหม่ของเงินกู้ยมื  ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลำ
รำยงำน มดีงันี้ 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 

ล้ำนบำท 
ร้อยละ 

ของเงินกู้ ล้ำนบำท 
ร้อยละ 

ของเงินกู้ 
     

       เงินกู้ยืมจ ำแนกตำมประเภทอตัรำดอกเบีย้     

เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบี้ยผนัแปร 15,097 84% 12,379 86% 
เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบี้ยคงที ่ 2,774 16% 2,046 14% 
 17,871 100% 14,425 100% 
     

       เงินกู้ยืมจ ำแนกตำมวนัท่ีมีกำรปรบัอตัรำ 
                     ดอกเบีย้ใหม่หรือวนัครบก ำหนด 

    

น้อยกว่ำ 1 ปี 5,577 31% 3,460 24% 
1-5 ปี 11,549 65% 9,916 69% 
เกนิกว่ำ 5 ปี 745 4% 1,049 7% 
 17,871 100% 14,425 100% 



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 

ล้ำนบำท 
ร้อยละ 

ของเงินกู้ ล้ำนบำท 
ร้อยละ 

ของเงินกู้ 
     

       เงินกู้ยืมจ ำแนกตำมประเภทอตัรำดอกเบีย้     

เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบี้ยผนัแปร 5,106 74% 5,605 76% 
เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบี้ยคงที่ 1,800 26% 1,800 24% 
 6,906 100% 7,405 100% 

     
       เงินกู้ยืมจ ำแนกตำมวนัท่ีมีกำรปรบัอตัรำ 
      ดอกเบีย้ใหม่หรือวนัครบก ำหนด 

    

น้อยกว่ำ 1 ปี 2,976 43% 1,860 25% 
1-5 ปี 3,930 57% 5,545 75% 
เกนิกว่ำ 5 ปี -    - -    - 
 6,906 100% 7,405 100% 

 

รอ้ยละของเงนิกู้ยมืขำ้งต้นแสดงถงึสดัส่วนของเงนิกู้ยมืที่มอีตัรำดอกเบี้ยผนัแปรต่อจ ำนวนเงนิกู้ยมืทัง้หมด และกำร
วเิครำะหเ์งนิกูย้มืตำมวนัครบก ำหนดไดแ้สดงรวมไวใ้นหมำยเหตุ 6.1.3 
 

ค) ควำมเส่ียงด้ำนรำคำ  
 

ความเสีย่ง 
 

กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสี่ยงจำกรำคำของหลกัทรพัย์ซึ่งมำจำกเงนิลงทุนในตรำสำรทุนที่วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำน  
ทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน (FVPL) (หมำยเหตุ 7) 
 

กลุ่มกจิกำรได้กระจำยพอร์ตกำรลงทุน เพื่อจดักำรกบัควำมเสีย่งดำ้นรำคำทีเ่กิดจำกกำรลงทุนในตรำสำรทุน ซึ่งกำร
กระจำยพอรต์กำรลงทุนนี้เป็นไปตำมขอบเขตทีก่ ำหนดของกลุ่มกจิกำร 
 
การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ผลกระทบต่อก ำไรสุทธิ ผลกระทบต่อก ำไรสุทธิ 
 พ.ศ. 2568 

ล้ำนบำท 
พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2568 
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

     

NAV - เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1*  15   32   2   21  
NAV - ลดลงรอ้ยละ 1*  (15)  (32)  (2)  (21) 
*  โดยก ำหนดใหปั้จจยัอื่นคงที ่

  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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6.1.2 ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 
 

ก) กำรบริหำรควำมเส่ียง 
 
กลุ่มกจิกำรบรหิำรควำมเสีย่งดำ้นเครดติโดยกำรจดักลุ่มของควำมเสี่ยง ส ำหรบัเงนิฝำกธนำคำร สถำบนักำรเงนิ และ  
ผูอ้อกตรำสำรอื่น กลุ่มกจิกำรจะเลอืกท ำรำยกำรกบัสถำบนักำรเงนิหรอืผูอ้อกตรำสำรทีก่ลุ่มกจิกำรประเมนิว่ำมคีวำมน่ำเชื่อถอื 
 
ส ำหรบักำรท ำธุรกรรมกบัลูกคำ้ กลุ่มกจิกำรจะพจิำรณำควำมเสีย่งจำกกำรจดัอนัดบัจำกสถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถอื
ทีเ่ป็นอสิระ ในกรณีทีไ่ม่มกีำรจดัอนัดบัไว ้กลุ่มกจิกำรจะประเมนิควำมเสีย่งจำกคุณภำพเครดติของลูกคำ้ โดยพจิำรณำ
จำกฐำนะทำงกำรเงนิ ประสบกำรณ์ที่ผ่ำนมำ และปัจจยัอื่น ๆ กลุ่มกิจกำรพจิำรณำก ำหนดวงเงนิสนิเชื่อจำกผลกำร
ประเมินดงักล่ำวซึ่งเป็นไปตำมข้อก ำหนดและวงเงินที่ก ำหนดโดยคณะกรรมกำรบริษัท  ทัง้นี้ ผู้บริหำรในสำยงำน 
ทีเ่กีย่วขอ้งจะมกีำรตรวจสอบกำรปฏบิตัติำมขอ้ก ำหนดกำรใหว้งเงนิสนิเชื่อแก่ลูกคำ้อย่ำงสม ่ำเสมอ 
 
กำรขำยให้กับลูกค้ำรำยย่อยจะช ำระด้วยเงินสดหรือบัตรเครดิตเพื่อลดควำมเสี่ยงด้ำนเครดติ  กลุ่มกิจกำรไม่มีกำร
กระจุกตวัของควำมเสีย่งดำ้นเครดติทีเ่ป็นสำระส ำคญั ไม่ว่ำจะเป็นกำรกระจุกตวัจำกลูกคำ้แต่ละรำย หรอืกำรกระจุกตวั
ในอุตสำหกรรมใดอุตสำหกรรมหนึ่ง หรอืในภูมภิำคใดภูมภิำคหนึ่ง  
 
กลุ่มกิจกำรพิจำรณำว่ำเงินลงทุนในตรำสำรหนี้ของกลุ่มกิจกำรเป็นเงินลงทุนที่มีควำมเสี่ยงต ่ำ  กลุ่มกิจกำรมีกำร
พจิำรณำกำรจดัอนัดบัดำ้นเครดติของเงนิลงทุนเหล่ำนัน้อย่ำงสม ่ำเสมอว่ำมคีวำมเสีย่งทีเ่พิม่ขึน้หรอืไม่  
 

ข) หลกัประกนั 
 
กลุ่มกจิกำรอำจขอหลกัประกนัในรปูของกำรค ้ำประกนั หรอืเลตเตอรอ์อฟเครดติ ซึง่ใหส้ทิธกิลุ่มกจิกำรในกำรเรยีกช ำระ
ไดห้ำกคู่สญัญำผดินัดตำมเงื่อนไขของสญัญำส ำหรบัลูกหนี้กำรคำ้บำงรำย 
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ค) กำรด้อยค่ำของสินทรพัยท์ำงกำรเงิน 
 
สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิที่ต้องมกีำรพจิำรณำตำมโมเดลกำรวดัมูลค่ำผลขำดทุนด้ำนเครดติที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นมทีัง้หมด  
3 ประเภท ดงันี้ 
• ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 
• ลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำ 
• สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ 
 
แมว่้ำกลุ่มกจิกำรจะมรีำยกำรเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดซึง่เขำ้เงื่อนไขกำรพจิำรณำกำรดอ้ยค่ำภำยใต้ TFRS 9 
แต่กลุ่มกจิกำรพจิำรณำว่ำกำรดอ้ยค่ำของรำยกำรดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงนิทีไ่ม่มนีัยส ำคญั 
 
ลูกหนี้การคา้และสนิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญา 
 
กลุ่มกจิกำรใชว้ธิอีย่ำงง่ำย (Simplified approach) ตำม TFRS 9 ในกำรวดัมูลค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกิดขึน้
ซึง่ค ำนวณค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ตลอดอำยุลูกหนี้กำรคำ้และสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำทัง้หมด 
 
ในกำรวดัมูลค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ ผูบ้รหิำรไดจ้ดักลุ่มลูกหนี้กำรคำ้และสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ
ตำมลกัษณะร่วมของควำมเสีย่งดำ้นเครดติและตำมกลุ่มระยะเวลำทีเ่กนิก ำหนดช ำระ ทัง้นี้ เน่ืองจำกสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำก
สญัญำเป็นงำนทีส่่งมอบแต่ยงัไม่ไดเ้รยีกเกบ็นัน้มลีกัษณะควำมเสี่ยงทีใ่กล้เคยีง เป็นอย่ำงมำกกบัลูกหนี้กำรค้ำส ำหรบั
สัญญำประเภทเดียวกัน ผู้บริหำรจึงพิจำรณำใช้อัตรำผลขำดทุนด้ำนเครดิตของลูกหนี้กำรค้ำมำประมำณกำรอัตรำ 
ผลขำดทุนดำ้นเครดติของสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำทีเ่กี่ยวขอ้งดว้ย 
 
ประมำณกำรอัตรำผลขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นพิจำรณำจำกประวตัิกำรช ำระเงินจำกกำรขำยในช่วง
ระยะเวลำ 36 เดอืนก่อนวนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 รวมทัง้พจิำรณำประสบกำรณ์ผลขำดทุนด้ำนเครดติที่เกิดขึน้
ในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี้ อตัรำผลขำดทุนดำ้นเครดติในอดตีจะถูกปรบัปรุงเพื่อใหส้ะทอ้นถงึขอ้มูลทีเ่ป็นปัจจุบนั
และกำรคำดกำรณ์ล่วงหน้ำเกี่ยวกบัปัจจยัทำงเศรษฐกจิมหภำคทีจ่ะมผีลต่อควำมสำมำรถในกำรจ่ำยช ำระของลูกหนี้  
กลุ่มกจิกำรไดพ้จิำรณำว่ำ อตัรำผลติภณัฑม์วลรวมในประเทศ (GDP) อตัรำกำรว่ำงงำน และดชันีรำคำผูบ้รโิภค (CPI) 
ในประเทศที่กลุ่มกิจกำรขำยสินค้ำและให้บริกำรนัน้เป็นปัจจยัที่เกี่ยวข้องมำกที่สุด  จงึได้ปรบัอัตรำผลขำดทุนด้ำน
เครดติทีไ่ดจ้ำกประสบกำรณ์ในอดตีเพื่อใหส้ะทอ้นถงึกำรคำดกำรณ์กำรเปลี่ยนแปลงจำกปัจจยัเหล่ำนี้ 
 
กลุ่มกิจกำรตดัจ ำหน่ำยลูกหนี้กำรค้ำและสนิทรพัย์ที่เกิดจำกสญัญำเมื่อคำดว่ำจะไม่ได้รบัช ำระคืน  ข้อบ่งชี้ที่คำดว่ำ 
จะไม่ได้รบัช ำระคนื เช่น กำรไม่ยอมปฏิบตัิตำมหรอืเขำ้ร่วมในแผนกำรช ำระหนี้หรอืทยอยช ำระหนี้  กำรไม่ช ำระเงนิ 
ตำมสญัญำหรอืไม่สำมำรถตดิต่อไดเ้ป็นระยะเวลำมำกกว่ำ 120 วนั นับจำกวนัครบก ำหนดช ำระ  
 
ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของลูกหนี้กำรคำ้และสนิทรพัย์ทีเ่กิดจำกสญัญำจะแสดงเป็นผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสุทธิ
ในก ำไรก่อนต้นทุนทำงกำรเงนิและภำษีเงนิได้ กลุ่มกจิกำรจะรบัรู้จ ำนวนทีไ่ด้รบัช ำระส ำหรบัจ ำนวนทีไ่ด้ตดัจ ำหน่ำย 
ไปแลว้เป็นยอดหกัจำกรำยกำรทีไ่ดบ้นัทกึผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ 
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6.1.3 ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง 
 
กำรจดักำรควำมเสี่ยงด้ำนสภำพคล่องอย่ำงรอบคอบคือ  กำรมีเงินสด หลักทรพัย์ที่อยู่ในควำมต้องกำรของตลำด  
และกำรมแีหล่งเงนิทุนทีส่ำมำรถเบกิใชไ้ดจ้ำกวงเงนิดำ้นสนิเชื่อทีเ่พยีงพอต่อกำรช ำระภำระผูกพนัเมื่อถงึก ำหนดช ำระ  
และเพยีงพอต่อกำรปิดสถำนะ ทัง้นี้ ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลำบญัชี กลุ่มกิจกำรมเีงนิฝำกธนำคำรที่สำมำรถเบิกใช้ได้
ทนัทจี ำนวน 2,307 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : 2,522 ลำ้นบำท) เพื่อใชใ้นกำรบรหิำรสภำพคล่องของกลุ่มกจิกำร  
 
จำกลกัษณะของกำรด ำเนินธุรกจิของกลุ่มกจิกำรซึ่งเป็นธุรกจิทีม่คีวำมยดืหยุ่นและเปลีย่นแปลงอยู่ตลอดเวลำ ส่วนงำน
บรหิำรกำรเงนิของกลุ่มกจิกำรไดค้งไวซ้ึง่ควำมยดืหยุ่นในแหล่งเงนิทุนโดยกำรคงไวซ้ึง่วงเงนิสนิเชื่อทีเ่พยีงพอ 
 
ผูบ้รหิำรไดพ้จิำรณำประมำณกำรกระแสเงนิสดของกลุ่มกจิกำรอย่ำงสม ่ำเสมอโดยพจิำรณำจำก ก) เงนิส ำรองหมุนเวยีน 
(จำกวงเงนิสนิเชื่อทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช)้ และ ข) เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด นอกเหนือจำกนี้ กลุ่มกจิกำรยงัไดท้ ำ
กำรประมำณกำรกระแสเงนิสดในสกุลเงนิหลกัต่ำง ๆ พจิำรณำสนิทรพัย์ทีม่สีภำพคล่องสูงและอตัรำส่วนสภำพคล่อง
ตำมขอ้ก ำหนดต่ำง ๆ และคงไวซ้ึง่แผนกำรจดัหำเงนิ 
 
วนัครบก ำหนดของหน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงใหเ้หน็ถงึหนี้สนิทำงกำรเงนิทีจ่ดัประเภทตำมระยะเวลำกำรครบก ำหนดตำมสญัญำของหนี้สนิทำง
กำรเงนิทีไ่ม่ใช่สญัญำอนุพนัธ ์
 
จ ำนวนเงินในตำรำงแสดงด้วยจ ำนวนเงินตำมสญัญำที่ไม่ได้มีกำรคิดลด ทัง้นี้ ยอดคงเหลือที่ครบก ำหนดภำยใน
ระยะเวลำ 12 เดอืน จะเท่ำกบัมลูค่ำตำมบญัชยีกเวน้หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำเนื่องกำรกำรคดิลดไม่มนีัยส ำคญั 
 

 งบกำรเงินรวม (หน่วย: ล้ำนบำท) 
วนัครบก ำหนดตำมสญัญำของ 

หน้ีสินทำงกำรเงิน 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 

เมื่อเรียก
ช ำระ ภำยใน 1 ปี 

ระหว่ำง  
1 ถึง 5 ปี 

มำกกว่ำ  
5 ปี รวม 

มูลค่ำ 
ตำมบญัชี 

       
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ - 1,649 - - 1,649 1,649 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั - 59 - - 59 59 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น - 2,384 - - 2,384 2,384 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 112 368 3,506 3,986 1,221 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ - 4,355 11,895 757 17,007 16,222 
หุน้กู้ - - 1,250 - 1,250 1,249 
รวม - 8,559 13,513 4,263 26,335 22,784 
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 งบกำรเงินรวม (หน่วย: ล้ำนบำท) 
วนัครบก ำหนดตำมสญัญำของ 

หน้ีสินทำงกำรเงิน 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

เมื่อเรียก
ช ำระ ภำยใน 1 ปี 

ระหว่ำง  
1 ถึง 5 ปี 

มำกกว่ำ  
5 ปี รวม 

มูลค่ำ 
ตำมบญัชี 

       
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ - 1,507 - - 1,507 1,507 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 8 - - 8 8 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น - 2,962 - - 2,962 2,962 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 107 158 1,386 1,651 1,093 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ - 4,778 8,033 763 13,574 12,918 
หุน้กู้ - 1,700 1,250 - 2,950 2,949 
รวม - 11,062 9,441 2,149 22,652 21,437 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (หน่วย: ล้ำนบำท) 
วนัครบก ำหนดตำมสญัญำของ 
หน้ีสินทำงกำรเงิน 

วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
เมื่อเรียก

ช ำระ ภำยใน 1 ปี 
ระหว่ำง  

1 ถึง 5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี รวม 
มูลค่ำ 

ตำมบญัชี 
       
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ - 700 - - 700 700 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น - 497 - - 497 497 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 11 21 - 32 31 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ - 2,410 4,101 - 6,511 6,206 
หุน้กู้ - - 1,250 - 1,250 1,249 
รวม - 3,618 5,372 - 8,990 8,683 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (หน่วย: ล้ำนบำท) 
วนัครบก ำหนดตำมสญัญำของ 
หน้ีสินทำงกำรเงิน 

วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
เมื่อเรียก

ช ำระ ภำยใน 1 ปี 
ระหว่ำง 1 

ถึง 5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี รวม 
มูลค่ำตำม

บญัชี 
       
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ - 1,000 - - 1,000 1,000 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น - 546 - - 546 546 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 8 19 - 27 26 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ - 2,892 3,887 - 6,779 6,405 
หุน้กู้ - 1,700 1,250 - 2,950 2,949 
รวม - 6,146 5,156 - 11,302 10,926 
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6.2 กำรบริหำรส่วนของเงินทุน 
 

6.2.1 กำรบริหำรควำมเส่ียง 
 
วตัถุประสงคข์องกำรบรหิำรส่วนของทุน คอื 
• กำรรกัษำไว้ซึ่งควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง เพื่อที่จะสำมำรถก่อให้เกิดผลตอบแทนแก่ผู้ถือหุ้นและ

ก่อใหเ้กดิประโยชน์แก่ผูม้สี่วนไดเ้สยีอื่น ๆ และ 
• กำรรกัษำโครงสรำ้งเงนิทุนไวใ้หอ้ยู่ในระดบัทีก่่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดเพื่อลดตน้ทุนเงนิทุน 
 
กำรทีจ่ะรกัษำหรอืปรบัโครงสรำ้งของเงนิทุนนัน้ กลุ่มกจิกำรอำจตอ้งปรบัจ ำนวนเงนิปันผลจ่ำย ปรบักำรคนืทุนใหแ้ก่ผู้ถอืหุ้น 
ออกหุน้ใหม่ หรอืขำยสนิทรพัยเ์พื่อลดภำระหนี้สนิ 
 
เช่นเดยีวกบักจิกำรอื่นในอุตสำหกรรมเดยีวกนั กลุ่มกจิกำรพจิำรณำระดบัเงนิทุนอย่ำงสม ่ำเสมอจำกอตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน  
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ปรบัปรงุใหม่  ปรบัปรงุใหม่ 

 
พ.ศ. 2568  
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2568  
ล้ำนบำท 

พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

     
หนี้สนิสุทธ ิ 39,233 37,014 20,054 20,081 
ส่วนของเจำ้ของ 
(ไม่รวมส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม) 23,531  21,808  13,379 11,983 

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุน (เท่ำ) 1.7 1.7 1.5 1.7 
 
กำรคงไว้ซ่ึงอตัรำส่วนตำมสญัญำเงินกู้  
 
ภำยใต้เงื่อนไขของเงนิกู้ธนำคำรหลกัของกลุ่มกิจกำร กลุ่มกจิกำรจะต้องคงไว้ซึ่งอตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุนที่ไม่เกินร้อยละ 
1.50 - 2.75 โดยกลุ่มกจิกำรสำมำรถคงไว้ซึ่งอตัรำส่วนทำงกำรเงนิดงักล่ำวตลอดรอบระยะเวลำรำยงำนส ำหรบัปีสิ้นสุด
วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 บริษัทย่อยของกลุ่มกิจกำรได้รบักำรผ่อนผนัข้อปฏิบัติภำยใต้สญัญำกู้เงินจำกสถำบัน
กำรเงนิส ำหรบัเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 811 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง (หรอืเทยีบเท่ำ 974.08 ล้ำนบำท)
ภำยในวนัทีใ่นงบกำรเงนิ 
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7 มูลค่ำยุติธรรม 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงมลูค่ำยุตธิรรมและมลูค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัย์และหนี้สนิทำงกำรเงนิ แต่ไม่รวมถงึกรณีทีมู่ลค่ำยุตธิรรมใกล้เคยีง
กบัมลูค่ำตำมบญัช ี
 
 งบกำรเงินรวม 
 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

 มูลค่ำตำมบญัชี มูลค่ำยุติธรรม มูลค่ำตำมบญัชี มูลค่ำยุติธรรม 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

     
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 1,980 2,022 2,046 2,068 
หุน้กูร้ะยะยำว  1,249   1,290   2,949   2,974  
เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ 453 449 428 437 
 
 งบกำรเฉพำะกิจกำร 
 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

 มูลค่ำตำมบญัชี มูลค่ำยุติธรรม มูลค่ำตำมบญัชี มูลค่ำยุติธรรม 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 1,800 1,832 1,800 1,807 
หุน้กูร้ะยะยำว 1,249 1,290 2,949 2,974 
เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ 453 449 428 437 
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ตารางต่อไปนี้แสดงสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทางการเงนิทีว่ดัมลูค่ายุตธิรรมตามล าดบัชัน้ของมลูค่ายุตธิรรม 
 
 งบกำรเงินรวม 
 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวมมูลค่ำยุติธรรม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
         
สินทรพัย ์         
สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำ 
ด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุน         

เงนิลงทุนในกองทุนรวม - - 1,484 3,248 - - 1,484 3,248 
สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำ 
ด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน         

เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่มอ่ยู่ใน
ควำมตอ้งกำรของตลำด - - - - 54 35 54 35 

รวมสินทรพัย ์ - - 1,484 3,248 54 35 1,538 3,283 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวมมูลค่ำยุติธรรม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
         
สินทรพัย ์         
สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำ 
ด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุน 

        

เงนิลงทุนในกองทุนรวม - - 191 2,144 - - 191 2,144 
สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำ 
ด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 

        

เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่มอ่ยู่ใน
ควำมตอ้งกำรของตลำด - - - - 51 33 51 33 

รวมสินทรพัย ์ - - 191 2,144 51 33 242 2,177 
 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
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กำรเปลี่ยนแปลงของเงนิลงทุนในกองทุนรวมส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   

มูลค่ำตำมบญัชีต้นปี 3,248 2,144 
กำรซื้อเพิม่ 14,498 10,285 
กำรจ ำหน่ำย (16,292) (12,249) 
กำรเปลี่ยนแปลงของมลูค่ำยุตธิรรม  30 11 
มูลค่ำตำมบญัชีปลำยปี 1,484 191 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจกำรมสีนิทรพัย์ทำงกำรเงนิและหนี้สนิทำงกำรเงนิที่บนัทกึบญัชตีำมวิธีรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย  
โดยมลูค่ำยุตธิรรมใกล้เคยีงกบัรำคำตำมบญัช ีดงัต่อไปนี้ 
 
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  

สินทรพัยท์ำงกำรเงิน  
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 
เงนิฝำกประจ ำทีค่รบก ำหนดเกนิกว่ำสำมเดอืน ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น* 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น* เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัย่อย 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่บรษิทัร่วม เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่บรษิทัย่อย 
สนิทรพัย์หมุนเวยีนอื่น* เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่บรษิทัร่วม 
ลูกหนี้จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย สนิทรพัย์หมุนเวยีนอื่น* 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น* สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น* 
  
*  ไม่รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิ  
  
หน้ีสินทำงกำรเงิน  
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น* เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น* 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ 
เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว* 
เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว* หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น* 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น* หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น* 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น*  
  
*  ไม่รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่หนี้สนิทำงกำรเงนิ  
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มลูค่ำยุตธิรรมแบ่งออกเป็นล ำดบัชัน้ตำมขอ้มลูทีใ่ชด้งันี้ 
 
ขอ้มลูระดบั 1 : มูลค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิอ้ำงองิจำกรำคำเสนอซื้อปัจจุบนัหรอืรำคำปิด ทีอ่้ำงองิจำกตลำดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทยหรอืสมำคมตลำดตรำสำรหนี้ไทย 
ขอ้มลูระดบั 2 : มูลค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิวดัมูลค่ำโดยใช้เทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำซึ่งใชข้อ้มูลทีส่ำมำรถสงัเกตได้

อย่ำงมนีัยส ำคญัและอำ้งองิจำกประมำณกำรของกจิกำรเองมำใชน้้อยทีสุ่ดเท่ำทีเ่ป็นไปได้ 
ขอ้มลูระดบั 3 : มูลค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิวดัมูลค่ำโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมลูค่ำซึ่งไม่ไดม้ำจำกขอ้มลูทีส่งัเกตได้

ในตลำด 
 
7.1 การโอนระหว่างระดบัชัน้มูลค่ายุติธรรม 
 

บรษิทัไม่มรีายการโอนระหว่างล าดบัชัน้มลูค่ายุตธิรรมในระหว่างปี 
 
7.2 เทคนิคการประเมินมูลค่าส าหรบัการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบัท่ี 2 
 

เงนิลงทุนในกองทุนรวมแสดงในงบฐำนะกำรเงนิด้วยมูลค่ำยุติธรรมโดยใชมู้ลค่ำสนิทรพัย์สุทธิ  ณ วนัท ำกำรสุดทำ้ยของวนัที่ 
ในงบฐำนะกำรเงนิของกองทุนรวมทีอ่ำ้งองิจำกบรษิทัจดักำรแต่ละแห่ง 

 
7.3 เทคนิคการประเมินมูลค่าส าหรบัการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบัท่ี 3 
 

ส ำหรบัเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยู่ในควำมต้องกำรของตลำด บรษิทัใชว้ธิอีตัรำส่วนมูลค่ำกจิกำรต่อก ำไรก่อนหกัดอกเบี้ย  
ภำษีนิติบุคคล ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EV to EBITDA ratio) เฉลี่ยของบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์   
ซึง่กลุ่มกจิกำรพจิำรณำว่ำมสีถำนะทำงกำรเงนิทีเ่ทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญำทีเ่ป็นผูอ้อกตรำสำรนัน้ 

 

8 ประมำณกำรทำงบญัชีท่ีส ำคญั และกำรใช้วิจำรณญำณ 
 
กำรประมำณกำรขอ้สมมตแิละกำรใชว้จิำรณญำณ ไดม้กีำรประเมนิทบทวนอย่ำงต่อเนื่อง และอยู่บนพื้นฐำนของประสบกำรณ์ในอดตีและ
ปัจจยัอื่น ๆ ซึง่รวมถงึกำรคำดกำรณ์ถงึเหตุกำรณ์ในอนำคตทีเ่ชื่อว่ำมีควำมสมเหตุสมผลในสถำนกำรณ์ขณะนัน้ 
 
การประมาณตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ 
 
ในกำรค ำนวณต้นทุนขำยอสงัหำรมิทรพัย์ บรษิทัต้องประมำณต้นทุนทัง้หมดทีจ่ะใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ ซึ่งต้นทุน
ดงักล่ำวประกอบด้วย ต้นทุนทีด่นิและกำรปรบัปรุงที่ดนิ ต้นทุนงำนสำธำรณูปโภค และค่ำใชจ้่ำยอื่นที่เกี่ยวขอ้ง ทัง้นี้ ฝ่ำยบรหิำรได้
ประมำณกำรต้นทุนดงักล่ำวขึน้จำกประสบกำรณ์ในกำรประกอบธุรกจิโดยจะมกีำรทบทวนกำรประมำณกำรดงักล่ำวเป็นระยะ ๆ หรอื
เมื่อตน้ทุนทีเ่กดิขึน้จรงิแตกต่ำงจำกประมำณกำรตน้ทุนอย่ำงมสีำระส ำคญั 
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มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิและตราสารอนุพนัธ์ 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิ ซึง่ไม่มกีำรซื้อขำยในตลำดซื้อขำยคล่องวดัมลูค่ำโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมลูค่ำ กลุ่มกจิกำร
ใช้วิจำรณญำณในกำรเลือกวิธีกำรและตัง้ข้อสมมติซึ่งส่วนใหญ่อ้ำงอิงจำกสถำนะของตลำดที่มีอยู่ วนัสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำน 
รำยละเอยีดของขอ้สมมตหิลกัทีใ่ชร้วมอยู่ในหมำยเหตุ 7 
 

การจดัประเภทรายการของการร่วมการงาน 
 
กลุ่มกิจกำรถือสทิธิในกำรออกเสยีงร้อยละ 51 ใน บรษิัท ไทย-เจแปนนีส อมตะ จ ำกดั อย่ำงไรก็ตำมกลุ่มกิจกำรได้ข้อสรุปว่ำมกีำร
ควบคุมร่วมในกำรร่วมกำรงำนภำยใต้สญัญำทีต่กลงร่วมกนัซึ่งจะต้องไดร้บัควำมเหน็ชอบอย่ำงเป็นเอกฉันทจ์ำกผูร้่วมกำรงำนทุกรำย 
กลุ่มกจิกำรและคู่สญัญำมสีทิธใินสนิทรพัยส์ุทธขิองกำรร่วมกำรงำน 
 
การก าหนดอายุสญัญาเช่า 
 
กลุ่มกจิกำรพจิำรณำขอ้เทจ็จรงิและสภำพแวดลอ้มทีเ่กีย่วขอ้งทัง้หมดทีท่ ำใหเ้กดิสิง่จูงใจทำงเศรษฐกจิส ำหรบัผูเ้ช่ำ ในกำรใชส้ทิธขิยำย
อำยุสญัญำเช่ำหรอืไม่ใช้สทิธิในกำรยกเลิกสญัญำเช่ำเพื่อก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำ กลุ่มกิจกำรพจิำรณำกำรก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำก็
ต่อเมื่อสญัญำเช่ำนัน้มคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลทีร่ะยะเวลำกำรเช่ำจะถูกขยำยหรอืถูกยกเลกิ  
 
ส ำหรบักำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัทีเ่กีย่วขอ้งมำกทีสุ่ดคอืระยะสญัญำเช่ำในอดตี ค่ำใชจ้่ำย และสภำพของสนิทรพัยท์ีเ่ช่ำ 
 
สิทธิขยำยอำยุสัญญำเช่ำส่วนใหญ่ในสัญญำเช่ำอำคำรส ำนักงำนและยำนพำหนะไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี้สินตำมสัญญำเช่ำ เนื่องจำก 
กลุ่มกจิกำรพจิำรณำ ก) สภำพของสนิทรพัยท์ีเ่ช่ำ และหรอื ข) กำรเปลีย่นแทนสนิทรพัยจ์ะไม่ก่อใหเ้กดิตน้ทุนอย่ำงมสีำระส ำคญั 
 
อำยุสญัญำเช่ำจะถูกประเมนิใหม่เมื่อกลุ่มกจิกำรใช ้ )หรอืไม่ใช้(  สทิธหิรอืกลุ่มกจิกำรมภีำระผูกพนัในกำรใช้ ( )หรอืไม่ใช้  ประเมนิกำร

ที่มีนัยส ำคญั ซึ่งมีควำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลจะเกิดขึ้นเมื่อเกิดเหตุกำรณ์ที่มีนัยส ำคญัหรอืกำรเปลี่ยนแปลงของสภำพแวดล้อม
ผลกระทบต่อกำรประเมนิอำยุสญัญำเช่ำและอยู่ภำยใตก้ำรควบคุมของกลุ่มกจิกำร 
 
การก าหนดอตัราการคดิลดของหนี้สนิตามสญัญาเช่า 
 
กลุ่มกจิกำรประเมนิอตัรำดอกเบีย้กำรกูย้มืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่ำดงันี้ 
 
• ใชข้อ้มูลทีก่ำรจดัหำเงนิทุนจำกบุคคลทีส่ำมของแต่ละกจิกำรทีเ่ป็นผูเ้ช่ำและปรบัปรุงขอ้มูลทีไ่ดร้บัใหส้ะทอ้นกบักำรเปลี่ยนแปลง

ในปัจจยัทำงดำ้นกำรเงนิของผูเ้ช่ำหำกเป็นไปได ้
• ปรบัปรุงสญัญำเช่ำโดยเฉพำะเจำะจง เช่น อำยุสญัญำเช่ำ ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 
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ประมาณการค่ารื้อถอน 
 
ประมำณกำรค่ำรื้อถอนทรพัย์สนิบนทีด่นิทีไ่ดร้บัสทิธใินกำรใชท้ีด่นิจำกรฐับำลเวยีดนำมประมำณกำรจำกมูลค่ำปัจจุบนัของประมำณ
กำรค่ำใชจ้่ำยในกำรรื้อถอนซึ่งไดร้บักำรประเมนิขึน้โดยใชดุ้ลยพนิิจของฝ่ำยบรหิำร โดยประมำณกำรจำกค่ำใชจ้่ำยในกำรรื้อถอนใน
ปัจจุบนั อตัรำเงนิเฟ้อ เป็นตน้ ดงันัน้ ค่ำใชจ้่ำยกำรรือ้ถอนทีเ่กดิขึน้จรงิอำจแตกต่ำงไปจำกจ ำนวนทีป่ระมำณกำรไว้ 
 
การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 
 
ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิอ้ำงอิงจำกสมมติฐำนที่เกี่ยวกบัควำมเสี่ยงในกำรผดินัดช ำระหนี้และอตัรำกำร
ขำดทุนทีค่ำดว่ำจะเกดิ กลุ่มกจิกำรใช้วจิำรณญำณในกำรประเมนิขอ้สมมตฐิำนเหล่ำนี้ และพจิำรณำเลอืกปัจจยัทีส่่งผลต่อกำรค ำนวณ
กำรดอ้ยค่ำบนพื้นฐำนของขอ้มูลในอดตีของกลุ่มกจิกำรและสภำวะแวดล้อมทำงตลำดทีเ่กิดขึน้ รวมทัง้กำรคำดกำรณ์เหตุกำรณ์ในอนำคต 
ณ ทุกสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน 
 
การใชว้จิารณญาณในการก าหนดสกุลเงนิทีใ่ชใ้นการด าเนินงานของบรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ากดั (มหาชน) 
 
ผู้บรหิำรได้ใช้ดุลยพนิิจในกำรก ำหนดสกุลเงนิที่ใช้ในกำรด ำเนินงำนของบรษิัท โดยพจิำรณำว่ำสกุลเงนิบำทเป็นสกุลเงนิที่สะท้อน
ปัจจยัทำงเศรษฐกจิทีม่อีทิธพิลส ำคญัต่อกจิกำรมำกทีสุ่ด ทัง้นี้ ไดพ้จิำรณำจำกปัจจยัและขอ้บ่งชี้ทีเ่กี่ยวขอ้งอย่ำงรอบดำ้น ครอบคลุ ม
ถงึสภำพแวดลอ้มทำงเศรษฐกจิทีเ่ป็นแหล่งก ำเนิดของกระแสเงนิสดรบัและกระแสเงนิสดจ่ำยทีม่นีัยส ำคญัของกจิกำร รวมถงึสกุลเงนิที่
เกีย่วขอ้งกบักจิกรรมจดัหำเงนิทุนและรำยกำรทีเ่กีย่วขอ้งอื่น ๆ ของบรษิทัดว้ย 
 
9 ข้อมูลจ ำแนกตำมส่วนงำน 

 
คณะกรรมกำรบรหิำรทีท่ ำกำรตดัสนิใจเชงิกลยุทธ์ของกลุ่มกจิกำรระบุส่วนงำนทีร่ำยงำนของธุรกิจเพื่อใชใ้นกำรวดัผลกำรด ำเนินงำน
ของกลุ่มกิจกำรโดยจ ำแนกตำมประเภทผลิตภณัฑ์และบริกำร ในระหว่ำงรอบระยะเวลำปัจจุบัน กลุ่มกิจกำรไม่มกีำรเปลี่ยนแปลง
โครงสรำ้งของส่วนงำนด ำเนินงำนทีร่ำยงำนในงบกำรเงนิประจ ำปีล่ำสุด 
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ขอ้มลูทีม่สีำระส ำคญัเกีย่วกบัรำยไดแ้ละก ำไรของแต่ละส่วนงำนทีร่ำยงำน มดีงัต่อไปนี้ 
 งบกำรเงินรวม 
 ส่วนงำนพฒันำ ส่วนงำนบริกำร ส่วนงำน กำรตดัรำยกำร   
 อสงัหำริมทรพัย ์ สำธำรณูปโภค ให้เช่ำทรพัยสิ์น บญัชีระหว่ำงกนั รวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
           

รำยไดจ้ำกลูกคำ้ภำยนอก 8,703 9,004 4,545 4,779 1,034 940 - - 14,282 14,723 
รำยไดร้ะหว่ำงส่วนงำน 753 258 31 26 43 43 (827) (327) - - 
รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรทัง้ส้ิน 9,456 9,262 4,576 4,805 1,077 983 (827) (327) 14,282 14,723 
 

          
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนตำมส่วนงำน 4,730 3,438 827 807 806 724 - - 6,363 4,969 
           

รำยได้และค่ำใช้จ่ำยท่ีไม่ได้ปันส่วน :           
รำยไดอ้ื่น         148 133 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน         - 44 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและตน้ทนุในกำรจดัจ ำหน่ำย         (551) (441) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร         (1,205) (1,006) 
ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่น         (131) (85) 
ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้         927 959 
รำยไดท้ำงกำรเงนิ         95 86 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ         (664) (707) 
ภำษเีงนิได ้         (884) (495) 
ก ำไรส ำหรบัรอบระยะเวลำ         4,098 3,457 
           

ประเภทของกำรรบัรู้รำยได้:           
ณ จุดใดจุดหนึ่ง 9,456 9,262 3,429 3,789 - - (758) (262) 12,127 12,789 
ตลอดช่วงระยะเวลำ - - 1,144 1,016 1,077 983 (69) (65) 2,155 1,934 
 9,456 9,262 4,573 4,805 1,077 983 (827) (327) 14,282 14,723 
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ส่วนงำนทำงภูมศิำสตร์ 
 

 ส่วนงำนในประเทศไทย ส่วนงำนในต่ำงประเทศ รวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
       

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนตำมส่วนงำน  10,329  9,418 3,952 5,305 14,282 14,723 
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนตำมส่วนงำน 5,209 4,206 1,154 763 6,363 4,969 
 

ข้อมูลเก่ียวกบัลูกค้ำรำยใหญ่ 
 

ส ำหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิกำรมรีำยไดจ้ำกลูกค้ำรำยใหญ่จ ำนวนหนึ่งรำยเป็นจ ำนวนเงนิ 2,029 ล้ำนบำท 
ซึ่งมำจำกส่วนงำนบรกิำรสำธำรณูปโภคที่ต่ำงประเทศ (ส ำหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 : มรีำยได้จำกลูกค้ำรำยใหญ่
จ ำนวนหนึ่งรำยเป็นจ ำนวนเงนิ 2,604 ลำ้นบำท ซึง่มำจำกส่วนงำนบรกิำรสำธำรณูปโภคทีต่่ำงประเทศ)  
 
10 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     

เงนิสดในมอื 4 6 2 2 
เงนิฝำกธนำคำรระยะสัน้ 2,303 2,516 432 134 
รวม 2,307 2,522 434 136 
 

เงนิฝำกธนำคำรมอีตัรำดอกเบีย้รอ้ยละ 0.25 ถงึรอ้ยละ 4.75 ต่อปี (พ.ศ. 2567 : รอ้ยละ 0.25 ถงึรอ้ยละ 4.30 ต่อปี) 
 
11 ลูกหน้ีกำรค้ำและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน  
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     

ลูกหนี้กำรคำ้ - กจิกำรอื่น 823 643 - - 
ลูกหนี้กำรคำ้ - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 38 ข)) 9 29 - - 
หกั  ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ (8) (9) - - 
รวม ลูกหนี้กำรคำ้ 824 663 - - 
ลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น - กจิกำรอื่น 99 107 17 22 
ลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
   (หมำยเหตุ 38 ข)) 150 687 279 914 
หกั  ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ (4) (4) (4) (3) 
รวม 1,069 1,453 292 933 
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ลูกหนี้กำรคำ้กจิกำรอื่นสำมำรถวเิครำะหต์ำมอำยุหนี้ไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   
ยงัไม่ถงึก ำหนดช ำระ 753 615 
เกนิก ำหนดช ำระ   

ไม่เกนิ 3 เดอืน 35 17 
3 - 6 เดอืน 10 2 
6 - 12 เดอืน 18 - 
เกนิกว่ำ 12 เดอืน 7 9 

รวม 823 643 
หกั  ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ (8) (9) 
รวมลูกหนี้กำรคำ้ - กจิกำรอื่น สุทธ ิ 815 634 
 
ลูกหนี้การคา้กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสามารถวเิคราะหต์ามอายุหนี้ไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   
ยงัไม่ถงึก ำหนดช ำระ 9 29 
เกนิก ำหนดช ำระ   

ไม่เกนิ 3 เดอืน - - 
3 - 6 เดอืน - - 
6 - 12 เดอืน - - 
เกนิกว่ำ 12 เดอืน - - 

   
รวมลูกหนี้กำรคำ้ - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 9 29 
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12 สินทรพัยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงิน 

 
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัมสีนิทรพัยท์ำงกำรเงนิและหนี้สนิทำงกำรเงนิ ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
สินทรพัยท์ำงกำรเงิน     
  สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     
      เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด  2,307  2,522 434 136 
      เงนิฝำกประจ ำทีค่รบก ำหนดเกนิกว่ำสำมเดอืน 246 32  -    - 
      ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น* 1,069 1,453 292 933 
      เงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้แก่บรษิทัย่อย  -    - 200 1,623 
      ส่วนของเงนิใหกู้้ยมืระยะยำวแก่บรษิทัย่อยทีถ่งึ 
          ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  -    - 560 110 
      ส่วนของเงนิใหกู้้ยมืระยะยำวแก่บรษิทัร่วมทีถ่งึก ำหนด 
          ช ำระภำยในหนึ่งปี 2 4 2 4 
      ลูกหนี้จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 11 100  -    - 
      เงนิใหกู้้ยมืระยะยำวแก่บรษิทัย่อย  -    - 500 950 
      เงนิใหกู้้ยมืระยะยำวแก่บรษิทัร่วม 15 15 15 15 
      สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น* 22 22  -    - 
  สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
      ผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน     
      เงนิลงทุนในกองทุนรวม 1,484 3,248 191 2,144 
  สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
      ผ่ำนก ำไรหรือขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน     
      เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำด 54 35 51 33 

 

*  ไม่รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิ (ถำ้ม)ี 
 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 

 

54 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
หน้ีสินทำงกำรเงิน     
  หน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     
    เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 1,649 1,507 700 1,000 
    เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 59 8 - - 
    เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น* 2,384 2,962 497 546 
    หุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี - 1,699 - 1,699 
    ส่วนของเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 
         ทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 3,928 2,442 2,276 860 
    เงนิกู้ระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ สุทธิ 12,294 10,477 3,930 5,545 
    หุน้กูร้ะยะยำว สุทธ ิ 1,249 1,249 1,249 1,249 
    เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ 453 428 453 428 
    เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำระยะยำว 276 453 - - 
    หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น* 222 157 122 74 

 

*  ไม่รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่หน้ีสนิทำงกำรเงนิ (ถำ้ม)ี 
 
เนื่องจำกสนิทรพัย์และหนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำดว้ยวธิรีำคำทุนตดัจ ำหน่ำยส่วนทีห่มุนเวยีนมรีะยะเวลำทีส่ ัน้ มูลค่ำตำมบญัชจีึ งมี
มูลค่ำใกล้เคยีงกบัมูลค่ำยุตธิรรม ส ำหรบัหนี้สนิทำงกำรเงนิส่วนทีไ่ม่หมุนเวยีน มูลค่ำยุตธิรรมแสดงในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิที่
เกีย่วขอ้งขอ้มลูของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุนแสดงในหมำยเหตุ 7 
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13 ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์
 
ต้นทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย์ประกอบไปด้วยรำยกำรเกี่ยวกับต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์และต้นทุนกำรพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัย ์- สทิธกิำรใชท้ีด่นิ ซึง่กลุ่มกจิกำรมกีำรครอบครองสทิธกิำรใชท้ีด่นิดงักล่ำวเพื่อจ ำหน่ำยใหแ้ก่ลูกคำ้ 
 
13.1 ต้นทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย ์

 
รำยกำรเคลื่อนไหวของตน้ทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 

 
 งบกำรเงินรวม 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   

รำคำตำมบญัชตีน้ปี - ปรบัปรุงใหม่ 12,829 15,037 
กำรซื้อทีด่นิ 261 650 
ค่ำก่อสรำ้งและพฒันำทีด่นิ 816 2,110 
ตน้ทุนกำรกูย้มื 90 - 
โอนเขำ้จำกทีด่นิรอกำรพฒันำ  12,968 18 
โอนเขำ้จำกเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธใินกำรใชท้ีด่นิ 754 643 
โอนออกไปยงัทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ (105) - 
โอนออกไปยงัอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน (143) - 
รบัรูเ้ป็นต้นทุนกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัปี (4,195) (5,567) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ (286) (62) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี 22,989 12,829 

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   

รำคำตำมบญัชตีน้ปี - ปรบัปรุงใหม่ 5,850 5,845 
กำรซื้อทีด่นิ 7 289 
ค่ำก่อสรำ้งและพฒันำทีด่นิ 478 310 
ตน้ทุนกำรกูย้มื 90 - 
โอนเขำ้จำกทีด่นิรอกำรพฒันำ  12,660 18 
โอนออกไปยงัทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ (94) - 
รบัรูเ้ป็นต้นทุนกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัปี (1,762) (612) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี 17,229 5,850 
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วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 บรษิทัย่อยมทีีด่นิส่วนหนึ่งจ ำนวน 2 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 14 ลำ้นบำท) ซึง่เป็นทีด่นิ
ทีอ่ยู่ระหว่ำงรอกำรโอนกรรมสทิธิจ์ำกผูข้ำยทีด่นิมำเป็นของบรษิทัย่อยดงักล่ำว 
 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2568 บริษัทมีกำรบันทึกต้นทุนกำรกู้ยืมเป็นส่วนหนึ่งของรำยกำรต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ 
จ ำนวน 90.37 ลำ้นบำท โดยใชอ้ตัรำกำรตัง้ขึน้เป็นทุนรอ้ยละ 3.23 - 3.70 ต่อปี 
 
มูลค่ำต้นทุนกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ทีร่บัรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม ได้รวมกำรกลบัรำยกำรของต้นทุนกำรพฒันำ
โครงกำรคำ้งจ่ำยไว้ด้วย ซึ่งเกดิจำกกำรเปลี่ยนแปลงในภำระผูกพนักำรก่อสร้ำง อนัเนื่องมำจำกกำรเปลี่ยนแปลงแผนกำร
พฒันำโครงสร้ำงพื้นฐำนที่ก ำหนดโดยรฐับำลส ำหรบัโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมของบริษัทย่อยในเวียดนำมในระหว่ำงปี  
พ.ศ. 2568 (หมำยเหตุ 34) 
 

13.2 ต้นทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย ์- สิทธิกำรใช้ท่ีดิน 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของต้นทุนพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  - สิทธิกำรใช้ที่ดิน ระหว่ำงปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 
พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

   
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - ปรบัปรุงใหม่ 126 144 
เพิม่ขึน้จำกสญัญำเช่ำใหม่ 59 10 
กำรเปลี่ยนแปลงสญัญำเช่ำ (3) (5) 
กำรใหเ้ช่ำช่วงสนิทรพัย์ (23) (16) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบทำงกำรเงนิ (13) (7) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี 146 126 

 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 

 

57 

14 ลูกหน้ีตำมสญัญำเช่ำเงินทุน  

 
กลุ่มกจิกำรรบัรูลู้กหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุนส ำหรบัที่ดนิ โดยมอีำยุสญัญำระหว่ำง 24 ถงึ 46 ปี จ ำนวนเงนิตำมสญัญำเช่ำทีจ่ะได้รบั  
ในอนำคตตำมช่วงเวลำโดยไม่คดิลด ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 และ พ.ศ. 2567 สำมำรถแสดงไดด้งันี้ 
 
  งบกำรเงินรวม 
จ ำนวนเงินตำมสญัญำเช่ำท่ีจะได้รบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
  ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
      
ภำยใน 1 ปี   38 39  
มำกกว่ำ 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี  158 158  
มำกกว่ำ 5 ปี  1,529 1,386  
  1,725 1,583  
หกั  รำยไดท้ำงกำรเงนิรอกำรรบัรู ้ (1,258) (1,140)  
มลูค่ำปัจจุบนัของลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน สุทธ ิ 467 443  
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุนระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 

  
งบกำรเงินรวม  

ล้ำนบำท 
    
มูลค่ำตำมบญัชีต้นปี  443 
เพิม่ขึน้  60 
กำรเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขสญัญำเช่ำ  (9) 
ตดัจ ำหน่ำยรำยไดท้ำงกำรเงนิรอกำรรบัรู ้ 42 
รบัช ำระค่ำเช่ำ  (23) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำขอ้มลูทำงกำรเงนิ  (46) 
มูลค่ำตำมบญัชีปลำยปี  467 
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15 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 และ พ.ศ. 2567 เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำรแสดงดงัต่อไปนี้ 
 

ช่ือบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ 

สดัส่วนของ 
ส่วนได้เสีย 

ของกลุ่มกิจกำร 

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
เงินลงทุนตำม 
วิธีส่วนได้เสีย 

เงินลงทุนตำม 
วิธีรำคำทุน 

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
ร้อยละ ร้อยละ ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

         

บริษทัร่วมท่ีถือโดยบริษทั 
        

บรษิทั อมตะ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ไทย ขำยและใหเ้ช่ำ
อสงัหำรมิทรพัย์ 

43 43 - - - - 

บริษทัร่วมท่ีถือโดย บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท์ จ ำกดั: 

กองทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ 
   และสทิธกิำรเช่ำอมตะซมัมทิโกรท 

ไทย ลงทุนในกรรมสทิธิ ์
และสทิธกิำรเช่ำ 
ในอสงัหำรมิทรพัย์ 

8 8 423 427 - - 

บริษทัร่วมท่ีถือโดย บริษทั อมตะ ยู จ ำกดั: 
บรษิทั อมตะ จดัจ ำหน่ำยก๊ำซธรรมชำต ิจ ำกดั ไทย 

 
ผลติและจ ำหน่ำย 
ก๊ำซธรรมชำติ 

19 19 201 212 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์จ ำกดั  ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

13 13 2,299 2,140 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ 3 จ ำกดั  ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

18 18 168 204 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ 4 จ ำกดั  ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

26 26 348 306 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ 5 จ ำกดั ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

26 26 371 310 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์(ระยอง) 1 จ ำกดั    ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

16 16 145 166 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์(ระยอง) 2 จ ำกดั    ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

16 16 154 171 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์(ระยอง) 3 จ ำกดั    ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

26 26 398 340 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์(ระยอง) 4 จ ำกดั    ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

26 26 446 374 - - 

บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์(ระยอง) 5 จ ำกดั    ไทย ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

26 26 421 373 - - 

บรษิทั โซเด็กซ์โซ่ อมตะ เซอรว์สิเซส จ ำกดั ไทย จดัหำบรกิำร 
แก่โรงงำน 

35 35 1 - - - 

บรษิทั อมตะ บไีอจ ีอนิดสัเทรยีล แก๊ส จ ำกดั ไทย ผลติและ 
จดัจ ำหน่ำยก๊ำซ 

48 48 80 86 - - 

บรษิทั อมตะ เน็ทเวอรค์ จ ำกดั ไทย ใหบ้รกิำร โครงขำ่ย
โทรคมนำคม 

39 39 193 162 - - 

บริษทัร่วมท่ีถือโดย Amata City Bienhoa Joint Stock Company: 
Quang Tri Development Consortium 

Company Limited 
เวยีดนำม พฒันำโครงกำร

พืน้ฐำนในพืน้ที่
นิคมอุตสำหกรรม 

13 13 59 42 - - 

Amata Power (Bien Hoa) Limited เวยีดนำม ผลติกระแสไฟฟ้ำ 
เพื่อจ ำหน่ำย 

26 26 164 163 - - 

บริษทัร่วมท่ีถือโดย บริษทั อมตะ วีเอ็น จ ำกดั (มหำชน): 
Amata B.Grimm Power Vietnam Company 

Limited 
เวยีดนำม ผลติกระแสไฟฟ้ำ

เพื่อจ ำหน่ำย 
18 - 35 - - - 

รวม     5,906 5,476 - - 
         



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
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ช่ือบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ 

สดัส่วนของ 
ส่วนได้เสีย 

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
เงินลงทุนตำมวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตำมวิธีรำคำทุน 

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
ร้อยละ ร้อยละ ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

         
กำรร่วมค้ำท่ีถือโดยบริษทั:         
บรษิทั ไทย-เจแปนนีส อมตะ จ ำกดั ไทย โรงแรม 51 51 266 250 445 406 
Great Mekong Consultancy Pte., Ltd. สงิคโปร ์ ใหบ้รกิำรค ำปรกึษำ

ทำงวศิวกรรม 
- 45 - 1 - 3 

รวม     266 251 445 409 

 

ก) ภาระผกูพนัและหนี้สนิทีอ่าจเกดิขึ้นซึง่เกีย่วขอ้งกบับรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 
 

กลุ่มกจิกำรไม่มหีนี้สนิทีอ่ำจจะเกดิขึน้ทีเ่กีย่วขอ้งกบัส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
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ข) ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปส าหรบับรษิทัร่วม 
 

ตำรำงต่อไปนี้แสดงขอ้มูลทำงกำรเงนิแบบสรุปส ำหรบับรษิทัร่วมทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร ขอ้มลูทำงกำรเงนิทีเ่ปิดเผยเป็น
จ ำนวนที่แสดงอยู่ในงบกำรเงินของบรษิัทร่วม ซึ่งได้ปรบัปรุงด้วยรำยกำรปรบัปรุงที่จ ำเป็นส ำหรบักำรปฏิบตัิตำมวิธีส่วนได้เสีย 
รวมถงึกำรปรบัปรุงมูลค่ำยุตธิรรมและกำรปรบัปรุงเกีย่วกบัควำมแตกต่ำงของนโยบำยกำรบญัช ี
 

 
บริษทั อมตะ บี.กริม เพำเวอร ์

จ ำกดั และบริษทัย่อย 
บริษทั อมตะ จดัจ ำหน่ำย
กำ๊ซธรรมชำติ จ ำกดั 

กองทรสัต์เพื่อกำรลงทุน 
ในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิ
กำรเช่ำอมตะซมัมิทโกรท 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
       

ผลการด าเนินงานโดยสรปุ       
รำยได ้ 29,856 30,814 4,814 5,333 418 410 

       

ก ำไรส ำหรบัปี 3,183 3,296 895 1,170 286 291 
ก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็อื่น (69) (20) - - - - 
ก ำไรเบด็เสรจ็รวม 3,114 3,276 895 1,170 286 291 

       

งบฐานะการเงินโดยสรปุ       
สนิทรพัย์หมุนเวยีน 14,913 14,937 486 641 238 183 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน 38,310 39,169 727 779 4,431 4,450 

       

หนี้สนิหมุนเวยีน 5,918 4,780 443 571 165 14 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีน 22,965 26,534 32 55 860 1,054 
ส่วนของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่ม ี
   อ ำนำจควบคุมของบรษิทัย่อย 7,117 6,718 - - - - 
สนิทรพัยส์ุทธ ิ 17,223 16,074 738 794 3,644 3,565 

       

กำรกระทบยอดไปยงัมูลค่ำ 
   ตำมบญัชี       
สนิทรพัยส์ุทธ ิ 17,223 16,074 738 794 3,644 3,565 
ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำร 
   ในบรษิทัร่วม (รอ้ยละ) รอ้ยละ 13 รอ้ยละ 13 รอ้ยละ 19 รอ้ยละ 19 

 
รอ้ยละ 8 

 
รอ้ยละ 8 

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำร 
   ในบรษิทัร่วม (บำท) 

 
 2,314 

 
 2,160 

 
 144 

 
 155 

 
 304 

 
297 

กำรตดัรำยกำรระหว่ำงกนั (15) (20) (4) (4) 119 130 
ค่ำควำมนิยม - - 61 61 - - 
มลูค่ำตำมบญัชขีองบรษิทัร่วม 2,299 2,140 201 212 423 427 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มูลค่ำยุติธรรมของเงนิลงทุนในกองทรสัต์ เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์และสทิธิกำรเช่ำอมตะ 
ซมัมทิโกรท (AMATAR) ซึ่งจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ตำมสดัส่วนที่กลุ่มกิจกำรถืออยู่มมีูลค่ำ 411 ล้ำนบำท 
(พ.ศ. 2567: 402 ลำ้นบำท)  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
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ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็และเงนิปันผลรบัของบรษิทัร่วม 
 
ในระหว่ำงปี กลุ่มกจิกำรรบัรูส้่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรลงทุนในบรษิทัร่วมในงบกำรเงนิรวมและรบัรูเ้งนิปันผลรบัจำกบรษิทัร่วม
ดงักล่ำวในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

บริษทั 

ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทุน) 
จำกเงินลงทุน 

ในบริษทัร่วมในระหว่ำงปี 

ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็อ่ืนจำกเงิน
ลงทุนในบริษทัร่วม 

ในระหว่ำงปี 
เงินปันผลท่ีบริษทั 

รบัระหว่ำงปี 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
       
กองทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์           
และสทิธกิำรเช่ำอมตะซมัมทิโกรท 

 
31 

 
33 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

บรษิทั อมตะ จดัจ ำหน่ำยก๊ำซธรรมชำต ิจ ำกดั 179 234 - - - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์จ ำกดั 277 290 (8) (3) - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์3 จ ำกดั 23 47 3 1 - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์4 จ ำกดั 38 49 4 3 - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร ์5 จ ำกดั 56 64 4 5 - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ (ระยอง) 1 จ ำกดั 33 32 3 1 - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ (ระยอง) 2 จ ำกดั 35 29 3 1 - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ (ระยอง) 3 จ ำกดั 64 34 (6) 1 - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ (ระยอง) 4 จ ำกดั 81 61 (9) 1 - - 
บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ เพำเวอร์ (ระยอง) 5 จ ำกดั 56 76 (8) 1 - - 
บรษิทั โซเดก็ซ์โซ่ อมตะ เซอร์วสิเซส จ ำกดั 1 - - - - - 
บรษิทั อมตะ บไีอจ ีอนิดสัเทรยีล แก๊ส จ ำกดั (6) (8) - - - - 
บรษิทั อมตะ เน็ทเวอร์ค จ ำกดั   51 44 - - - - 
Quang Tri Development Consortium 

Company Limited 18 (4) - - - - 
Amata Power (Bien Hoa) Limited 11 8 - 5 - - 
Amata B.Grimm Power Vietnam Company Limited - - - - - - 

รวม 948 989 (14) 16 - - 
 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
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ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็และเงนิปันผลรบัของการร่วมคา้ 
 
ในระหว่ำงปี บรษิทัรบัรูส้่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็จำกกำรลงทุนในกำรร่วมคำ้ในงบกำรเงนิรวมและรบัรูเ้งนิปันผลรบัจำกกจิกำร
ดงักล่ำวในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

กำรร่วมค้ำ 

ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทุน)
จำกเงินลงทุนในกำรร่วม

ค้ำในระหว่ำงปี 

ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุน 
เบด็เสรจ็อ่ืนจำกเงินลงทุน 
ในกำรร่วมค้ำในระหว่ำงปี 

เงินปันผลท่ีบริษทัรบั 
ในระหว่ำงปี 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
       
บรษิทั ไทย-เจแปนนีส อมตะ จ ำกดั (22) (30) - - - - 
Great Mekong Consultancy Pte., Ltd. 1 - - - - - 
รวม (21) (30) - - - - 
 
ค) การเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ทีเ่กดิขึ้นในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

 
รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 ล้ำนบำท 
  
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี 5,476 
กำรลงทุนเพิม่  35 
ส่วนแบ่งก ำไร 948 
กำรรบัรูร้ำยกำรผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (14) 
เงนิปันผลรบั (539) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี 5,906 
 
Amata B.Grimm Power Vietnam Company Limited   
 
เมื่อวนัที่ 21 มกรำคม พ.ศ. 2568 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้เข้ำซื้อหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท Amata B.Grimm Power Vietnam 
Company Limited (ABPVN) ซึ่งประกอบธุรกิจเกี่ยวกบักำรลงทุนในธุรกิจไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทติย์แบบติดตัง้บนหลงัคำใน
ประเทศเวยีดนำม โดยบรษิทัได้เข้ำซื้อหุ้นเพิม่ทุนจ ำนวน 25,621.93 ล้ำนเวยีดนำมดอง (เทยีบเท่ำกบั 35.23 ล้ำนบำท) คดิ
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 25 ของทุนจดทะเบยีนทัง้หมด กำรเขำ้ลงทุนดงักล่ำวส่งผลใหบ้รษิทั ABPVN มสีถำนะเป็นบรษิทัร่วมของ
กลุ่มกจิกำร 
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รำยละเอยีดของสิง่ตอบแทนทีจ่่ำยในกำรลงทุน ณ วนัทีซ่ื้อ มดีงัต่อไปนี้ 
 

  งบกำรเงินรวม 

  

มูลค่ำ ณ วนัท่ีซ้ือเงิน
ลงทุน 

ล้ำนบำท 
  
มลูค่ำปัจจุบนัของรำคำทีจ่่ำยซื้อ  35 
มลูค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัยส์ุทธทิีไ่ดม้ำตำมสดัส่วนไดเ้สยี  33 
มูลค่ำปัจจบุนัของรำคำจ่ำยซ้ือเงินลงทุนสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัชีสุทธิท่ีได้มำ  2 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจกำรอยู่ระหว่ำงกำรประเมนิมูลค่ำยุติธรรมสุทธิของสนิทรพัย์และหนี้สนิที่ระบุได้ใน
บรษิทัร่วม ทีไ่ดม้ำและกำรปันส่วนรำคำซื้อ (PPA) ดงันัน้ ผลต่ำงระหว่ำงรำคำซื้อกบัมูลค่ำตำมบญัชสีุทธจิ ำเป็นต้องปรบัปรุง  
ใหถู้กต้องตำมมูลค่ำยุตธิรรมและผลของกำรปันส่วนรำคำซื้อ กลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะพจิำรณำมูลค่ำยุตธิรรมแล้วเสรจ็ภำยใน 12 เดอืน
นับจำกวนัทีก่ลุ่มกจิกำรซื้อเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมดงักล่ำว 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้ระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  วิธีส่วนได้เสีย วิธีรำคำทุน 
  ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
  

  

มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี 251 409 
กำรลงทุนเพิม่  39 39 
กำรเลกิกจิกำร  (3) (3) 
ส่วนแบ่งขำดทุน  (21) - 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี 266 445 
 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2568 บรษิัทได้ลงทุนเพิม่ตำมสดัส่วนกำรถือหุ้นเดมิในบรษิัท ไทย-เจแปนนีส อมตะ จ ำกดั เป็นจ ำนวน 
38.25 ลำ้นบำท โดยไม่มกีำรเปลีย่นแปลงโครงสรำ้งผูถ้อืหุน้ในบรษิทัดงักล่ำว 
 
เมื่อวนัที ่18 กุมภำพนัธ์ พ.ศ. 2568 Great Mekong Consultancy Pte., Ltd. ไดจ้ดทะเบยีนเลกิกจิกำร โดยบรษิทัไดส้่วนของ
ทุนคนืจ ำนวน 1.38 ลำ้นบำท มลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรอ้ยละ 45 ของ Great Mekong Consultancy Pte., Ltd. ณ วนัทีเ่ลกิกจิกำร
มมีูลค่ำ 2.58 ล้ำนบำท บรษิัทจงึรบัรู้ผลขำดทุนจำกกำรเลิกกิจกำรของกำรร่วมค้ำจ ำนวน 1.20 ล้ำนบำทในงบก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็รวมและงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็เฉพำะกจิกำร   
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16 เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิกำรมบีรษิทัย่อยซึง่รวมอยู่ในงบกำรเงนิรวมของกลุ่มกจิกำรดงัต่อไปนี้ บรษิทัย่อยดงักล่ำวมหีุน้ทุนเป็นหุน้สำมญัเท่ำนัน้ โดยกลุ่มกจิกำรถอืหุน้ทำงตรง ซึง่สดัส่วนของส่วนไดเ้สยีในควำมเป็นเจำ้ของ
ทีก่ลุ่มกจิกำรถอือยู่เท่ำกบัสทิธใินกำรออกเสยีงในบรษิทัย่อยทีถ่ือโดยกลุ่มกจิกำร 
 

 
สถำนท่ีหลกัในกำร
ประกอบธรุกิจ/
ประเทศท่ีจด
ทะเบียนจดัตัง้ 

 
ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยบริษัท 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยกลุ่มกิจกำร 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยส่วนได้เสียท่ี

ไม่มีอ ำนำจควบคุม เงินลงทุนในวิธีรำคำทุน 

 ลกัษณะของ พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 

ช่ือ ธรุกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
           

บรษิทั อมตะซติี้ ระยอง จ ำกดั ไทย พฒันำนิคมอุตสำหกรรม 86 86 86 86 14 14 501 501 
บรษิทั อมตะ ซมัมทิ เรดดี้ บลิท์ จ ำกดั ไทย สรำ้งโรงงำนใหเ้ช่ำ 49 49 49 49 51 51 196 196 
ซึง่มบีรษิทัย่อย ดงันี้           
- บรษิทั อมตะ ซมัมทิ รทีส์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั ไทย ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ - - 49 49 51 51 - - 
Amata Asia Limited ฮ่องกง ลงทุนในบรษิทัต่ำง ๆ 100 100 100 100 - - - - 
บรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) เวยีดนำม ลงทุนในบรษิทัต่ำง ๆ 37 37 73 73 27 27 154 154 
ซึง่มบีรษิทัย่อย ดงันี้           
- Amata City Bienhoa Joint Stock Company เวยีดนำม พฒันำนิคมอุตสำหกรรม - - 66 66 34 34 - - 
- Amata Township Long Thanh Company Limited เวยีดนำม พฒันำพืน้ทีพ่ำณิชยกรรม - - 68 68 32 32 - - 
- Amata City Halong Joint Stock Company เวยีดนำม พฒันำนิคมอุตสำหกรรม - - 58 58 42 42 - - 
- Amata City Long Thanh Joint Stock Company เวยีดนำม พฒันำนิคมอุตสำหกรรม - - 68 68 32 32 - - 
   ซึง่มบีรษิทัย่อย ดงันี้           
   - Amata Service City Long Thanh 1 Company 

Limited 
เวยีดนำม พฒันำพืน้ทีพ่ำณิชยกรรม - - 37 37 63 63 - - 

   - Amata Service City Long Thanh 2 Company 
Limited 

เวยีดนำม พฒันำพืน้ทีพ่ำณิชยกรรม - - 37 37 63 63 - - 

บรษิทั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ เพื่อกำรอุตสำหกรรมระยอง 
ไทย-จนี จ ำกดั 

ไทย พฒันำนิคมอุตสำหกรรม 
และสรำ้งโรงงำนใหเ้ช่ำ 

21 21 47 47 53 53 210 210 

ซึง่มบีรษิทัย่อย ดงันี้           
- บรษิทั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ เพื่อกำรอุตสำหกรรม
ระยอง ไทย-จนี 2 จ ำกดั (อยู่ระหว่ำงกำรช ำระบญัช)ี 

ไทย พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ - 51 47 100 53 - - 3 
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ช่ือ 

สถำนท่ีหลกัในกำร
ประกอบธรุกิจ/
ประเทศท่ีจด
ทะเบียนจดัตัง้ 

 
ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยบริษัท 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยกลุ่มกิจกำร 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยส่วนได้เสียท่ี

ไม่มีอ ำนำจควบคุม เงินลงทุนในวิธีรำคำทุน 
ลกัษณะของ พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 

ธรุกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
           

บรษิทั อมตะ ยู จ ำกดั ไทย ผลติ จดัจ ำหน่ำยน ้ำและ 
บ ำบดัน ้ำเพื่อกำรอุตสำหกรรม 

82 82 98 98 2 2 2,216 2,216 

ซึง่มบีรษิทัย่อย ดงันี้           
- บรษิทั อมตะ ฟำซลิติี้ เซอร์วสิ จ ำกดั ไทย บรหิำรดูแลพืน้ทีส่่วนกลำง - - 89 89 11 11 - - 
- บรษิทั อมตะ บ.ีกรมิ รนีิวเอเบลิเอน็เนอรย์ี ่จ ำกดั ไทย ผลติและจ ำหน่ำยไฟฟ้ำจำก 

พลงังำนแสงอำทติย์ 
- - 73 - 27 - - - 

- Amata U Laos Co., Ltd. ลำว ผลติ จดัจ ำหน่ำยน ้ำและบ ำบดัน ้ำ 
เพื่อกำรอุตสำหกรรม 

- - 97 - 3 - - - 

บรษิทั อมตะ เค ดบัเบลิยู อ ีจ ีเอด็ยูเคชัน่ จ ำกดั ไทย โรงเรยีนนำนำชำติ 51 51 51 51 49 49 5 5 
บรษิทั อมตะ เอน็เนอจ ีจ ำกดั ไทย ลงทุนในบรษิทัต่ำง ๆ - 100 - 100 - - - 1 
Amata Asia (Myanmar) Limited ฮ่องกง ลงทุนในบรษิทัต่ำง ๆ 100 100 100 100 - - 228 228 
ซึง่มบีรษิทัย่อย ดงันี้           
- Yangon Amata Smart and ECO City Limited เมยีนมำ พฒันำนิคมอุตสำหกรรม - - 53 53 47 47 - - 
Amata City Lao Company Limited ลำว พฒันำนิคมอุตสำหกรรม 97 93 97 93 3 7 244 140 
บรษิทั อมตะ จเีอม็เอส ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ไทย พฒันำเมอืงอจัฉรยิะ พืน้ทีอุ่ตสำหกรรม 

พำณิชยกรรมและกำรพฒันำแบบผสมผสำน 
80 80 80 80 20 20 60 60 

บรษิทั ระยอง พำรท์เนอร์ โฮลดิง้ส์ จ ำกดั ไทย ลงทุนในบรษิทัต่ำง ๆ 100 100 100 100 - - 2 2 
บรษิทั ชลบุร ีเอสเตท ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั ไทย พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 51 - 100 - - - 3 - 
รวม         3,819 3,716 
หกั ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย         (62) (56) 
เงนิลงทุนนบรษิทัย่อย - สุทธ ิ         3,757 3,660 

 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2568 บรษิทัรบัรูค้่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยส ำหรบับรษิทั อมตะ เค ดบัเบลิย ูอ ีจ ีเอด็ยเูคชัน่ จ ำกดั ทัง้จ ำนวน 5.35 ลำ้นบำทในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็เฉพำะกจิกำร 
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ก)  งบฐานะการเงนิโดยสรุป 
 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
 บริษทั อมตะ วีเอน็ จ ำกดั (มหำชน) 

และบริษทัย่อย บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดดี บิลท์ จ ำกดั บริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จ ำกดั 
บริษทั พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำร
อตุสำหกรรมระยอง ไทย-จีน จ ำกดั 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
         
สนิทรพัย์หมุนเวยีน 4,883 5,112 44 39 1,369 2,212 4,076 3,083 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน 8,734 9,682 5,741 5,461 8,448 5,289 2,937 1,875 
รวมสินทรพัย ์ 13,617 14,794 5,785 5,500 9,817 7,501 7,013 4,958 
         
หนี้สนิหมุนเวยีน 3,273 3,998 481 463 2,657 2,168 1,456 1,547 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีน 4,063 4,567 3,630 3,562 2,462 763 1,786 433 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 7,336 8,565 4,111 4,025 5,119 2,931 3,242 1,980 
         
รวมส่วนของผูเ้ป็นเจำ้ของของบรษิทั  5,066  4,537  820  752  4,056  3,945  1,769  1,397 
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม  1,215  1,692  854  723  642  625  2,002  1,581 
 รวมส่วนของเจ้ำของ  6,281  6,229  1,674  1,475  4,698  4,570  3,771  2,978 
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ข) ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรุป 
 ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 
 บริษทั อมตะ วีเอน็ จ ำกดั (มหำชน) 

และบริษทัย่อย บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดดี บิลท์ จ ำกดั บริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จ ำกดั 
บริษทั พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำร
อตุสำหกรรมระยอง ไทย-จีน จ ำกดั 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

         

รำยได ้ 3,970 5,379 594 496 2,602 3,431 1,849 2,134 
ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรบัปี 813 107 288 229 758 745 793 833 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (626) (308) - - - - - - 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวม 187 (201) 288 229 758 745 793 833 
 
ค) งบกระแสเงนิสดโดยสรุป 
 ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 
 บริษทั อมตะ วีเอน็ จ ำกดั (มหำชน) 

และบริษทัย่อย บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดดี บิลท์ จ ำกดั บริษทั อมตะซิต้ี ระยอง จ ำกดั 
บริษทั พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำร
อตุสำหกรรมระยอง ไทย-จีน จ ำกดั 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

         

เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด ำเนินงำน 1,003 930 307 326 1,241 2,164 (16) 1,726 
เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (822) (1,747) (391) (612) (3,165) (2,131) (2,312) (39) 
เงนิสดสุทธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิ (97) 506 84 291 1,913 (54) 1,459 (637) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ 58 (101) - - - - - - 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด

เพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ 142 (412) - 5 (11) (21) (869) 1,050 
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กำรเพ่ิมกำรลงทุนในบริษทัย่อย 
 
บริษทั ชลบุรี เอสเตท ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั 
 
เมื่อวนัที ่4 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ครัง้ที ่11/2568 ไดม้มีตอินุมตัจิดัตัง้บรษิทัย่อยใหม่ ภำยใต้ชื่อ บรษิทั 
ชลบุร ีเอสเตท ดเีวลลอปเมนท์ จ ำกดั (CED) มทีุนจดทะเบยีน 5 ล้ำนบำท โดยบรษิทัถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 51 และบรษิทั ระยอง  
พำร์ทเนอร์ โฮลดิ้งส์ จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัถอืหุ้นในสดัส่วนรอ้ยละ 49 เงนิลงทุนดงักล่ำวถูกจดัประเภทเป็นบรษิัทย่อย  
โดย CED ไดเ้รยีกช ำระค่ำหุน้แล้วทัง้จ ำนวน บรษิทัไดร้บัรูเ้ป็นเจำ้หนี้ค่ำหุน้จ ำนวน 2.55 ลำ้นบำทในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร ณ วนัที ่
31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
 
กำรเพ่ิมทุนของบริษทัย่อย 
 
บริษทั อมตะ ซิต้ี ลำว จ ำกดั 
 
เมื่อวนัที ่11 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2568 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ครัง้ที ่10/2568 ไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัเพิม่ทุนของบรษิทั อมตะ ซติี ้ลำว 
จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิทัถอืหุน้ทัง้ทำงตรงและทำงอ้อมในสดัส่วนรอ้ยละ 93.33 โดยบรษิทัไดช้ ำระทุนจดทะเบยีนเพิม่เตมิเป็น
จ ำนวน 103.60 ลำ้นบำท ส่งผลใหส้ดัส่วนกำรถอืหุน้ของบรษิทัใน ACL เพิม่ขึน้จำกรอ้ยละ 93.33 เป็นรอ้ยละ 97.03  
 
กำรเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัย่อย 
 
บริษทั พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรอตุสำหกรรมระยอง ไทย-จีน 2 จ ำกดั 
 
เมื่อวนัที ่2 มถิุนำยน พ.ศ. 2568 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ครัง้ที ่5/2568 ไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัและกลุ่มกิจกำรขำยหุ้นสำมญั
ทัง้หมดในบริษัท พฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรอุตสำหกรรมระยอง ไทย-จีน 2 จ ำกัด (TCR 2) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทและ 
กลุ่มกิจกำรถือหุ้นทัง้ทำงตรงและทำงอ้อมในสดัส่วนร้อยละ 100 ให้แก่บรษิัท พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรอุตสำหกรรมระยอง  
ไทย-จนี จ ำกดั (TCR) โดยกิจกำรได้รบัช ำระเงนิค่ำหุ้นและท ำสญัญำโอนขำยหุ้นแล้วเมื่อวนัที ่27 มถิุนำยน พ.ศ. 2568 จงึส่งผลให้ 
TCR 2 สิน้สภำพกำรเป็นกำรบรษิทัย่อยทำงตรงของบรษิทั ทัง้นี้ TCR 2 ยงัคงมสีถำนะเป็นบรษิทัย่อยของกลุ่มกจิกำร เน่ืองจำกบรษิทั
และกลุ่มกจิกำรยงัคงถอืหุ้นใน TCR ทัง้ทำงตรงและทำงอ้อมในสดัส่วนรอ้ยละ 46.90 และกลุ่มกจิกำรไม่ไดเ้สยีอ ำนำจกำรควบคุมใน  
TCR 2 จำกกำรท ำรำยกำรดงักล่ำว 
 
มลูค่ำผลตอบแทนทีบ่รษิทัและกลุ่มกจิกำรไดร้บัจำกกำรท ำรำยกำรดงักล่ำวเท่ำกบั 290.05 ลำ้นบำท และ 568.69 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
และบริษัทรับรู้ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนรำยกำรดังกล่ำวจ ำนวน 287.50 ล้ำนบำท ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรับ 
รอบระยะเวลำปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 และรบัรูผ้ลกระทบของรำยกำรนี้ในขอ้มลูทำงกำรเงนิรวมในรำยกำร "ส่วนเกนิทุน
จำกกำรเปลี่ยนแปลงสดัส่วนเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย" เป็นจ ำนวน 3.01 ล้ำนบำทในงบกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้นส ำหรบัรอบ
ระยะเวลำเดยีวกนั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 TCR 2 อยู่ระหว่ำงกำรช ำระบญัช ี
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Amata Service City Long Thanh 1 Company Limited และ Amata Service City Long Thanh 2 Company Limited  
 
พ.ศ. 2563 และ พ.ศ. 2564 
 

เมื่อวนัที ่2 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2563 Amata City Long Thanh Joint Stock Company (“ACLT”) ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยของ บรษิทั อมตะ 
วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) ไดท้ ำสญัญำกรอบควำมตกลงว่ำดว้ยกำรโอนขำยหุน้ใน Amata Service City Long Thanh 1 Company Limited 
(“ASCLT 1”) และ Amata Service City Long Thanh 2 Company Limited (“ASCLT 2”) กบับรษิทัในประเทศเวยีดนำมสองแห่ง โดย ACLT 
จะทยอยโอนหุน้และรบัช ำระเงนิค่ำหุน้ตำมเงื่อนไขที่ระบุไว้ในสญัญำ ผูซ้ื้อไดช้ ำระเงนิมดัจ ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนใน ASCLT 1 
และ ASCLT 2 ใหก้บั ACLT จ ำนวน 70 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง (พ.ศ. 2567 : เทยีบเท่ำ 94 ล้ำนบำท) ซึ่งไดแ้สดงไวเ้ป็นส่วนหนึ่งของ 
“เงนิรบัล่วงหน้ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย” ในงบฐำนะกำรเงนิรวม 
 

เมื่อวนัที ่31 มนีำคม พ.ศ. 2564 ACLT ไดท้ ำสญัญำซื้อขำยหุน้ของ ASCLT 1 และ ASCLT 2 จ ำนวนรอ้ยละ 49 กบัผูซ้ื้อภำยใตส้ญัญำ
กรอบควำมตกลงว่ำด้วยกำรโอนหุ้นดงักล่ำว ต่อมำเมื่อวนัที ่12 เมษำยน พ.ศ. 2564 ACLT ไดโ้อนหุ้นจ ำนวนรอ้ยละ 49 ของ ASCLT 1 
และASCLT 2 ใหก้บัผูซ้ื้อ โดย ACLT ไดร้บัค่ำตอบแทนเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิ้น 752 พนัลำ้นเวยีดนำมดองหรอืเทยีบเท่ำ 1,048 ลำ้นบำทจำก
ผู้ซื้อ โดยแบ่งช ำระเป็นสองงวด งวดแรกร้อยละ 90 ได้รบัช ำระเป็นเงินสดในวนัที่โอนหุ้นจ ำนวน 677 พนัล้ำนเวียดนำมดองหรือ
เทยีบเท่ำ 943 ล้ำนบำท และงวดที่สองอีกร้อยละ 10 จ ำนวน 75 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 100 ล้ำนบำท) จะช ำระตำม
เงื่อนไขที่ระบุในสญัญำซื้อขำยหุ้น ลูกหนี้ค่ำหุ้นส่วนที่เหลือนี้ได้แสดงไว้เป็น “ลูกหนี้จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน ในบรษิทัย่อย” ในงบ
ฐำนะกำรเงนิรวม ท ำให ้ACLT มสีดัส่วนกำรถอืหุน้ใน ASCLT 1 และ ASCLT 2 ลดลงจำกรอ้ยละ100 เป็นรอ้ยละ 51 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อก 
ฝ่ำยบรหิำรได้พจิำรณำว่ำ ACLT ยงัคงมอี ำนำจควบคุม ASCLT 1และ ASCLT 2 ทัง้ 2 บรษิัทดงักล่ำวจงึยงัคงเป็นบริษัทย่อยของ 
ACLT เช่นเดมิ 
 

ต่อมำเมื่อวนัที่ 8 ตุลำคม พ.ศ. 2564 กลุ่มกิจกำรได้รบัเงนิจ่ำยล่วงหน้ำจำกผู้ร่วมลงทุนอีกจ ำนวนเงิน 205 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง 
หรอืเทยีบเท่ำ 246 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567: เทยีบเท่ำ 273 ล้ำนบำท) ส ำหรบักำรโอนซื้อหุน้ส่วนทีเ่หลอื ซึ่งจ ำนวนเงนิดงักล่ำวไดแ้สดง
ไวเ้ป็นส่วนหนึ่งของ “เงนิรบัล่วงหน้ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย” ในงบฐำนะกำรเงนิรวม 
 

รำยกำรดงักล่ำวขำ้งต้นส่งผลใหก้ลุ่มกจิกำรมลีูกหนี้จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและเงนิรบัล่วงหน้ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน
ในบรษิทัย่อย เป็นจ ำนวน 100.43 ลำ้นบำท และ 367.26 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในงบฐำนะกำรเงนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
 
พ.ศ. 2568 
 

ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัของ บรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่3/2568 เมื่อวนัที ่8 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 และทีป่ระชุม
คณะกรรมกำรของ บรษิัท อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ำกดั (มหำชน) (“AMATA”) ซึ่งเป็นบรษิัทใหญ่ ครัง้ที่ 8/2568 เมื่อวนัที่ 1 กนัยำยน 
พ.ศ. 2568 มมีตอินุมตัใิห ้ACLT ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั จ ำหน่ำยหุน้สำมญัของ ASCLT 1 และ ASCLT 2 ซึง่บรษิทัถอืหุน้อยู่ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 51 ของจ ำนวนหุน้ทัง้หมด ใหแ้ก่บรษิทัในประเทศเวยีดนำม 
 

ต่อมำในระหว่ำงเดอืนกนัยำยน พ.ศ. 2568 ACLT เขำ้ท ำสญัญำจะซื้อจะขำยหุน้สำมญัในบรษิทัย่อยทัง้สองแห่งดงักล่ำวกบัผูซ้ื้อรำยเดมิ 
พรอ้มทัง้ไดย้กเลกิสญัญำกรอบควำมตกลงว่ำดว้ยกำรโอนหุน้ทีไ่ดท้ ำไวใ้นปี พ.ศ. 2563 และเขำ้ท ำบนัทกึขอ้ตกลงกำรหกักลบจ ำนวน
เงนิของลูกหนี้และหนี้สนิระหว่ำงกนัทีเ่กดิขึน้ภำยใตส้ญัญำเดมิ 
 

ทัง้นี้ กลุ่มกจิกำรยงัมภีำระผูกพนัทีต่้องปฏบิตัติำมเงื่อนไขของสญัญำเพื่อใหส้นิทรพัย์ทีอ่ยู่ภำยใต้บรษิทัย่อยทัง้สองแห่งอยู่ในสภำพที่
พรอ้มขำย ดงันัน้กลุ่มกจิกำรจงึพจิำรณำว่ำกำรเขำ้ท ำสญัญำจะซื้อจะขำยเงนิลงทุนดงักล่ำวยงัไม่เขำ้เงื่อนไขกำรจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์
ไม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขำย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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มลูค่ำคงเหลอืของรำยกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยทีแ่สดงในงบฐำนะกำรเงนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวำคม มรีำยละเอยีดดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
สินทรพัย ์   
ลูกหนี้จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 11  100 
หน้ีสิน   
เงนิรบัล่วงหน้ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 36 273 
เงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 72 94 
รวมเงินรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษทัย่อย 108 367 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของลูกหนี้จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและเงนิรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยส ำหรบัปีสิ้นสุด
วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงันี้ 
 
  งบกำรเงินรวม 

 สินทรพัย ์ หน้ีสิน 

  

ลูกหน้ีจำกกำร
จ ำหน่ำยเงินลงทุน 

ในบริษทัย่อย 

เงินรบัล่วงหน้ำ

จำกกำรจ ำหน่ำย
เงินลงทุนใน 

บริษทัย่อย 

เงินมดัจ ำรบั 

จำกกำรจ ำหน่ำย
เงินลงทุนใน 

บริษทัย่อย 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

      
ยอดคงเหลอืตน้ปี 100 (273) (94) 
กระแสเงนิสด:    
เงนิสดรบั  - - (72) 
ไม่ใช่กระแสเงนิสด:    
เรยีกรบัช ำระค่ำหุน้เพิม่ (คำ้งรบั) 215 - - 
หกักลบ ลูกหนี้และเงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำย 
   เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย (84) - 84 
หกักลบ  ลูกหนี้และเงนิรบัล่วงหน้ำจำกกำรจ ำหน่ำย 
   เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย (210) 210 - 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ  (10) 27 10 
ยอดคงเหลอืสิน้ปี 11 (36) (72) 
 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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รำยกำรเคลื่อนไหวตำมทีแ่สดงในตำรำงขำ้งตน้ สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 
 
• ในระหว่ำงเดอืนกนัยำยน พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจกำรได้รบัเงนิล่วงหน้ำบำงส่วนเพิม่เติมจำกเงนิที่ได้รบัมำแล้วก่อนหน้ำนัน้  เป็น

จ ำนวน 60 พนัลำ้นเวยีดนำมดอง หรอืเทยีบเท่ำกบั 72.09 ลำ้นบำท โดยเป็นไปตำมเงื่อนไขภำยใตส้ญัญำจะซื้อจะขำยหุน้ฉบบัปี 

พ.ศ. 2568 ซึง่เงนิรบัล่วงหน้ำดงักล่ำวถูกรวมอยู่ในรำยกำร “เงนิรบัล่วงหน้ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย” ในงบฐำนะ

กำรเงนิรวม 

• ในระหว่ำงไตรมำสที่ 4 ปี พ.ศ. 2568 ASCLT 1 และ ASCLT 2 ได้จดทะเบียนกำรเพิ่มทุนเป็นจ ำนวนเงิน 364 พันล้ำน 
เวยีดนำมดอง (หรอืเทยีบเท่ำ 438.21 ลำ้นบำท) โดยปันส่วนเงนิทุนมำจำกเงนิรบัล่วงหน้ำจำกกำรขำยหุน้ทีก่ลุ่มกจิกำรเคยได้รบัมำ
ในอดตี จ ำนวน 245 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง (หรอืเทยีบเท่ำ 294.25 ล้ำนบำท) โดยคู่สญัญำตกลงหกักลบสนิทรพัย์และหนี้สนิจำก 
เงนิรบัล่วงหน้ำและเงนิมดัจ ำจ ำนวน 209.91 ลำ้นบำท และ 84.35 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ทัง้นี้ กลุ่มกจิกำรและผูร้่วมลงทุนคงเหลอื
เงนิเพิม่ทุนที่ต้องจ่ำยสมทบอีกจ ำนวน 119 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง หรอืเทยีบเท่ำ 143.96 ล้ำนบำท เพื่อให้ครบตำมจ ำนวนที่
บรษิทัย่อยจดทะเบยีนเพิม่ทุน 

 



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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17 อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทุน 
 

 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 
สินทรพัยสิ์ทธิ 

กำรใช้ อำคำรให้เช่ำ  

ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน
และระบบ

สำธำรณูปโภค 
อำคำรระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567       
รำคำทุน 1,782 116 4,235 1,129 221 7,483 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (72) (1,180) (191) - (1,443) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำสะสม - - (39) - - (39) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิ 1,782 44 3,016 938 221 6,001 
       

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567       
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 1,782 44 3,016 938 221 6,001 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - - 2 3 519 524 
กำรขำยและกำรตดัจ ำหน่ำย - สุทธ ิ (6) - (20) - - (26) 
ค่ำเสื่อมรำคำ  -     (4)  (147)  (16)  -    (167) 
กำรโอนเขำ้ (ออก) 293 (4) 733 (583) (351) 88 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - (1) (10) - (11) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 2,069 36 3,583 332 389 6,409 
       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567       
รำคำทุน 2,069 109 4,940 529 389 8,036 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (73) (1,318) (197) - (1,588) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำสะสม - - (39) - - (39) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิ 2,069 36 3,583 332 389 6,409 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
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 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 
สินทรพัยสิ์ทธิ 

กำรใช้ อำคำรให้เช่ำ  

ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน
และระบบ

สำธำรณูปโภค 
อำคำรระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
       
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568       
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 2,069 36 3,583 332 389 6,409 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ 101 - 4 1 597 703 
กำรโอนเขำ้ (ออก) 143 - 707 2 (710) 142 
กำรขำยและกำรตดัจ ำหน่ำย - สุทธ ิ - - - - (1) (1) 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (6) (154) (16) - (176) 
กำรเปลี่ยนแปลงสญัญำเช่ำ - 53 - - - 53 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - (1) (19) - (20) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 2,313 83 4,139 300 275 7,110 
       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568       
รำคำทุน 2,313 162 5,648 509 275 8,907 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (79) (1,470) (209) - (1,758) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำสะสม - - (39) - - (39) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิ 2,313 83 4,139 300 275 7,110 
 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
 

ท่ีดิน อำคำรให้เช่ำ  

ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน
และระบบ

สำธำรณูปโภค 
อำคำรระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567      
รำคำทุน 1,052 304 80 46 1,482 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (131) (80) - (211) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิ 1,052 173 - 46 1,271 
      
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567      
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 1,052 173 - 46 1,271 
กำรโอนเขำ้ (ออก) - - 13 (13) - 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (5) (3) - (8) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 1,052 168 10 33 1,263 
      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567      
รำคำทุน 1,052 304 93 33 1,482 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (136) (83) - (219) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิ 1,052 168 10 33 1,263 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ท่ีดิน อำคำรให้เช่ำ  

ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน
และระบบ

สำธำรณูปโภค 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
      
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568      
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 1,052 168 10 33 1,263 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - - - 21 21 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (5) (3) - (8) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 1,052 163 7 54 1,276 
      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568      
รำคำทุน 1,052 304 93 54 1,503 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (141) (86) - (227) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิ 1,052 163 7 54 1,276 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
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มลูค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
มลูค่ำยุตธิรรม 12,666 11,942 3,321 3,321 
 
มูลค่ำยุตธิรรมประเมนิโดยผูป้ระเมนิรำคำอสิระ ทัง้นี้ มูลค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัย์ไม่ไดถู้กประเมนิโดยใชร้ำคำซื้อขำยในตลำด 
เนื่องจำกลกัษณะเฉพำะของอสงัหำรมิทรพัย์และกำรขำดแคลนขอ้มลูเชงิเปรยีบเทยีบ ผูป้ระเมนิอสิระจงึใชแ้บบจ ำลองในกำรประเมนิ
มูลค่ำมำใช ้เช่น วธิเีปรยีบเทยีบรำคำขำย วธิคี ำนวณมูลค่ำปัจจุบนัของรำยไดท้ีเ่ป็นกระแสเงนิสด และวธิคีดิผลตอบแทนทำงตรง เป็นต้น 
ซึ่งเป็นกำรวดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรมระดบั 3 ตำมล ำดบัชัน้ของมูลค่ำยุติธรรม ข้อสมมติฐำนหลักที่ใช้ในกำรประเมินดังกล่ำว
ประกอบดว้ยอตัรำผลตอบแทน อตัรำเงนิเฟ้อ อตัรำพืน้ทีว่่ำงระยะยำว และอตัรำกำรเตบิโตของค่ำเช่ำ 
 
 



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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18 ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ 

 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 

ส่วน
ปรบัปรงุ

ท่ีดิน 

อำคำรและ 
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร 

เครื่อง
ตกแต่งและ

อปุกรณ์ 
ระบบ

สำธำรณูปโภค ยำนพำหนะ สินทรพัยอ่ื์น 
ประมำณกำร

ค่ำรือ้ถอน 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 (ปรบัปรงุใหม่)           
รำคำทุน  544 166 1,260 398 1,727 93 24 - 250 4,462 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (100) (633) (320) (979) (76) (24) - - (2,132) 
มลูค่ำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 544 66 627 78 748 17 - - 250 2,330 
           

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567           
   (ปรบัปรงุใหม่)           
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 544 66 627 78 748 17 - - 250 2,330 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - 18 11 42 9 5 - 216 103 404 
กำรโอนเขำ้ (ออก) - (1) 120 8 455 (1) - - (124) 457 
จ ำหน่ำยและตดัจ ำหน่ำย - สุทธ ิ - - - - (71) - - - (3) (74) 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (21) (50) (30) (77) (4) - (5) - (187) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - (13) (1) (19) - - - (10) (43) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 544 62 695 97 1,045 17 - 211 216 2,887 
           

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 (ปรบัปรงุใหม่)           
รำคำทุน (ปรบัปรุงใหม่) 544 184 1,347 447 2,086 90 24 216 216 5,154 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (122) (652) (350) (1,041) (73) (24) (5) - (2,267) 
มลูค่ำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 544 62 695 97 1,045 17 - 211 216 2,887 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 

ส่วน
ปรบัปรงุ

ท่ีดิน 

อำคำรและ 
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร 

เครื่อง
ตกแต่งและ

อปุกรณ์ 
ระบบ

สำธำรณูปโภค ยำนพำหนะ สินทรพัยอ่ื์น 
ประมำณกำร

ค่ำรือ้ถอน 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
           
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568           
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 544 62 695 97 1,045 17 - 211 216 2,887 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - 32 11 61 12 11 - - 108 235 
กำรโอนเขำ้ (ออก) 94 2 95 14 138 - - 20 (193) 170 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (23) (54) (35) (102) (6) - (3) - (223) 
ปรบัปรุงประมำณกำรรือ้ถอน - - - - - - - (103) - (103) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - (34) (1) (69) - - (21) (15) (140) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 638 73 713 136 1,024 22 - 104 116 2,826 
           
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568           
รำคำทุน 638 218 1,398 518 2,152 96 24 109 116 5,269 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (145) (685) (382) (1,128) (74) (24) (5) - (2,443) 
มลูค่ำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 638 73 713 136 1,024 22 - 104 116 2,826 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

 
 

ท่ีดิน 

 
ส่วนปรบัปรงุ

ท่ีดิน 

 
 

อำคำร 

เครื่อง
ตกแต่งและ

อปุกรณ์ 

 
ระบบ

สำธำรณูปโภค 

 
 

ยำนพำหนะ 

 
 

สินทรพัยอ่ื์น 

 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง 

 
 

รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 (ปรบัปรงุใหม่)          
รำคำทุน  124 39 135 104 134 27 24 - 587 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (38) (45) (93) (133) (27) (24) - (360) 
มลูค่ำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 124 1 90 11 1 - - - 227 
          
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567  
   (ปรบัปรงุใหม่)          
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 124 1 90 11 1 - - - 227 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - - - 10 - 4 - 5 19 
กำรโอนเขำ้ (ออก) - - 5 - - - - (5) - 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (1) (3) (6) (1) - - - (11) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 124 - 92 15 - 4 - - 235 
          
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 (ปรบัปรงุใหม่)          
รำคำทุน 124 39 140 114 134 27 24 - 602 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (39) (48) (99) (134) (23) (24) - (367) 
มลูค่ำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 124 - 92 15 - 4 - - 235 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
 

ท่ีดิน 
 

ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน 
 

อำคำร 
เครื่องตกแต่ง
และอปุกรณ์ 

ระบบ
สำธำรณูปโภค 

 
ยำนพำหนะ 

 
สินทรพัยอ่ื์น 

                  
รวม 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
         

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568         
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 124 - 92 15 - 4 - 235 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - - - 6 - - - 6 
กำรโอนเขำ้ (ออก) 94 - - - - - - 94 
ค่ำเสื่อมรำคำ - - (4) (6) - (1) - (11) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 218 - 88 15 - 3 - 324 

         
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568         
รำคำทุน 218 39 140 120 134 27 24 702 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (39) (52) (105) (134) (24) (24) (378) 
มลูค่ำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 218 - 88 15 - 3 - 324 



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
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19 สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช้  
 
 งบกำรเงินรวม 

 
ท่ีดินและส่วน
ปรบัปรงุท่ีดิน 

อำคำรและ
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร ยำนพำหนะ รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
ยอดยกมำ ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567 (ปรบัปรุงใหม่) 114 345 56 515 
กำรเพิม่ขึน้ 12 1 19 32 
กำรเปลี่ยนแปลงแก้ไขสญัญำเช่ำ (1) - - (1) 
ค่ำเสื่อมรำคำ (5) (29) (17) (51) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ (11) - - (11) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 109 317 58 484 
     

ยอดยกมำ ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 109 317 58 484 
กำรเพิม่ขึน้ - 85 20 105 
กำรเปลี่ยนแปลงแก้ไขสญัญำเช่ำ 98 - - 98 
โอนเขำ้ 44 - - 44 
ค่ำเสื่อมรำคำส ำหรบัปี (6) (32) (20) (58) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ (7) - - (7) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 238 370 58 666 
 
 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
อำคำรและ 

ส่วนปรบัปรงุอำคำร ยำนพำหนะ รวม 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
    
ยอดยกมำ ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567 - 24 24 
กำรเพิม่ขึน้ - 8 8 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (7) (7) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 - 25 25 
    

ยอดยกมำ ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 - 25 25 
กำรเพิม่ขึน้ 3 11 14 
ค่ำเสื่อมรำคำ (1) (8) (9) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 2 28 30 
 
ส ำหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม รำยกำรทีร่บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุนและกระแสเงนิสดที่เกี่ยวขอ้งกบัสญัญำเช่ำประกอบด้วยรำยกำร
ดงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     

ดอกเบีย้จ่ำยของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 84 84 1 1 
กระแสเงนิสดจ่ำยทัง้หมดของสญัญำเช่ำ 197 95 10 7 
 
  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
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20 เงินมดัจ ำค่ำซ้ือท่ีดิน 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิกำรมเีงนิมดัจ ำค่ำซื้อทีด่นิจ ำนวน 1,437 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : 1,865 ลำ้นบำท) และเฉพำะ
ของบรษิทัมจี ำนวนเงนิ 666 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : 473 ลำ้นบำท) ซึง่อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำรจดัซื้อทีด่นิ คำดว่ำจะด ำเนินกำรจดัซื้อ
และโอนกรรมสทิธิจ์ำกผูข้ำยทีด่นิมำเป็นของกลุ่มบรษิทัในระหว่ำงปี พ.ศ. 2569 ถงึ พ.ศ. 2570 
 
21 ท่ีดินรอกำรพฒันำ  
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของทีด่นิรอกำรพฒันำระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   
ยอดยกมำ ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 (ปรบัปรุงใหม่) 18,132 14,072 
กำรซื้อทีด่นิรอกำรพฒันำ 7,449 4,573 
กำรโอนเงนิมดัจ ำค่ำซื้อทีด่นิเป็นทีด่นิรอกำรพฒันำ 1,018 145 
ค่ำก่อสรำ้งและพฒันำทีด่นิ 1,183 1,157 
โอนออกไปยงัรำยกำรตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ (12,968) (12,660) 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 14,814 7,287 
 
22 เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสิทธิในกำรใช้ท่ีดิน 
 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธใินกำรใชท้ีด่นิคอืต้นทุนเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งกรรมสทิธิใ์นที่ดนิของบรษิทัย่อยในประเทศเวยีดนำมเพื่อพฒันำที่ดนิ
ดงักล่ำวเป็นนิคมอุตสำหกรรมของบรษิทัย่อยต่อไป ซึ่งปัจจุบนัยงัอยู่ในกระบวนกำรโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิดงักล่ำวมำเป็นของบรษิัทย่อย 
ทัง้นี้ ในจ ำนวนน้ีมเีงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 2,223 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 2,670 ลำ้นบำท) เป็นเงนิจ่ำยล่วงหน้ำส ำหรบัสทิธใินกำรใช้
ทีด่นิทีผ่่ำนกระบวนกำรกำรประกำศเวนคนืโดยหน่วยงำนรฐับำลแล้ว 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 ผูร้่วมลงทุนของบรษิทัย่อยในประเทศเวยีดนำมไดน้ ำเอกสำรสทิธิใ์นกำรใชท้ีด่นิจ ำนวน 441 พนัล้ำน
เวยีดนำมดองหรอืเทยีบเท่ำ 529 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 589 ล้ำนบำท) ไปใชใ้นกำรจดจ ำนองกำรค ้ำประกนั เงนิกู้ยมืระยะยำว
จำกสถำบนักำรเงนิส ำหรบักำรสนับสนุนเงนิลงทุนในกำรเขำ้ซื้อหุน้ร่วมทุน โดยกำรจดจ ำนองเอกสำรสทิธิใ์นกำรใชท้ีด่นิดงักล่ำวเป็นไป
ตำมสดัส่วนของกำรถอืหุน้ของผูร้่วมลงทุนตำมทีก่ล่ำวไวใ้นหมำยเหตุ 16 
 
23 เงินจ่ำยล่วงหน้ำให้แก่หน่วยงำนรำชกำรเวียดนำม 
 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำใหแ้ก่หน่วยงำนรำชกำรเวยีดนำมคอื เงนิคงเหลอืภำยหลงักำรจ่ำยค่ำชดเชย เงนิสนับสนุนจำกกำรเวนคนืทีด่นิ และ
ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งส ำหรบันิคมอุตสำหกรรมอมตะซติี้ เบยีนหวั ซึ่งทำง Amata City Bienhoa Joint Stock Company ไดเ้คย
น ำส่งใหแ้ก่หน่วยงำนรำชกำรของเวยีดนำม เพื่อใหช้่วยด ำเนินกำรเวรคนืทีด่นิใหแ้ล้วเสรจ็ ทัง้นี้รำยกำรดงักล่ำวไดร้บัอนุมตัใิหส้ำมำรถ
น ำมำหกักบัค่ำเช่ำทีด่นิและค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งอื่นทีร่ฐับำลจะเรยีกเกบ็กบับรษิทัย่อยในอนำคต 
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เงนิประกนักำรพฒันำโครงกำรคอืเงนิประกันที่หน่วยงำนรำชกำรของรฐับำลเวียดนำมเรียกเก็บจำกบริษัทย่อยของบริษัทเพื่อเป็น
หลกัประกนัในกำรพฒันำโครงกำร โดยบรษิทัย่อยของบรษิทัจะไดร้บัเงนิประกนัดงักล่ำวคนื ตำมควำมคบืหน้ำของโครงกำร 
 
25 ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  
 
สนิทรพัย์และหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชสีำมำรถวเิครำะหไ์ดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท บำท บำท บำท 
     
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 177 199 67 73 
หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (805) (830) (34) (28) 
     
ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ (628) (631) 33 45 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของสนิทรพัย์และหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชมีดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 

 

เงินมดัจ ำและ
เงินรบัล่วงหน้ำ
รบัจำกลูกค้ำ 

ส ำรอง
ผลประโยชน์
ระยะยำวของ

พนักงำน 
ผลขำดทุน 
ทำงภำษี อ่ืน ๆ  รวม 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
      

สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี      
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567  
   (ปรบัปรุงใหม่) 24 15 16 143 198 
(เพิม่) ลดในก ำไรหรอืขำดทุน - 1 (16) 18 3 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - - (2) (2) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567  
   (ปรบัปรุงใหม่) 24 16 - 159 199 
      

ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 24 16 - 159 199 
(เพิม่) ลดในก ำไรหรอืขำดทุน  - 1 - (18) (17) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - - (5) (5) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568  24 17 - 136 177 
  

24 เงินประกนักำรพฒันำโครงกำร 
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 งบกำรเงินรวม 

 

รำยได้จำกกำร
ให้ใช้ 

สิทธิเหนือพ้ืนดิน 
ค่ำเส่ือมรำคำ

สะสม 
รำยได้รบั
ล่วงหน้ำ 

เงินลงทุนใน
บริษทัร่วม  รวม 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
      
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี      
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567  
   (ปรบัปรุงใหม่) 7 181 469 171 828 
เพิม่ (ลด) ในก ำไรหรอืขำดทุน (3) 22 (15) 19 23 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - (21) - (21) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567  
   (ปรบัปรุงใหม่) 4 203 433 190 830 
      
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 4 203 433 190 830 
เพิม่ (ลด) ในก ำไรหรอืขำดทุน  (2) 17 (14) 12 13 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - - (38) - (38) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 2 220 381 202 805 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

เงินมดัจ ำและ
เงินรบัล่วงหน้ำ
รบัจำกลูกค้ำ 

ส ำรอง
ผลประโยชน์
ระยะยำวของ

พนักงำน 
ผลขำดทุน 
ทำงภำษี อ่ืน ๆ  รวม 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
      
สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี      
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567   11 7 16 47 81 
(เพิม่) ลดในก ำไรหรอืขำดทุน  - 1 (16) 7 (8) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567  11 8 - 54 73 
      
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 11 8 - 54 73 
(เพิม่) ลดในก ำไรหรอืขำดทุน  - 1 - (7) (6) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 11 9 - 47 67 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

รำยได้จำกกำร
ให้ใช้ 

สิทธิเหนือพ้ืนดิน 
ค่ำเส่ือมรำคำ

สะสม อ่ืน ๆ  รวม 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี     
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567 1 24 - 25 
เพิม่ (ลด) ในก ำไรหรอืขำดทุน  - 3 - 3 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 1 27 - 28 
     
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 1 27 - 28 
เพิม่ (ลด) ในก ำไรหรอืขำดทุน  - 2 - 2 
เพิม่ (ลด) ในก ำไรหรอืขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น - - 4 4 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 1 29 4 34 
 
26 เงินกู้ยืม 
 
  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
  ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
  

    

รำยกำรหมุนเวียน      
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ  1,649 1,507 700 1,000 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
   (หมำยเหตุ 38 จ)) 59 8 - - 
ส่วนของหุน้กูร้ะยะยำวทีถ่งึก ำหนด  
   ช ำระภำยในหนึ่งปี (หมำยเหตุ 28) - 1,700 - 1,700 
ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ  
   ทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  3,928 2,442 2,276 860 
เงนิกูย้มืหมุนเวยีนรวม  5,636 5,657 2,976 3,560 
      
รำยกำรไม่หมุนเวียน      
หุน้กูร้ะยะยำว (หมำยเหตุ 28) 1,249 1,249 1,249 1,249 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ  12,294 10,477 3,930 5,545 
เงนิกูย้มืไม่หมุนเวยีนรวม  13,543 11,726 5,179 6,794 
      
เงินกู้ยืมรวม  19,179 17,383 8,155 10,354 
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26.1 เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืระยะยำวส ำหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้  
 

 งบกำรเงิน  งบกำรเงิน  

 รวม  เฉพำะกิจกำร  

 ล้ำนบำท  ล้ำนบำท  

     
รำคำตำมบญัชีต้นรอบระยะเวลำ  12,919  6,405  
กูย้มืเพิม่ขึน้  10,237  2,500  
จ่ำยช ำระคนื  (6,584)  (2,699)  
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำขอ้มลูทำงกำรเงนิ  (350)  -  
รำคำตำมบญัชีส้ินรอบระยะเวลำ  16,222  6,206  
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจกำรมีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินจ ำนวน 16,222 ล้ำนบำท โดยเป็นเงินกู้ยืมใน 
สกุลเงินบำท และเวียดนำมดอง เงินกู้ยืมดังกล่ำวคิดดอกเบี้ยในอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิงตลำดซื้อคืนพันธบัตรภำคเอกชน  
ระยะขำ้มคนืระหว่ำงธนำคำร (THOR RATE) อตัรำดอกเบี้ย Fallback (THBFIX) และอตัรำดอกเบี้ยเงนิกู้ลูกคำ้รำยย่อยชัน้ด ี
(PRIME RATE) โดยบวกหรอืลบอตัรำตำมทีก่ ำหนดในสญัญำ ซึ่งมกี ำหนดช ำระคนืเงนิต้นเป็นรำยไตรมำสและช ำระดอกเบี้ย
เป็นประจ ำทุกเดอืน และมกี ำหนดช ำระคนืเงนิตน้ทัง้หมดภำยในเดอืนมกรำคม พ.ศ. 2569 ถงึเดอืนมถิุนำยน พ.ศ. 2576  
 
มูลค่ำยุตธิรรมของของเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิโดยส่วนใหญ่ใกล้เคยีงกบัมูลค่ำตำมบญัช ีเนื่องจำกเงนิกู้ยมืระยะยำวจำก
สถำบันกำรเงินมีอัตรำดอกเบี้ยลอยตัว ซึ่งพิจำรณำว่ำเป็นอัตรำดอกเบี้ยตลำด และอยู่ในข้อมูลระดับที่  2 ของล ำดับชัน้มูลค่ำ
ยุตธิรรม  ส ำหรบัเงนิกูย้มืระยะยำวทีม่ลูค่ำยุตธิรรมแตกต่ำงจำกมลูค่ำตำมบญัช ีจะแสดงในหมำยเหตุ 7  
 
ภำยใต้สญัญำเงินกู้ยืมก ำหนดให้กลุ่มกิจกำรต้องปฏิบัติตำมเงื่อนไขทำงกำรเงินหลำยประกำรตำมที่ระบุในสญัญำ เช่น   
กำรด ำรงอตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผู้ถอืหุน้ และอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ใหเ้ป็นไปตำมอตัรำทีก่ ำหนดในสญัญำ  
เป็นตน้ รวมถงึบรษิทัย่อยตอ้งไดร้บัหนังสอืยนิยอมจำกธนำคำรก่อนกำรจ่ำยเงนิปันผล   
 
ทัง้นี้ เงนิกูย้มืของ Amata City Long Thanh Joint Stock Company และ Amata City Halong Joint Stock Company ค ้ำประกนั
โดยบรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) 
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27 เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอ่ืน 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
เจำ้หนี้กำรคำ้ 773 919 278 228 
เจำ้หนี้กำรคำ้กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
   (หมำยเหตุ 38 ข)) 

 
110 

 
202 

 
103 

 
195 

เจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น 171 102 21 41 
เจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่นกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
    (หมำยเหตุ 38 ข)) 

 
6 

 
3 

 
12 

 
3 

ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์คำ้งจ่ำย 988 1,476 - - 
ค่ำใชจ้่ำยคำ้งจ่ำย 336 260 83 79 
รวม 2,384 2,962 497 546 
 
28 หุ้นกู้  
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
ส่วนของหุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี - 1,700 - 1,700 
หุน้กู้ 1,249 1,249 1,249 1,249 
รวม 1,249 2,949 1,249 2,949 
 
กำรเปลีย่นแปลงของหุน้กูร้ะหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 2,949 5,647 2,949 5,647 
จ่ำยช ำระคนืหุน้กู้ (1,700) (2,700) (1,700) (2,700) 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กูร้อกำร 
ตดับญัชรีะหว่ำงปี - 2 - 2 

มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 1,249 2,949 1,249 2,949 
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รำยละเอยีดหุน้กู้ของกลุ่มกจิกำรและบรษิทั เป็นหุน้กูป้ระเภทไม่มหีลกัค ้ำประกนัในสกุลเงนิบำท ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงันี้ 
 

งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ล ำดบัท่ี ล้ำนบำท อตัรำดอกเบีย้ กำรช ำระคืนเงินต้น 
ก ำหนดกำร 

จ่ำยช ำระดอกเบีย้ 
     

1 750 4.00% 3 สงิหำคม พ.ศ. 2571 ช ำระดอกเบีย้ทุก 6 เดอืน โดยจ่ำย 
ในวนัที ่3 กุมภำพนัธแ์ละ 3 สงิหำคมของทุกปี 

2 500 3.70% 1 ตุลำคม พ.ศ. 2570 ช ำระดอกเบีย้ทุก 6 เดอืน โดยจ่ำย 
ในวนัที ่1 เมษำยนและ 1 ตุลำคมของทุกปี 

รวม 1,250    
 
เมื่อวนัที ่3 สงิหำคม พ.ศ. 2561 บรษิทัออกหุน้กู้ครัง้ที ่1/2561 ชุดที ่2 มมีูลค่ำทีต่รำไวห้น่วยละ 1,000 บำท มูลค่ำรวม 750 ล้ำนบำท 
เป็นหุน้กู้ชนิดระบุชื่อผูถ้อืประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ บรษิทัไม่มสีทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กู้ก่อนก ำหนด 
และเป็นหุน้กู้ทีอ่อกใหม่แก่ผูล้งทุนโดยเฉพำะเจำะจง โดยหุน้กู้มอีตัรำดอกเบี้ยคงทีร่อ้ยละ 4.00 ต่อปี มกี ำหนดช ำระดอกเบี้ยทุกหกเดือน 
และมกี ำหนดช ำระคนืเงนิตน้ในวนัที ่3 สงิหำคม พ.ศ. 2571 
 
เมื่อวนัที ่1 ตุลำคม พ.ศ. 2563 บรษิทัออกหุน้กู้ครัง้ที ่1/2563 ชุดที ่3 มมีูลค่ำทีต่รำไวห้น่วยละ 1,000 บำท มูลค่ำรวม 500 ล้ำนบำท 
เป็นหุน้กู้ชนิดระบุชื่อผูถ้อืประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ บรษิทัไม่มสีทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กู้ก่อนก ำหนด
และเป็นหุน้กู้ทีอ่อกใหม่แก่ผูล้งทุนโดยเฉพำะเจำะจง โดยหุน้กู้มอีตัรำดอกเบี้ยคงทีร่อ้ยละ 3.70 ต่อปี มกี ำหนดช ำระดอกเบี้ยทุกหกเดือน 
และมกี ำหนดช ำระคนืเงนิตน้ในวนัที ่1 ตุลำคม พ.ศ. 2570 
 
ภำยใต้หุน้กู้ของบรษิทัมขีอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสทิธแิละหน้ำทีข่องผูอ้อกหุน้กู้และผูถ้อืหุน้กู้หลำยประกำร ซึ่งบรษิทัจะต้องปฏบิตัติำม เช่น 
กำรด ำรงอัตรำส่วนทำงกำรเงิน ข้อจ ำกัดเกี่ยวกับกำรจ่ำยเงนิปันผลในกรณีที่บริษัทผิดนัดช ำระหนี้ตำมหุ้นกู้ และกำรท ำธุรกรรม
ระหว่ำงบรษิทักบักจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัซึง่ระบุใหต้อ้งมเีงื่อนไขทีส่มเหตุสมผล เป็นตน้ 
 
29 หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     

จ ำนวนเงนิทีต่อ้งจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ  3,986  3,482 32 27 
หกั: ดอกเบีย้รอกำรตดัจ ำหน่ำย  (2,765) (2,390) (1) (1) 
รวม  1,221  1,092 31 26 
หกั: ส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  (57) (52) (11) (7) 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - สุทธจิำกส่วนทีถ่งึ 
   ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 

 
 1,164  1,040 20 19 
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รำยกำรเคลื่อนไหวของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ล้ำนบำท  ล้ำนบำท  
      

ยอดยกมำ ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567 1,125 24 
เพิม่ขึน้  30 8 
กำรเปลี่ยนแปลงสญัญำเช่ำ  (18) - 
ดอกเบีย้ทีร่บัรู ้ 84 1 
จ่ำยค่ำเช่ำ  (95) (7) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบทำงกำรเงนิ  (34) - 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 1,092 26 
   

ยอดยกมำ ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2568 1,092 26 
เพิม่ขึน้  164 14 
กำรเปลี่ยนแปลงสญัญำเช่ำ  140 - 
ดอกเบีย้ทีร่บัรู ้ 84 1 
จ่ำยค่ำเช่ำ  (197) (10) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบทำงกำรเงนิ  (62) - 
มลูค่ำตำมบญัชสีุทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 1,221 31 
 
30 เงินรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำ 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 และ พ.ศ. 2567 เงนิรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้นำยหน้ำในงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร 
จ ำนวน 453 ล้ำนบำท และ 428 ล้ำนบำทตำมล ำดบั เป็นเงนิทีบ่รษิทัรบัจำกตวัแทนตำมสญัญำแต่งตัง้ Agency Agreement เพื่อเป็น
กำรสงวนสิทธิให้ตัวแทนน ำที่ดินในนิคมอุตสำหกรรมอมตะ สมำร์ท ซิตี้ ชลบุรี ไปเสนอขำยลูกค้ำเท่ำนัน้ ซึ่งหำกครบก ำหนด  
ตำมสญัญำแลว้ตวัแทนยงัไม่สำมำรถขำยทีด่นิส่วนนี้ได ้บรษิทัจะช ำระคนืเงนิดงักล่ำวพรอ้มดอกเบี้ยตำมอตัรำทีก่ ำหนดในสญัญำต่อไป 
ซึง่ทีด่นิดงักล่ำวเป็นส่วนหนึ่งของบญัชตีน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ในงบฐำนะกำรเงนิ 
 
31 ทุนเรือนหุ้นและส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 
 
หุ้นสำมัญจดทะเบียนทัง้หมดซึ่งมีรำคำมูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท (พ.ศ. 2567 : 1.00 บำท) มีจ ำนวน 1,150,000,000 หุ้น  
(พ.ศ. 2567 : 1,150,000,000 หุน้) หุน้ทัง้หมดไดอ้อกและช ำระเตม็มูลค่ำแล้ว และมสี่วนเกนิมูลค่ำหุน้สำมญั 1,070 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567 : 
1,070 ลำ้นบำท) 
 
32 ส ำรองตำมกฎหมำย 
 
ตำมพระรำชบญัญตับิรษิทัมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัต้องกนัเงนิส ำรองตำมกฎหมำยอย่ำงน้อยรอ้ยละ 5 ของก ำไรสุทธ ิหลงัจำกหกั
ส่วนของขำดทุนสะสมยกมำ (ถ้ำม)ี จนกว่ำส ำรองนี้จะมมีูลค่ำไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส ำรองนี้ไม่สำมำรถน ำไปจ่ำย 
เงนิปันผลได ้
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33 รำยได้จำกสญัญำท่ีท ำกบัลูกค้ำ 
 

ก) รำยได้ท่ีรบัรู้ท่ีเก่ียวข้องกบัยอดคงเหลือตำมสญัญำ 
 

ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิกำรมรีำยไดท้ีร่บัรูท้ ีเ่คยรวมอยู่ในยอดยกมำของเงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้จ ำนวน 3,924 ลำ้นบำท 
และของบรษิทั จ ำนวน 1,905 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : กลุ่มกจิกำรจ ำนวน 2,711 ลำ้นบำท และของบรษิทัจ ำนวน 830 ลำ้นบำท) 
 

ข) รำยได้ท่ีคำดว่ำจะรบัรู้ส ำหรบัภำระท่ียงัปฏิบติัไม่เสรจ็ส้ิน 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะมรีำยไดท้ีร่บัรูใ้นอนำคตส ำหรบัภำระทีย่งัปฏบิตัไิม่เสรจ็สิน้ (หรอืยงัไม่
เสร็จสิ้นบำงส่วน) ของสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำจ ำนวน 21,833 ล้ำนบำท และของบริษัท : จ ำนวน 15,811 ล้ำนบำท  
(พ.ศ. 2567 : กลุ่มกจิกำรจ ำนวน 21,690 ล้ำนบำท และของบรษิทัจ ำนวน 13,904 ล้ำนบำท) ซึ่งกลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะปฏิบตัิ
ตำมภำระทีต่อ้งปฏบิตัขิองสญัญำดงักล่ำวเสรจ็สิน้ภำยใน 2 ปี 
 

34 ค่ำใช้จ่ำยตำมธรรมชำติ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     

เงนิเดอืนและค่ำแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงำน 587 541 217 190 
ค่ำเสื่อมรำคำ 461 407 28 26 
ค่ำจำ้งผลติและบ ำรุงรกัษำระบบผลติน ้ำ 504 412 - - 
ตน้ทุนค่ำน ้ำดบิ 168 256 - - 
ตน้ทุนค่ำบ ำรุงสำธำรณูปโภคส่วนกลำง 408 379 - - 
ตน้ทุนทีด่นิและค่ำใชจ้่ำยในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 10,945 6,927 6,265 1,526 
กำรเปลี่ยนแปลงในต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์

และทีด่นิรอกำรพฒันำในอนำคต 
 

(6,750) 
 

(1,361) 
 

(4,502) 
 

(914) 
ภำษธีุรกจิเฉพำะ 69 160 44 47 
ค่ำธรรมเนียมในกำรโอนทีด่นิและภำษอีื่น 308 181 149 59 
ค่ำไฟฟ้ำ 2,129 2,500 7 7 
กำรกลบัรำยกำรของต้นทุน     
   พฒันำอสงัหำรมิทรพัยค์ำ้งจ่ำย (หมำยเหตุ 13) (222) - - - 

 

ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2568 Amata City Halong Joint Stock Company (ACHL) ได้รับหนังสือยืนยันจำกคณะกรรมกำรบริหำรเขต
เศรษฐกจิกว๋ำงนิญ (Quang Ninh Authority) เกี่ยวกบัควำมรบัผดิชอบในกำรก่อสรำ้งถนนขนำด 6 เลน ในส่วนทีพ่ำดผ่ำนพื้นที่นิคม
อุตสำหกรรม Amata City Halong โดยจำกเดมิทีบ่รษิทัต้องเป็นผูร้บัผดิชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งถนนในส่วนทีพ่ำดผ่ำนพื้นที่ของ
บรษิทั ไดม้กีำรเปลีย่นแปลงใหห้น่วยงำนรำชกำรเป็นผูร้บัผดิชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งถนนดงักล่ำวแทน 
 

จำกกำรเปลี่ยนแปลงข้ำงต้น ACHL ไดป้รบัปรุงงบประมำณค่ำใช้จ่ำยในกำรก่อสร้ำงและขนำดพื้นทีท่ี่เกี่ยวขอ้งของทัง้โครงกำรใหม่  
โดยหกัพืน้ทีถ่นนออกจำกพืน้ทีท่ีเ่คยน ำมำค ำนวณไวเ้ดมิ 
 

รำยกำรดงักล่ำวส่งผลให้มกีำรกลบัรำยกำรต้นทุนค้ำงจ่ำยที่เกี่ยวข้องกบัต้นทุนขำยอสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งเคยรบัรู้ในอดตี  จ ำนวน 222 
ลำ้นบำท โดยรบัรูเ้ป็นรำยกำรหกัออกจำกตน้ทุนขำยอสงัหำรมิทรพัยใ์นงบกำรเงนิรวมของรอบระยะเวลำปัจจุบนั  
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35 ภำษีเงินได้ 
 
ภำษเีงนิไดส้ ำหรบัปีประกอบดว้ยรำยกำรดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
ภำษเีงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนั 855 479 223 122 
กำรปรบัปรุงจำกรอบระยะเวลำก่อน (1) (1) (3) 6 
รวมภำษีเงินได้ของรอบระยะเวลำปัจจุบนั 854 478 220 128 
     
ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี     
ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชทีีเ่กดิจำกผลแตกต่ำงชัว่ครำว 
    และกำรกลบัรำยกำรผลแตกต่ำงชัว่ครำว 30 17 8 11 
รวมภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 884 495 228 139 
 
ภำษีเงนิไดส้ ำหรบัก ำไรก่อนหกัภำษีของกลุ่มกจิกำรมยีอดจ ำนวนเงนิที่แตกต่ำงจำกกำรค ำนวณก ำไรทำงบญัชคีูณกบัอตัรำภำษีของ
ประเทศทีบ่รษิทัตัง้อยู่ โดยมรีำยละเอยีดดงันี้: 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     

ก ำไรก่อนภำษี 4,982 3,953 2,645 1,374 
     

ภำษคี ำนวณจำกอตัรำภำษ ีรอ้ยละ 20 996 791 529 275 
ผลกระทบ :     
   รำยไดท้ีไ่ม่ตอ้งเสยีภำษี (226) (252) (309) (163) 
   รำยจ่ำยทีถ่อืเป็นรำยจ่ำยทำงภำษไีดเ้พิม่ (5) (8) - - 
   ค่ำใชจ้่ำยทีไ่ม่สำมำรถหกัภำษี 54 17 8 28 
   กำรใชป้ระโยชน์จำกผลขำดทุนทำงภำษี 
     ทีผ่่ำนมำซึง่ยงัไม่รบัรู ้ (5) (26) - - 
   กำรปรบัปรุงจำกรอบระยะเวลำก่อน (1) (1) (3) 6 
   อื่น ๆ 71 (26) 3 (7) 
ภำษเีงนิได ้ 884 495 228 139 
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36 ก ำไรต่อหุ้น 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 

     
ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจำ้ของของบรษิทัใหญ่ )บำท(  3,148,658,901 2,467,115,516 2,416,755,271 1,234,104,590 
จ ำนวนหุน้สำมญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนัก )หุน้(  1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 1,150,000,000 
     
ก ำไรต่อหุน้ขัน้พื้นฐำน )บำท(  2.74 2.15 2.10 1.07 
 
37 เงินปันผล 
 
พ.ศ. 2568 
 
เมื่อวนัที่ 30 เมษำยน พ.ศ. 2568 ที่ประชุมสำมญัผู้ถือหุ้นมมีติอนุมตัิกำรจ่ำยเงนิปันผลจำกผลกำรด ำเนินงำนส ำหรบัปี พ.ศ. 2567  
ในอตัรำหุน้ละ 0.80 บำท ส ำหรบัหุน้จ ำนวน 1,150,000,000 หุน้ รวมเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิ้น 920 ล้ำนบำท อย่ำงไรกต็ำม เนื่องจำกมต ิ
ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเมื่อวนัที่ 13 สงิหำคม พ.ศ. 2567 ได้อนุมตัิกำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลในอัตรำหุ้นละ 0.25 บำท  
รวมเป็นจ ำนวนเงนิ 287.50 ล้ำนบำท ซึ่งเงนิปันผลระหว่ำงกำลดงักล่ำวได้จ่ำยให้แก่ผู้ถือหุ้นแล้วในวนัที่ 13 กนัยำยน พ.ศ. 2567  
จงึคงเหลอืเงนิปันผลจ่ำยในอตัรำหุน้ละ 0.55 บำท รวมเป็นจ ำนวนเงนิ 632.50 ล้ำนบำท เงนิปันผลดงักล่ำวไดจ้่ำยใหแ้ก่ผูถ้อืหุ้นแล้ว 
ในวนัที ่29 พฤษภำคม พ.ศ. 2568  
 
เมื่อวนัที ่11 สงิหำคม พ.ศ. 2568 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัมมีมีตอินุมตักิำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลส ำหรบัปี  พ.ศ. 2568
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ในอตัรำหุน้ละ 0.35 บำท ส ำหรบัหุน้จ ำนวน 1,150,000,000 หุน้ รวมเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิ้น 402.50 ล้ำนบำท เงนิปันผล
ดงักล่ำวไดจ้่ำยใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้แลว้ในวนัที ่10 กนัยำยน พ.ศ. 2568 
 
พ.ศ. 2567  
 
เมื่อวนัที่ 26 เมษำยน พ.ศ. 2567 ที่ประชุมสำมญัผู้ถือหุ้นมมีติอนุมตัิกำรจ่ำยเงนิปันผลจำกผลกำรด ำเนินงำนส ำหรบัปี พ.ศ. 2566  
ในอตัรำหุน้ละ 0.65 บำท ส ำหรบัหุน้จ ำนวน 1,150,000,000 หุน้ รวมเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิ้น 747.50 ล้ำนบำท อย่ำงไรกต็ำม เนื่องจำก
มตทิีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัเมื่อวนัที ่11 สงิหำคม พ.ศ. 2566 ไดอ้นุมตักิำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลในอตัรำหุ้นละ 0.25 บำท 
รวมเป็นจ ำนวนเงิน 287.50 ล้ำนบำท ซึ่งเงินปันผลระหว่ำงกำลดงักล่ำวได้จ่ำยให้แก่ผู้ถือหุ้นแล้วในวนัที่ 8 กันยำยน พ.ศ. 2566  
จงึคงเหลือเงนิปันผลจ่ำยในอตัรำหุ้นละ 0.40 บำท รวมเป็นจ ำนวนเงนิ 460 ล้ำนบำท เงนิปันผลดงักล่ำวได้จ่ำยให้แก่ผู้ถือหุ้นแล้ว 
ในวนัที ่24 พฤษภำคม พ.ศ. 2567  
 
เมื่อวนัที ่13 สงิหำคม พ.ศ. 2567 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัมมีมีตอินุมตักิำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลส ำหรบัปี  พ.ศ. 2567
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ในอตัรำหุน้ละ 0.25 บำท ส ำหรบัหุน้จ ำนวน 1,150,000,000 หุน้ รวมเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิ้น 287.50 ล้ำนบำท เงนิปันผล
ดงักล่ำวไดจ้่ำยใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้แลว้ในวนัที ่13 กนัยำยน พ.ศ. 2567 
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38 รำยกำรกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
ผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั ไดแ้ก่ คุณวกิรม กรมดษิฐ์ ซึ่งถอืหุน้ในบรษิทัคดิเป็นจ ำนวนรอ้ยละ 26.23 ตำมล ำดบั (พ.ศ. 2567: รอ้ยละ 
26.23) 
 
รำยละเอยีดควำมสมัพนัธ์ทีบ่รษิทัมกีบับุคคลหรอืกิจกำรทีม่อี ำนำจควบคุมบรษิทัหรอืถูกควบคุมโดยบรษิทั ไม่ว่ำจะเป็นโดยทำงตรง
หรอืทำงออ้ม หรอือยู่ภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนักบับรษิทั นอกจำกทีเ่ปิดเผยไวใ้นหมำยเหตุ 15 และ 16 มดีงันี้ 
 

ช่ือกิจกำร  ลกัษณะควำมสมัพนัธ์ 

บรษิทั ไทย-จนี อุตสำหกรรมระยอง เซอรว์สิ จ ำกดั  มกีรรมกำรร่วมกนั 

บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน)  มกีรรมกำรร่วมกนั 

บรษิทั โรงพยำบำลวภิำรำม (อมตะนคร) จ ำกดั  มกีรรมกำรร่วมกนั 

บรษิทั อมตะ แมนชัน่ เซอร์วสิ จ ำกดั  มกีรรมกำรร่วมกนั 

บรษิทั เอทพี ี30 จ ำกดั (มหำชน)  มกีรรมกำรร่วมกนั 

บรษิทั กรมดษิฐ ์คอรป์ จ ำกดั  มบีุคคลในครอบครวัของผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัเป็นกรรมกำร 

มลูนิธอิมตะ  มลูนิธกิำรกุศลซึง่บรหิำรงำนโดยผูถ้อืหุน้ใหญ่และกรรมกำรของบรษิทั 

บรษิทั กรมดษิฐ ์พำร์ค จ ำกดั  มบีุคคลในครอบครวัของผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัเป็นกรรมกำร 
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ก) รำยกำรกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
รำยกำรต่อไปนี้เป็นรำยกำรกบับุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 

 
 

งบกำรเงินรวม 
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 
 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 นโยบำย 
กำรก ำหนดรำคำ  ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

รำยได้จำกกำรขำย 
   อสงัหำริมทรพัย ์

     

บรษิทัย่อย - - 253 220 รำคำตำมสญัญำ 
บรษิทัร่วม - 276 - 276 รำคำตำมสญัญำ 
รวม - 276 253 496  
      

รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค      
บรษิทัร่วม 243 249 - - รำคำตลำดหรอืรำคำตำมสญัญำ 
      

รำยได้เงินปันผล      
บรษิทัย่อย - - 1,156 815 อตัรำตำมทีป่ระกำศจ่ำย 
      

รำยได้จำกกำรให้เช่ำ      
บรษิทัย่อย - - 42 42 รำคำตำมสญัญำ 
บรษิทัร่วม 113 115 4 4 รำคำตำมสญัญำ 
รวม 113 115 46 46  
      

รำยได้ค่ำธรรมเนียมบริหำร 
   อสงัหำริมทรพัย ์      
บรษิทัร่วม 19 20 - - รำคำตำมสญัญำ 
      

รำยได้ดอกเบีย้      
บรษิทัย่อย - - 80 102 รอ้ยละ 3.50 - 4.55 ต่อปี 
บรษิทัร่วม 1 1 1 1 รอ้ยละ 3.50 - 4.55 ต่อปี 
รวม 1 1 81 103  
      

รำยได้ค่ำบริหำรจดักำร      
บรษิทัย่อย - - 52 54 รำคำตำมสญัญำ 
      

ค่ำสำธำรณูปโภค      
บรษิทัย่อย - - 3 3 รำคำตลำดหรอืรำคำตำมสญัญำ 
บรษิทัร่วม 47 47 - - รำคำตลำดหรอืรำคำตำมสญัญำ 
รวม 47 47 3 3  
      

ค่ำใช้จ่ำยอ่ืน      
บรษิทัร่วม 19 18 7 7 รำคำตำมสญัญำหรอืรำคำทีต่กลงร่วมกนั 
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ข) ยอดค้ำงช ำระท่ีเกิดจำกกำรขำยและซ้ือสินค้ำและบริกำร 
 

ยอดคงเหลอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำนทีเ่กีย่วขอ้งกบัรำยกำรกบับุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั มดีงันี้  
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ลูกหน้ีกำรค้ำ (หมำยเหตุ 11)     
บรษิทัร่วม 9 29 - - 
     

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (หมำยเหตุ 11)     
บรษิทัย่อย - - 198 258 
บรษิทัร่วม 3 2 - 3 
บุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั* 147 685 82 653 
หกั ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติ 
        ของลูกหนี้อื่น - - (1) - 
รวม 150 687 279 914 
     

ค่ำเช่ำท่ีดินจ่ำยล่วงหน้ำ     
บรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั* 141 46 - - 
     

เจ้ำหน้ีกำรค้ำ (หมำยเหตุ 27)     
บรษิทัร่วม 7 7 - - 
บรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั* 103 195 103 195 
รวม 110 202 103 195 
     

เจ้ำหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (หมำยเหต ุ27)     
บรษิทัย่อย - - 7 1 
บรษิทัร่วม 5 3 5 1 
บุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั* 1 - - 1 
รวม 6 3 12 3 
     

เงินรบัล่วงหน้ำค่ำท่ีดิน     
บรษิทัย่อย - - - 25 
บรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั* 99 99 99 99 
รวม 99 99 99 124 
     

รำยได้ค่ำเช่ำรบัล่วงหน้ำ     
บรษิทัย่อย - - 818 847 
บรษิทัร่วม 2,216 2,322 177 177 
รวม 2,216 2,322 995 1,024 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
ซ้ือท่ีดิน     
บรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั* - 288 - 288 
รวม - 288 - 288 
 
*  มกีรรมกำรร่วมกนัหรอืมบีุคคลในครอบครวัของผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัเป็นกรรมกำร 
 

ค) เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษทัย่อย 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัย่อยระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ล้ำนบำท 
   
บริษทัย่อย   
มลูค่ำตำมบญัชตีน้รอบปี  1,623 
เพิม่ขึน้  263 
รบัช ำระ  (1,677) 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้  (9) 
มลูค่ำตำมบญัชปีลำยปี  200 
 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษัทย่อยจดัท ำขึ้นตำมข้อก ำหนดและเงื่อนไขทำงกำรค้ำ มีอัตรำดอกเบี้ยร้อยละ 3.45 ถึง  
รอ้ยละ 3.50 ต่อปี โดยไม่มหีลกัประกนัและมกี ำหนดช ำระเมื่อทวงถำม 
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ง) เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
ยอดคงเหลอืของเงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   
บริษทัย่อย   
เงนิใหกู้ย้มืส่วนทีห่มุนเวยีน - 560 
เงนิใหกู้ย้มืส่วนทีไ่ม่หมุนเวยีน - 500 
 - 1,060 
   
บริษทัร่วม   
เงนิใหกู้ย้มืส่วนทีห่มุนเวยีน 2 2 
เงนิใหกู้ย้มืส่วนทีไ่ม่หมุนเวยีน 16 16 
 18 18 
 
เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกันคิดดอกเบี้ยในอัตรำอ้ำงอิงจำกต้นทุนเงินกู้ยืมของบริษัท บวกด้วย
อตัรำส่วนเพิม่ร้อยละ 1 ต่อปี โดยเป็นเงนิกู้ยมืที่ไม่มหีลกัประกนั มกี ำหนดช ำระดอกเบี้ยเป็นรำยเดอืน ครบก ำหนดจ่ำย
ช ำระคนืเงนิตน้ทัง้หมดภำยในเดอืนตุลำคม พ.ศ. 2569 ถงึเดอืนพฤศจกิำยน พ.ศ. 2570  
 

จ) เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
ยอดคงเหลอืของเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 ล้ำนบำท 
  
กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั  
มลูค่ำตำมบญัชตีน้ปี 8 
เพิม่ขึน้ 51 
มลูค่ำตำมบญัชสีิน้ปี 59 
 
บริษัท อมตะ เค ดบัเบิ้ลยู อี จี เอ็ดยูเคชัน่ จ ำกัด  และบริษัท พฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรอุตสำหกรรมระยอง  
ไทย-จนี จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของกลุ่มบรษิัท มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั มอีตัรำดอกเบี้ยคงที่  
ทีร่อ้ยละ 3.50 ถงึ 3.55 ต่อปี โดยไม่มหีลกัประกนัและมกี ำหนดช ำระคนืภำยใน 1 ปีหรอืเมื่อทวงถำม 

  



บริษทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 

 

99 

ฉ) ค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคญัของกิจกำร 
 
ผูบ้รหิำรส ำคญัของกจิกำร รวมถงึกรรมกำรและคณะผูบ้รหิำรระดบัสูง ค่ำตอบแทนทีจ่่ำยหรอืคำ้งจ่ำยผูบ้รหิำรส ำคญัมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 127 125 48 45 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 5 15 3 7 
รวม 132 140 51 52 

 
39 กำรส่งเสริมกำรลงทุน 
 
กลุ่มกิจกำรในประเทศไทยได้รบัสทิธิพิเศษทำงภำษีจำกคณะกรรมกำรส่งเสรมิกำรลงทุนภำยใต้เงื่อนไขที่ก ำหนดบำงประกำร สทิธิพเิศษ
ดงักล่ำวรวมถงึกำรไดร้บัยกเวน้ภำษีเงนิไดน้ิตบิุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธทิีไ่ด ้จำกกำรประกอบกจิกำรทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิ 
 
ในปี พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิกำรในประเทศไทยมรีำยไดต้ำมหลกัเกณฑท์ีก่ ำหนดในภำษอีำกรของกจิกำรทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิกำรลงทุนเป็น
จ ำนวน 2,187 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 3,467 ลำ้นบำท) 
 
40 ภำระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้น 
 
ภำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 บรษิทัมภีำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุนเป็นจ ำนวนเงนิ 1,912 ลำ้นบำท ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรก่อสรำ้งอำคำร
โรงงำนและระบบสำธำรณูปโภค (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 168 ล้ำนบำท) รวมกลุ่มกิจกำรที่ด ำเนินงำนในประเทศไทยมีภำระผูกพนั
รำยจ่ำยฝ่ำยทุนเป็นจ ำนวนเงนิ 2,518 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 678 ลำ้นบำท) 
 
บรษิทัย่อยทีด่ ำเนินกจิกำรในประเทศเวยีดนำมมภีำระผูกพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุนเป็นจ ำนวน 621 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง หรอืประมำณ 746 
ล้ำนบำท ทีเ่กี่ยวขอ้งกบักำรก่อสรำ้งอำคำรโรงงำนและระบบสำธำรณูปโภค (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 623 พนัล้ำนเวยีดนำมดอง หรอืประมำณ 
450 ลำ้นบำท) 
 
สินทรพัยค์ ำ้ประกนั 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 ผูร้่วมลงทุนของบรษิทัย่อยในประเทศเวยีดนำมไดน้ ำเอกสำรสทิธิใ์นกำรใชท้ีด่นิบำงส่วนไปใชใ้นกำร 
จดจ ำนองกำรค ้ำประกนัเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิส ำหรบักำรสนับสนุนเงนิลงทุนในกำรเขำ้ซื้อหุน้ร่วมทุน โดยกำรจดจ ำนอง 
เอกสำรสทิธใินกำรใชท้ีด่นิดงักล่ำวเป็นไปตำมสดัส่วนของกำรถอืหุน้ของผูร้่วมลงทุน (หมำยเหตุ 16 และหมำยเหตุ 22) 
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ภำระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญำบริกำร 
 
บรษิทัย่อยไดท้ ำสญัญำบรกิำรทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรบรหิำรจดักำรและบ ำรุงรกัษำระบบเสน้ท่อน ้ำในนิคมอุตสำหกรรมอมตะซติี ้ชลบุร ีและ
นิคมอุตสำหกรรมอมตะซติี ้ระยอง อำยุของสญัญำมรีะยะเวลำ 10 ปี 
 
บรษิทัย่อยมจี ำนวนเงนิขัน้ต ่ำทีต่อ้งจ่ำยในอนำคตทัง้สิน้ภำยใตส้ญัญำบรกิำร ดงันี้ 
 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   

ภำยใน 1 ปี 26 25 
มำกกว่ำ 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี - 25 
รวม 26 50 

 
ภำระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญำระยะยำว 
 
บรษิทั 
 
บรษิทัมภีำระทีจ่ะต้องจ่ำยผลประโยชน์ตอบแทนแก่กำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทยตำมสญัญำร่วมด ำเนินงำนโครงกำรนิคม
อมตะซิตี้ ชลบุร ีโดยจะต้องจ่ำยช ำระค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสรมิกำรขำยตำมสญัญำเป็นจ ำนวน 15,944 บำทต่อไร่ นอกจำกนี้บริษัท
จะต้องช ำระเงนิกองทุนเพื่อบ ำรุงรกัษำนิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี ตำมบนัทกึขอ้ตกลงเพิม่เติมต่อท้ำยสญัญำร่วมด ำเนินงำน 
รวม 145 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567 : 99 ล้ำนบำท) ซึ่ง ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำนบรษิทัได้ช ำระสะสมมำแล้วจ ำนวน 46 ล้ำนบำท 
(พ.ศ. 2567 : 10 ลำ้นบำท) และบรษิทัมภีำระทีต่อ้งจ่ำยค่ำก ำกบักำรบรกิำรตำมพืน้ทีโ่ครงกำรไม่น้อยกว่ำปีละประมำณ 14 ลำ้นบำท 
 
บรษิทั อมตะซติี ้ระยอง จ ำกดั 
 
บรษิัทย่อยมภีำระที่จะต้องจ่ำยผลประโยชน์ตอบแทนแก่กำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทยตำมสญัญำร่วมด ำเนินงำนโครงกำร
นิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง โดยจะต้องจ่ำยช ำระค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสรมิกำรขำยตำมสญัญำเป็นจ ำนวน 15,944 บำทต่อไร่ 
นอกจำกนี้บรษิทัย่อยจะต้องช ำระเงนิกองทุนเพื่อบ ำรุงรกัษำนิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง ตำมบนัทกึขอ้ตกลงเพิม่เติมต่อท้ำย
สญัญำร่วมด ำเนินงำน รวม 167 ล้ำนบำท ซึ่งตำมบนัทกึข้อตกลงเพิม่เติมต่อท้ำยสญัญำร่วมด ำเนินงำนบรษิัทย่อยได้ช ำระแล้วเป็น
จ ำนวน 104 ลำ้นบำท และบรษิทัมภีำระทีต่อ้งจ่ำยค่ำก ำกบักำรบรกิำรตำมพื้นทีโ่ครงกำรไม่น้อยกว่ำปีละประมำณ 7 ลำ้นบำท 
 
บรษิทั อมตะ ย ูจ ำกดั 
 
เมื่อวนัที ่26 กนัยำยน พ.ศ. 2566 บรษิทัย่อยไดเ้ข้ำท ำสญัญำรบัสทิธใินกำรประกอบธุรกิจ (Business Right) สำธำรณูปโภคด้ำนน ้ำ
จำกบรษิทัในนิคมอุตสำหกรรม อมตะซติี้ ชลบุร ีและบรษิทั อมตะซติี้ ระยอง จ ำกดั ในนิคมอมตะซติี้ ระยอง ผูใ้หส้ทิธเิพื่อด ำเนินกำร
ลงทุนก่อสรำ้งทรพัย์สนิที่ใช้กำรประกอบธุรกจิสำธำรณูปโภคดำ้นน ้ำ บรหิำรจดักำร บ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมสนิทรพัย์ดงักล่ำว รวมถึ ง 
ท่อน ้ำและส่วนประกอบเกี่ยวกบัระบบกำรจดักำรน ้ำของผูใ้หส้ทิธ ิและจดัเกบ็รำยไดก้ำรใหบ้รกิำรสำธำรณูปโภคดำ้นน ้ำ โดยมกี ำหนด
ระยะเวลำทัง้สิ้น 60 ปีนับตัง้แต่วนัทีคู่่สญัญำเขำ้ท ำสญัญำ โดยบรษิทัย่อยต้องช ำระค่ำสทิธทิีเ่กิดจำกกำรประกอบธุรกจิดำ้นน ้ำให้แก่
ผูใ้หส้ทิธเิป็นรำยปีในอตัรำรอ้ยละ 1 ของรำยไดท้ัง้หมดในธุรกจิน ้ำก่อนหกัค่ำใชจ้่ำย ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2568 บรษิทัมคี่ำใชจ้่ำยภำยใต้
สญัญำดงักล่ำวจ ำนวน 14 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : 14 ลำ้นบำท)  
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เมื่อวนัที่ 1 มถิุนำยน พ.ศ. 2568 บรษิัทย่อยได้เข้ำท ำสญัญำรบัสทิธิในกำรประกอบธุรกิจ (Business Right) สำธำรณูปโภคด้ำนน ้ำ 
จำกบริษัท พัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรอุตสำหกรรมระยอง ไทย -จีน จ ำกัด ในนิคมอุตสำหกรรม หนองละลอก ระยอง  
เพื่อด ำเนินกำรลงทุนก่อสร้ำงทรพัย์สนิที่ใช้กำรประกอบธุรกิจสำธำรณูปโภคด้ำนน ้ำ บรหิำรจดักำร บ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมสนิทรพัย์
ดงักล่ำว รวมถงึท่อน ้ำและส่วนประกอบเกีย่วกบัระบบกำรจดักำรน ้ำของผูใ้หส้ทิธ ิและจดัเกบ็รำยไดก้ำรใหบ้รกิำรสำธำรณูปโภคดำ้นน ้ำ 
โดยมกี ำหนดระยะเวลำทัง้สิ้น 60 ปีนับตัง้แต่วนัทีคู่่สญัญำเขำ้ท ำสญัญำ โดยบรษิทัย่อยต้องช ำระค่ำสทิธิทีเ่กดิจำกกำรประกอบธุรกิจ
ดำ้นน ้ำใหแ้ก่ผูใ้หส้ทิธเิป็นรำยปีในอตัรำรอ้ยละ 1 ของรำยไดท้ัง้หมดในธุรกจิน ้ำก่อนหกัค่ำใชจ้่ำย ในระหว่ำงรอบระยะเวลำสิน้สุดวนัที ่
31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 บรษิทัย่อยมคี่ำใชจ้่ำยภำยใตส้ญัญำดงักล่ำวจ ำนวน 0.14 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : ไม่ม)ี 
 
เพื่อประโยชน์ในกำรจดัหำน ้ำให้เพยีงพอต่อควำมต้องกำรกำรใช้น ้ำในนิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุร ีและนิคมอมตะซิตี้ ระยอง 
บรษิัทย่อยท ำสญัญำระยะยำวเพื่อซื้อน ้ำดบิและน ้ำประปำกบับรษิัทต่ำง ๆ หลำยสญัญำในรำคำและปรมิำณกำรใชน้ ้ำตำมที่ก ำหนด  
ในสญัญำ ทัง้นี้รำคำสำมำรถปรบัเพิม่ไดใ้นอนำคตตำมดชันีรำคำผูบ้รโิภค สญัญำเหล่ำนี้มรีะยะเวลำสิ้นสุดในปี พ.ศ. 2569 ถงึ ปี พ.ศ. 2594 
ซึง่ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2568 บรษิทัมคี่ำใชจ้่ำยภำยใตส้ญัญำดงักล่ำวจ ำนวน 185 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 176 ลำ้นบำท) 
 
กำรค ำ้ประกนั 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจกำรมีหนังสือค ้ำประกันซึ่งออกโดยธนำคำรในนำมกลุ่มกิจกำรเหลืออยู่เป็นจ ำนวนเงิน
ประมำณ 33 ล้ำนบำท และเฉพำะของบรษิทัจ ำนวน 3 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 23 ล้ำนบำท และเฉพำะของบรษิัทจ ำนวน 3 
ลำ้นบำทตำมล ำดบั) เพื่อค ้ำประกนักำรใชไ้ฟฟ้ำและกำรปฏบิตังิำนตำมสญัญำของกลุ่มกจิกำร 
 
นอกจำกนี้กลุ่มกจิกำรมหีนังสอืค ้ำประกนัซึง่ออกโดยธนำคำรใหก้บักำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทยเพื่อค ้ำประกนักำรปฏบิตัติำม
สญัญำร่วมด ำเนินงำนโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมอมตะซติี้ ชลบุร ีและโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมอมตะซติี้ ระยองเป็นจ ำนวนเงนิรวม
2,779 ล้ำนบำท และเฉพำะของบรษิัทจ ำนวน 1,303 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567 : 1,581 ล้ำนบำท และเฉพำะของบรษิัทจ ำนวน 328 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั) 
 
คดีฟ้องร้องและข้อพิพำท 
 
เมื่อวนัที่ 23 กุมภำพนัธ์ พ.ศ. 2567 ผู้ขำยที่ดินรำยหนึ่งได้ยื่นฟ้องบริษัทเกี่ยวกับข้อพิพำทตำมสญัญำจะซื้อจะขำยที่ดินภำยใน
โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมจงัหวดัชลบุร ีโดยสญัญำดงักล่ำวมีเงื่อนไขว่ำผู้ขำยจะต้องขนขยะออกจำกที่ดินที่ขำยและปรบัพื้นที่ให้
ถูกต้องเหมำะสมกบัวตัถุประสงค์ภำยในระยะเวลำทีก่ ำหนด บรษิัทจะช ำระค่ำที่ดนิส่วนที่เหลอืเมื่อผูข้ำยปฏบิตัิตำมเงื่อนไขดงักล่ำว 
อย่ำงไรกต็ำม ผูข้ำยไดเ้รยีกรอ้งใหบ้รษิทัช ำระค่ำทีด่นิจ ำนวน 50 ลำ้นบำท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 5 ต่อปี ทัง้นี้ บรษิทัไดบ้นัทกึ
หนี้สนิส ำหรบัค่ำทีด่นิหลงัหกัค่ำขนขยะ โดยไม่รวมดอกเบีย้ไวใ้นงบกำรเงนิส ำหรบัปี พ.ศ. 2567 เรยีบรอ้ยแลว้ ต่อมำในเดอืนมกรำคม 
พ.ศ. 2568 ศำลในชัน้ตน้ไดม้คี ำพพิำกษำใหย้กฟ้องคด ีบรษิทัจงึไม่มภีำระตอ้งช ำระค่ำทีด่นิตำมทีโ่จทกเ์รยีกรอ้ง 
 
ต่อมำวนัที ่25 กรกฎำคม พ.ศ. 2568 ผูข้ำยไดฟ้้องบรษิทัในศำลแพ่งในกรณีขอ้พพิำทตำมสญัญำจะซื้อจะขำยนี้ โดยเรยีกรอ้งช ำระหนี้
ค่ำทีด่นิและทุนทรพัยจ์ ำนวน 50 ลำ้นบำท ศำลแพ่งไดก้ ำหนดวนัสบืพยำนและจ ำเลยในวนัที ่9 - 11 มถิุนำยน พ.ศ. 2569 บรษิทัยงัคง
ตดิตำมควำมคบืหน้ำของคดอีย่ำงใกลช้ดิ และประเมนิผลกระทบทำงกำรเงนิอย่ำงรอบคอบ ณ ปัจจุบนั บรษิทัมคีวำมเหน็ว่ำกำรปฏบิตัิ
ตำมขอ้ก ำหนดในสญัญำเป็นไปอย่ำงครบถ้วน และไม่คำดว่ำจะตอ้งรบัภำระค่ำใชจ้่ำยเพิม่เตมิจำกคดดีงักล่ำว 
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41 เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 
 
กำรอนุมติัจ่ำยเงินปันผลจำกผลกำรด ำเนินงำนปี 2568 ของบริษทั 
 
เมื่อวนัที่ 2 มีนำคม พ.ศ. 2569 ที่ประชุมคณะกรรมกำรของบรษิัท เสนอให้ที่ประชุมสำมญัผู้ถือหุ้นพิจำรณำอนุมตัิจ่ำยเงนิปันผล
ประจ ำปีส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนตัง้แต่ วนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2568 ถึงวนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 ในอัตรำหุ้นละ 0.75 บำท  
เป็นจ ำนวนเงินรวมทัง้สิ้น 862.50 ล้ำนบำท โดยจ่ำยจำกก ำไรสุทธิของกิจกำรที่ไม่ได้รบักำรส่งเสริมกำรลงทุนทัง้จ ำนวน ทัง้นี้ บรษิัท
ก ำหนดรำยชื่อผู้ถือหุ้นที่มสีทิธิในกำรรบัเงนิปันผลประจ ำปีส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนตัง้แต่ วนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2568 ถึงวนัที่ 31 
ธนัวำคม พ.ศ. 2568 ตำมทีป่รำกฏในทะเบยีนรำยชื่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ในวนัที่ 6 พฤษภำคม พ.ศ. 2569 และก ำหนดจ่ำยเงนิปันผล
ในวนัที ่26 พฤษภำคม พ.ศ. 2569 
 
กำรอนุมติักำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนและลงทุนเพ่ิมเติมใน Amata U Laos Co., Ltd. (“AUL”) 
 
เมื่อวนัที ่22 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 ทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ของ AUL มมีตอินุมตัใิหเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนจำกเดมิจ ำนวนเงนิ 10,100 ลำ้นกบี 
เทียบเท่ำจ ำนวนเงิน 15 ล้ำนบำท เป็น 45,000 ล้ำนกีบ เทียบเท่ำจ ำนวนเงิน 67 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญใหม่จ ำนวน 
22,500,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 2,000 กบี โดยบรษิทั อมตะ ย ูจ ำกดั และ Amata City Lao Co., Ltd. ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใน AUL ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 95 และ 5 ตำมล ำดบั ไดจ้่ำยช ำระค่ำหุน้ดงักล่ำวทัง้จ ำนวนในเดอืนมกรำคม พ.ศ. 2569 ทัง้นี้กำรเขำ้ท ำธุรกรรมดงักล่ำว 
ไม่ท ำใหส้ดัส่วนกำรถอืหุน้ใน AUL เปลีย่นแปลงไปจำกเดมิ 
 
กำรอนุมติัเรียกช ำระค่ำหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนในส่วนท่ีเหลือร้อยละ 75 ของมูลค่ำท่ีตรำไว้ ในบริษัท อมตะ บี.กริม รีนิวเอเบิล 
เอน็เนอรย์ี่ จ ำกดั (“AMBRE”) 
 
เมื่อวนัที ่23 กุมภำพนัธ์ พ.ศ. 2569 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั AMBRE ซึ่งเป็นบรษิทัย่อย ไดม้มีตอินุมตัเิรยีกช ำระค่ำหุน้สำมญั
เพิม่ทุนในส่วนทีเ่หลอืรอ้ยละ 75 ของมูลค่ำทีต่รำไว ้(จำกเดมิทีช่ ำระไวแ้ล้วรอ้ยละ 25) คดิเป็นยอดเรยีกช ำระเพิม่เตมิหุน้ละ 100 บำท 
รวมเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิ้น 205.31 ล้ำนบำท บรษิทัย่อยดงักล่ำวมสีดัส่วนกำรถอืหุน้โดย AU รอ้ยละ 75 และถอืหุน้โดย บรษิทั บ.ีกรมิ 
เพำเวอร์ สมำร์ท โซลูชัน่ จ ำกดั รอ้ยละ 25 โดย AU มภีำระผูกพนัทีจ่ะต้องช ำระค่ำหุน้ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ดงักล่ำว คดิเป็นจ ำนวน
เงนิรวม 153.99 ลำ้นบำท 
 
กำรอนุมติักำรลงทุนในบริษทั Amata City Phu Tho Joint Stock Company ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยแห่งใหม่ของบริษทั อมตะ วีเอน็ 
จ ำกดั มหำชน (“AVN”) 
 
เมื่อวนัที ่2 มนีำคม พ.ศ. 2569 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัมมีติอนุมตัิกำรลงทุนใน Amata City Phu Tho Joint Stock Company 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยแห่งใหม่ในประเทศเวียดนำม เป็นจ ำนวนเงินทัง้สิ้น 20 พนัล้ำนเวียดนำมดอง โดยบริษัท อมตะ วีเอ็น จ ำกัด 
(มหำชน) จะถอืหุน้ในบรษิทัดงักล่ำวในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของทุนจดทะเบยีน 


